STUDIO KAPA - ARCHITEKTURA, URBANISMUS, INTERIER, DESIGN

ing.arch. Petr Vavra, Na Petynce 88, 169 00 Praha 6

UZEMNI PLAN
DOLANKY NAD OHRI
UPLNE ZNENI
PO VYDANI ZMENY é&.3

Zaznam o ucinnosti :

a) oznaceni organu, ktery posledni zménu vydal :
Zastupitelstvo obce Dolanky nad Ohfi

b) poradové €islo zmény : 3

c) datum nabyti uéinnosti posledni zmény:

C) jméno, prijmeni, funkce a podpis opravnéné osoby pofrizovatele :
Eva Ctrnacta, starostka obce Dolanky nad Ohfi
otisk uredniho razitka :



IDENTIFIKACNI UDAJE

PORIZOVATEL :

Obecni ufad Dolanky nad Ohfi
zastoupeny starostkou Evou Ctrnactou

OBJEDNATEL :

Obec Dolanky nad Ohfi

413 01 Roudnice nad Labem
ICO: 46772731

Odpovédny zastupce : Eva Ctrnacta, starostka obce

ZHOTOVITEL :
vedouci projektant :

ing.arch. Petr Vavra, autorizovany architekt CKA 01189 - A

urbanismus a architektura :

ing. arch. Petra Cibulova, autorizovany architekt CKA 00 670 - A

doprava :

ing. Josef Smisek, autorizovany inZenyr CKAIT 0007570 v oboru dopravni stavby

technicka vybavenost :
ing. Petr Hrdlitka, autorizovany inzenyr CKAIT 0401000 v oboru méstské inzenyrstvi

krajinna ekologie, Zivotni prostfedi, ochrana ZPF a PUPFL :

ing. Jan Drevikovsky

V Praze, bfezen 2022



. OBSAH UP DOLANKY NAD OHRI - UPLNE ZNENi PO ZMENE &.3
IATEXTOVA CAST :
a) Vymezenizastaveného Uzemi...........ccooiiiii i, str.4
b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot......... str.4
c) Urbanisticka koncepce v&etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch

s rozdilnym zpUsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby

a systému sidelni zelené. ... ... .o str.4
d) Koncepce verejné infrastruktury v€etné podminek pro jeji umistovani,

vymezeni ploch a koridortl pro vefejnou infrastrukturu véetné stanoveni

podminek pro jejich VYUZIti ... ..o str.6
e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym

zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény

Vv jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,

protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani

loZisek nerostnych surovin @ podobné.............oooiiiii i str.8
f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti

9)

h)

)
)

K)

s ur€enim prevazujiciho ucelu vyuziti , pfipustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti, popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch

a stanoveni podminek prostoroveho usporadani v€etné zakladnich

podminek ochrany KrajinN€ho rAzZU............cooieiiiiiiii i str.8
Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni,

staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a ploch

pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit............. str.14
Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo...........ccoooiiiiiiiii i, str.14

Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona..str.14
Vymezeni ploch a koridort uzemnich rezerv a stanoveni mozného

budouciho vyuziti v€etné podminek pro jeho provéreni............................ str.15
Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach

v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek

pro jeji pofizeni a pfiméfené Ihlty pro vioZzeni dat o této studii

do evidence Uzemné planovaci CinNosSti..........c.oooiiiiiiiiii i, str.16
Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb,

pro které mlze vypracovavat architektonickou ¢ast projektovée

dokumentace jen autorizovany architekt...................o, str.16
Udaje o poétu listd tzemniho planu a poétu vykres k nému pfipojené
grafiCke CASti. ..o str.16



a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno na zakladé mapovych podkladu a prizkuma v
terénu k 30.6.2007, Zménou &.3 UP Dolanky nad Ohfi aktualizovano k 31.7.2021 a je
prehledné vyznaceno ve vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi, resp. hlavnim vykrese
uzemniho planu (dale UP) Dolanky nad Ohfi.

Hranice zastavéného uzemi v zasadé kopiruje v mapach KN zachycenou hrani-
ci intravilanu (zastavéné uzemi k 1.9.1966), rozSifenou o aktualni zastavéné ¢i jinak
vyuzité pozemky a vymezuje 4 zastavéna uzemi — vedle vlastniho sidla i samostatné
lokality (hfbitov, zahradky v jihovychodni ¢asti za silnici 11/608 a chaty na levém bfe-
hu Ohfe).

Zménou &.1 UP Dolanky nad Ohfi byla do zastavéného Uzemi zahrnuta &ast
pozemkové parcely €.99/3, na které v souladu s UP jsou jiz realizovany 2 objekty pro
bydleni.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce,
ochrany a rozvoje jeho hodnot

V feSeném uzemi se vyskytuji pfirodni hodnoty vazané prfedevSim na vodni tok
feky Ohfe a dale jednotlivé prvky kulturniho dédictvi, odrazejici historické souvislosti
vyvoje feSeného uzemi. Koncepce rozvoje obce Dolanky nad Ohfi (viz hlavni vykres)
vychazi jednak z podminky respektovani definovanych a chranénych hodnot uzemi,
ktera je zajiStovana zejména jinymi pravnimi pfedpisy i spravnimi opatfenimi, jed-
nak z pozadavku vymezeni rozvojovych ploch obce s hlavnim cilem stabilizace oby-
vatelstva v historicky osidlené zemé&délskeé krajiné.

Prioritou navrhu je vedle regenerace stavajicich fondl vyuziti proluk a dostavba
okrajovych Casti na stavajici zastavbu plynule navazujicich pro pfevazné obytnou
funkci. S ohledem na dynamiku rozvoje sousednich sidel v blizkosti vyznamnych
stfedisek osidleni (Litoméfice, Roudnice nad Labem) je soucasti navrhu i vymezeni
uzemni rezervy pro obytnou resp. smiSenou zastavbu, ktera by mohla byt po vycCer-
pani navrhovych ploch do UP Dolanky nad Ohfi zafazena.

c) Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce UP Dolanky nad Ohii vychazi z krajinné konfigurace a
historického zalozeni dfive zemédélské osady na dulezité dopravni trase. Relativhé
novodoba prelozka statni silnice na vychodni okraj zastavéného uzemi do nahorni
polohy oproti vlastnimu sidlu pak vymezila dal$i rozvojovy pas, jehoz postupné napl-
néni jiz nenese stopu koncepcniho zalozeni €i doplnéni urbanistické struktury obce.

Rozvoj sidla je navrzen jednak jako regenerace stavajicich ploch (P1), resp.
zastavba proluky uvnité zastavéného Uzemi (Z2), zaroveri navrh UP Dolanky nad
Ohfi vymezuje nova zastavitelna uzemi (Z1, Z3, Z4) v kontaktu se stavajici zastav-
bou a to pro pfevazujici funkci bydleni. Navrh plosného i prostorového usporadani je
patrny z hlavniho vykresu. Pro navrh neni s ohledem na velikost sidla stanovena
etapizace, Cislovani lokalit vSak sleduje optimalni postup vyuziti uzemi jak z hlediska



dostupnosti pozemkd, tak vyvolanych investic. Vedle navrhovych ploch je podle po-
Zadavku obce a Zadani vymezena i uzemni rezerva (R1) pro obytnou, resp. smiSe-
nou zastavbu za silnici 11/608, Zménou €.1 pak koridor VRT (ZR1) a ZVN (ER6).

Zménou &.1UP Dolanky nad Ohfi byl do zastavitelnych ploch zafazen pozemek
p.C.368 v k.u. Dolanky nad Ohfi jako rozsSifeni stavajiciho obytné zemédélského are-
alu (SM-V) bez zasadniho dopadu na urbanistickou koncepci uzemniho planu.

Jednotlivé zastavitelné plochy a plochy pfestavby jsou oznaceny indexy uvede-
nymi také v grafické &asti UP Dolanky nad Oh¥i (viz vykres zakladniho &lenéni tzemi
€.1) s nasledujici specifikaci :

Z1 - plochy bydleni
- podminkou pro vyuziti uzemi je realizace pfistupové komunikace s obratis-
tém jako prodlouZeni stavajici slepé komunikace, kde budou ulozeny i po-
trebné inz. sité
- podminkou pro stavby je umisténi obytného podlazi minimalné na Qg
- s ohledem na velikost plochy (cca 4-5 RD) neni poZzadovano proveéreni re-
gulaénim planem ani uzemni studii

Z2 - plochy bydleni
- podminkou pro vyuziti uzemi je respektovani dominanty obce — pamatkové
chranéného arealu kostela sv. Jilji a proto i pozadavek na zpracovani pro-
jektové dokumentace autorizovanym architektem
- s ohledem na velikost plochy (max. 2 RD) neni poZzadovano provéreni re-
gulacnim planem ani uzemni studii

Z3 - plochy bydleni
- podminkou pro vyuZiti uzemi je realizace pfistupové komunikace na télese
byvalé vle¢ky (dnesni uCelova komunikace), kde budou uloZeny i potfebné
inz. sité
- podminkou pro stavby je umisténi obytného podlazi minimalné na Qoo
- s ohledem na velikost plochy (cca 6 RD) neni pozadovano provéfeni regu-
laénim planem ani uzemni studii

Z4 - plochy bydleni
- podminkou pro vyuZiti uzemi je realizace pfistupové komunikace na télese
byvalé vie¢ky (dnesni ucelova komunikace), kde budou uloZeny i potfebné
inz. sité
- podminkou pro stavby je umisténi obytného podlazi minimalné na Qg
- s ohledem na velikost plochy (cca 4 RD) neni poZzadovano provéreni regu-
laénim planem ani uzemni studii

Z5 - plochy dopravni infrastruktury silniéni
- nové severni pfipojeni obce na silnici 11/608 (1.etapa) s napojenim na sta-
vajici mistni obsluzné komunikace

Z6 - plochy dopravni infrastruktury silniéni
- severni pfelozka hlavni obsluzné komunikace do cilové polohy, tj od pfipo-
jeni obce na silnici 11/608 az k télesu byvalé vlecky



Z1/1 - plochy smiSené obytné venkovské
- roz8ifeni stavajicich ploch se stejnou funkci bez realizace dalSich obyt-
nych staveb v zaplavovém uzemi
- podminkou je respektovani vymezeného koridoru pro novou mistni komu-
nikaci (Z6)

Z3/1 - plochy smiSené obytné venkovské
- plocha s podminénou pfipustnosti staveb pouze pro do€asnou ucelovou
stavbu pro prodej zemédélskych produktd s vySkou max. 4,5m od rostlého
terénu a parkovisté pro nakupuijici s kapacitou 10-12 osobnich automobilt
- podminkou vymezeni plochy v€etné jejiho napojeni na dopravni a technic-
kou infrastrukturu je respektovani uzemnim planem navrzeného koridoru
(£6) pro novou mistni komunikaci — napojeni obce na silnici 11/608

P1 - plochy smiSené obytné
- podminkou pro vyuziti uzemi je celkova regenerace byvalého zemédél-
ského arealu, slouziciho v minulosti vzhledem k jeho umisténi v centru ob-
ce nevhodné pro autodopravu
- podminkou pro stavby je umisténi obytného podlazi minimalné na Qioo
(pouze Cast plochy)
- neni pozadovano provéfeni regulacnim planem ani uzemni studii

S ohledem na vysoké kvality krajinné zelené&, pfimo navazujici na zastavéné
uzemi, se navrh systému sidelni zelené omezuje na doplnéni sou€asnych ploch ze-
lené ne vefejnych prostranstvich o plochy doprovodné a izolaéni zelené (viz dale
plochy pfirodni) pfed hibitovem s cilem jeho odclonéni od silnice 11/608 a dale vyne-
chani koridoru ochranného pasma VN v navrhované zastavbé (Z3 a Z4) s jeho urce-
nim jako izolac¢ni zeler.

d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umis-
tovani, vymezeni ploch a koridoru pro vefiejnou infrastrukturu
vcéetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Koncepce dopravy je zalozena na zlepSeni dopravniho pfipojeni obce a to se-
verniho vstupu s tim, Ze v prvni etapé bude nové pfipojeni (Z5) napojeno na stavajici
komunikaci a v cilovém stavu (druha etapa — Z6) bude obec napojena zcela novou
obsluznou mistni komunikaci.

Plochy navrhované zastavby jsou dopravné napojovany bud prostfednictvim
stavajicich komunikaci, nebo nové navrhovanymi komunikacemi, odstavovani a par-
kovani vozidel u nové zastavby musi byt feSeno vystavbou garazi ¢i odstavnych sta-
ni v ramci vlastnich objektd ¢i pozemkl. Na levém brehu feky byla za u¢elem propo-
jeni cestni sité vymezena plocha verejného prostranstvi Z1/2, navazujici na sit' cest
v k.U Brozany nad Ohfi.

Podél Ohfe je vedena cyklotrasa ¢€.8852 Terezin — Doksany, na kterou je moz-
né pfipojeni obce novou cyklotrasou pfes Hrdly ¢i Doksany.

Zménou &.1 bylo v UP Dolanky nad Ohfi provedeno zpiesnéni koridoru tzemni
rezervy ZR1 pro vysokorychlostni trat (VRT) o proménné Sifce dle zakresu v grafické
casti.



Zména 6.3 UP Dolanky nad Ohfi vymezuje novou plochu na severovychodnim
okraji obce pro parkovisté se vsakovaci povrchovou upravou s kapacitou 10-12
osobnich automobilli, vazanou na prodej zemeédélskych produktl malospottebitelim.
Napojeni plochy na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu je prostorové defi-
novano (vjezd na pozemek) pfi respektovani navrhovaného dopravniho feSeni dle
uzemniho planu (Z6).

Vymezené rozvojové plochy se nachazeji vné aktivni zony avSak uvniti zapla-
vového uzemi Qigo, které bylo stanoveno rozhodnutim vodopravniho ufadu (zatopo-
va cara Qio, Qso, Q100 a rozliSeni aktivni a pasivni zény zaplavového uzemi). Za-
stavba v rozvojovych plochach bude respektovat pfipadné omezujici podminky sta-
novené vodopravnim ufadem.

Zasobovani pitnou vodou bude i nadale z vefejné vodovodni sité v ramci Voda-
renské soustavy severni Cechy, skupinového vodovodu Litoméfice, ktera umozhiuje
zasobovani celého zastavéného uzemi i navrhovych ploch pithou vodou
s dostate¢nou kapacitou. Zasobovani rozvojovych ploch bude provedeno napojenim
ze stavajicich fadl, nové fady budou ukladany zejména ve vefejném prostranstvi.

Koncepce destového odvodnéni ve stavajicim zastavéném uzemi vCetné vy-
mezenych rozvojovych ploch zUstane zachovana, kombinace stavajici destové kana-
lizace s povrchovym odvodnénim je pro odvadéni destovych vod funkéni. Koncepce
odkanalizovani splaskovych vod v souladu s PRVKUK a dle dokumentace
k uzemnimu Fizeni je navrzena jako tlakova kanalizaéni sit' s Eerpacimi stanicemi na
pripojkach jednotlivych producentt odpadnich vod a s pfivodnim vytlatnym potrubim
na stavajici COV Doksany.

Strfedotlaka plynovodni sit v obci je napojena pfivodnim fadem od obce Hrdly
a umoznuje napojeni vSech stavajicich obytnych objektld i rozvojovych ploch v obci
na zemni plyn.

Stavajici distribuéni sit se dvéma trafostanicemi ma dostate¢nou kapacitu i pro
zasobovani vymezenych rozvojovych ploch.

Zménou ¢&.1 bylo v UP Dolanky nad Ohfi provedeno zpresnéni koridoru Gzemni
rezervy ER6 pro vedeni ZVN v Sifce 66 metru.

Zména &.3 UP Dolanky nad Ohfi vymezuje novou plochu na severovychodnim
okraji obce pro do¢asnou ucelovou stavbu pro prodej zemédélskych produktd ma-
lospotrebitelim s parkovistém pro 10-12 osobnich automobilu, pfiéemz napojeni plo-
chy na vefejnou dopravni a pfipadnou technickou infrastrukturu je prostorové defino-
vano (vjezd na pozemek) pfi respektovani navrhovaného dopravniho feSeni dle
uzemniho planu (Z6).

Koncepce nakladani s odpady bude v uzemi zachovana. V obci se provadi
shromazdovani odpadu do ur€enych nadob s odvozem smésného odpadu na regio-
nalni skladku Upohlavy a dale separovany sbér odpadu. Nebezpeé&ny odpad zne-
Skodnuje k tomu opravnéna firma a uklada ho mimo feSené uzemi na k tomu urce-
nou skladku nebezpecnych odpadud Vrbicany.

V UP Dolanky nad Ohfi nejsou navrhovana zadna samostatna zafizeni ob&an-
ského vybaveni verejné infrastruktury ani dalSi obéanské vybaveni ,komercéniho cha-
rakteru®.

V hlavnim vykrese jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi slouzici obec-
nému uzivani a to jak stavajici, tak i nové navrzené. Jedna o prostranstvi k umisténi
komunikace k nové zastavbé (Z1), pfesun détského hfisté k objektu hasi¢arny a ob-
noveni pési komunikace ke hrbitovu.



e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pifed povod-
némi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin apod.

Historicka zemédélska krajina feSeného uzemi s vyraznou osou feky Ohfe je
chapana jako stabilizovana s prioritni funkci zemédélstvi, navrh lokalizace rozvojo-
vych ploch pak vychazi ze snahy o zachovani a ochranu krajinného razu.

Zménou &.3 UP Dolanky nad Ohfi je dle pozadavku vymezena plocha pro pro-
dej zemédélskych produktl a parkovisté zakazniku, ktera je s ohledem na umisténi
v pfirodnim parku Dolni Poohfi a exponovanou polohu puavodni fi¢ni terasy
z hlediska zamezeni negativniho vlivu na krajinny raz definovana jako do€asna uce-
lova stavba s vySkou max. 4,5m od rostlého terénu.

Tomu odpovida i vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s minimalnimi
navrhy na jejich zmény (viz hlavni vykres €.2). Ty jsou navrzeny vyhradné jako dopl-
néni, zalozeni novych prvka USES — lokalni biocentrum LBC 1 a soustava lokalnich
biokoridort LBK a, b, c.

Navrhem neni narusen systém ucelovych pfripadné mistnich obsluznych komu-
nikaci a tak je v plném rozsahu zachovana prostupnost krajiny, cyklotrasy v uzemi
sleduji stavajici uCelové komunikace.

Prestoze se velka Cast feSeného uzemi nachazi ve vymezeném zaplavovém
uzemi fekly Ohfe, nejsou zde navrhovana zadna technicka protipovodriova opatreni,
ktera by méla uzemni priimét. Ochrana proti povodnim je feSena u nové zastavby
pozadavkem na umisténi Urovné obytného podlazi nad stanovenou kétu Qiqo .
S ohledem na charakter uzemi a dlouhodobé zkuSenosti nejsou navrhovana protie-
rozni opatreni.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyu-
ziti s urécenim prevazujiciho ucelu vyuziti, pripustného vyuziti, ne-
pripustného vyuziti, popripadé stanoveni podminéné pripustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspora-
dani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Plochy s rozdilnym zplasobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé
feSené uzemi. Z hlediska Casového horizontu jsou plochy rozliSeny na plochy stabili-
zovaneé (stav), plochy zmén (navrh - v grafice jsou odliSeny rastrem) a uzemni rezer-
vy (pfekryvna vrstva s ur€enim budouci funkce, pfi¢emz plati stavajici vyuZziti azemi).

V grafické ¢asti uvedené typy ploch (viz barevné legenda + index) maiji dale
v textu stanoven ucel vyuziti (funkce) a pfipadné i podminky prostorového usporada-
ni. Takto specifikované plochy jsou oproti Vyhlasce €.501/2006 Sb. o obecnych po-
zadavcich na vyuzivani uzemi v souladu s §3, odst.4 podrobnéji ¢lenény s ohledem
na specifické podminky a charakter uzemi (viz graficka ¢ast — hlavni vykres ¢€.2) :

plochy bydleni - venkovského charakteru (OB-V)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni venkovského charakteru s odpovidajicim zazemim uZitkovych zahrad a
moznosti chovu drobného hospodarského zvifectva



b) pfipustné
- bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami a pfipadnym chovem drob-
ného hospodarského zvifectva
- bydleni v bytovych domech
- rekreace rodinna
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce
- zafizeni drobné femesinické vyroby a sluzeb nerusici bydleni
d) podminky prostorového usporadani
- vySka hlavniho objektu nepfekroCi 2 NP, zastavitelnost pozemkut 40%
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy rekreace (R)
a) prevazujici ucel vyuZziti
- slouzi pro rodinnou rekreaci formou chat, chatovych osad a zahradek
b) pfipustné
- rekreacni chaty, zahradni domky a dalSi stavby a zafizeni, které souviseji s ro-
dinnou rekreaci
- plochy zahradek (ZPF) a ostatni plochy, slouzici pro rodinnou rekreaci v€. pés-
tovani zeleniny, ovoce, okrasnych rostlin pro vlastni potfebu
c) podminéné pripustné
- pfistfeSky pro automobily a drobnou zahradni techniku
d) podminky prostorového usporadani
- vySka objektu neprekroci 1,5 NP a zastavitelnost pozemku 20%
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy rekreace - zahradky (R-2)
a) prevazujici ucel vyuZziti
- slouzi pro rodinnou rekreaci formou zahradek, zahradkarskych osad a kolonii
b) pfipustné
- plochy zahradek (ZPF) slouzici pro drobné péstovani zeleniny, ovoce, okras-
nych rostlin
- zahradni domky pro uschovani naradi a ukryti pfed nepohodou
c) podminéné pripustné
- pfistfeSky pro drobnou zahradni techniku
d) podminky prostorového uspofadani
- vySka objektu nepriekro&i 1,0 NP a zastavitelnost pozemku 10%
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obéanského vybaveni - verejna infrastruktura (OV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi pro umisténi zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o
rodinu, zdravotnictvi, cirkve, kultury, vefejné spravy a ochranu obyvatelstva



b) pfipustné
- jednotlivé typy (stupné) Skolskych zafizeni v€etné jejich ubytovacich kapacit,
sportovnich a dalSich uc€elovych zafizeni
- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce
- UCelova zafrizeni cirkvi
- zafizeni vefejné administrativy a spravy
- kulturni zafizeni
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- zafizeni pro ochranu obyvatelstva
c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
- ostatni bydleni
e) nepfipustné
- vS8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obéanského vybaveni - komeréni zafizeni (OV-K)
a) prevazujici ucel vyuZziti
- slouzi pro umisténi staveb a zafizeni pro obchod, ubytovani a stravovani, télo-
vychovu a sport, sluzby, administrativu
b) pfipustné
- obchodni zafizeni
- vefejné ubytovani a stravovani
- kulturni zafizeni komer¢niho charakteru
- sportovné rekreacni a rehabilitaéni zafizeni
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb neruSici ostatni funkce
- administrativni a spravni budovy, penézni ustavy
- hromadné parkingy a garaze s motoristickymi sluzbami
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
- ostatni bydleni
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obéanského vybaveni - hibitovy (OV-H)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouZi jako plochy verejnych a vyhrazenych pohfebist
b) pfipustné
- vefejna a vyhrazena pohrebisté
- doprovodna zelen
- zafizeni a stavby slouZzici vyhradné pro potfeby pohfebisté
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy verejnych prostranstvi (VP)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako nameésti, ulice, trZisté, chodniky, verejna zelen, parky a dalSi prostory
pristupné bez omezeni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
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b) pfipustné
- ulice, chodniky, naves a ostatni verfejné shromazdovaci prostory s moznosti
umisténi prvkd drobné architektury
- vefejna zelen, parky, détska hfisté
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury
c) podminéné pfipustné
- parkovisté, odstavna stani
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy smisené obytné - venkovského charakteru (SM-V)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi pro bydleni venkovského charakteru a umisténi ostatnich zafizeni, ktera
podstatné nerusi bydleni
b) pfipustné
- bydleni v rodinnych domech s hospodarskymi stavbami, uzitkovymi zahradami a
pfipadnym chovem drobného hospodaiského zvifectva
- obchodni zafizeni, vefejné stravovani a ubytovani
- administrativa a vefejna sprava
- kulturni, socialni, zdravotni a sportovni zafizeni
- zemédeélské stavby se zamérenim vyluéné pro rostlinnou produkci
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb nerusici bydleni
- odstavna a parkovaci stani
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- zahradnictvi
- bytové domy
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- pripousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozovanim a tech-
nickym zafizenim nenaruSuji uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji
kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi a které svym charakterem a kapacitou ne-
zvySuji dopravni zatéz v uzemi
- v lokalité 3/1 je pfipustna pouze doCasna ucelova stavba s vyskou max. 4,5m od
rostlého terénu pro prodej zemédélskych produktd a parkovisté pro nakupujici
s podminkou zastavitelnosti plochy max.20% a respektovani koridoru (Z6) pro
novou mistni komunikaci — napojeni obce na silnici 11/608
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy dopravni infrastruktury (DI)
a) prevazujici ucel vyuziti

- plochy staveb a zafizeni silnicni dopravy nadmistniho vyznamu
b) pfipustné

- silnice nadmistniho vyznamu a jeji soucasti

- doprovodna a izolacni zelen

- odstavné a parkovaci plochy, autobusové zastavky
c) podminéné pripustné

- nezbytna zafizeni technické infrastruktury

- Cerpaci stanice pohonnych hmot
d) nepfipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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plochy vyroby a skladovani - zemédélské (V-2)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouZi pro zafizeni zemédélské a lesnické vyroby a sluzeb
b) pfipustné
- veSkera zafizeni zemeédélské a lesnické vyroby
- sklady a skladové plochy
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce
- administrativa a sprava
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- byty pohotovostni, majitelt a spravcl zafizeni, zaméstnanecké ubytovny
- zafizeni vyroby a sluzeb, vazicich se k zemédélstvi a lesnictvi
e) nepfipustné
- vS8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy vodni a vodohospodarské (VD)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouZi jako vodni plochy a toky a pro vodohospodarské stavby na nich
b) pfipustné
- vodni plochy a toky, u€elové a rekreaCni nadrze a ostatni vodni dila
- pfemosténi a lavky, stavidla a hraze
- krmna zafizeni pro chovné rybniky
- rekreacni vodni plochy, skluzavky, mola, pfistavisté a jina sportovni zafizeni
- zafizeni pro zavlahy nebo s protipovodriovou funkci
c) podminéné pripustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- v okoli vodnich tokd musi byt oboustranné zatravnéna plocha o §ifi min. 4 m od
osy a zaroven min. 2 m od bfehu a jednostranny volny manipulacni pruh 6 m
- v zaplavovém uzemi budou upfednostnény trvalé travni porosty s postupnym
vylou€enim orné pudy
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy zemédélské (Z)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- slouzi jako produkéni i neprodukéni plochy zemédélského pudniho fondu
b) pfipustné
- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského pudniho fondu, tj. orna pulda,
louky a pastviny a ostatni zemédélsky obhospodarované plochy
- UCelové komunikace
- izola¢ni a doprovodna zelen
- zarizeni zabranujici erozi a splachu pady — protipovodriova opatfeni, stoky
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- zmény kultury
d) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti v€etné staveb a zafizeni pro
tézbu nerostl, hygienickych zafizeni, informacnich a ekologickych center
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plochy zemédélské - sady (Z-S)
a) prevazujici ucel vyuziti

- slouzi jako produkéni sady pro péstovani ovoce
b) pfipustné

- sady na péstovani ovoce

- trvalé travni porosty, izolani a doprovodna zelen

- uCelové komunikace

- stavby a zafizeni na uskladnéni, zpracovani a prodej zemédélské produkce
c) podminéné pripustné

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

- UCeloveé stavby k ukryti pfed nepohodou, socialni zazemi

- pristfesky pro techniku
d) podminky prostorového usporadani

- vySka objektu nepfekroli 1,0 NP a zastavitelnost pozemku 10%
e) nepfipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy lesni (PUPFL)
a) prevazujici ucel vyuZziti

- slouzi jako pozemky uréené k plnéni funkce lesa
b) pfipustné

- pozemky urcené k plnéni funkce lesa

- ostatni vysoka zelen mimolesniho charakteru
c) podminéné pfipustné

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

- pozemKky staveb a zafizeni lesniho hospodafrstvi
e) nepfipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy prirodni (Z-P)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouZzi k zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny, jako sou¢ast vymeze-
ného uzemniho systému ekologicke stability krajiny
b) pfipustné
- trvalé travni porosty slouZici jako izola¢ni a doprovodna zelen
- stfedni a vysoka zelenn mimolesniho charakteru
c) podminéné pripustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- nebudou povolovany zmény kultury na ornou padu, specialni zemédélské kultury
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti v€etné staveb pro zemédél-
stvi a lesnictvi, t&Zbu nerostu, staveb a opatieni pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, informacnich center
- zmény funkéniho vyuZiti, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické stability
daného uzemi, tj. zména kultury s vy$8im stupném ekologické stability na kultury
s niz8im stupném ekologické stability (napf. z louky na ornou pidu)

plochy zelené soukromé a vyhrazené (ZSvV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouZzi jako zelen s omezenym pfistupem zejména plochy soukromé zelené, za-
hrad v sidlech, obvykle oplocené
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b) pfipustné
- zahrady, sady a pobytové plochy zelené, slouzici vyhrazenému okruhu uzivatelt
- trvalé travni porosty, stfedni a vysoka zelefi mimolesniho charakteru
c) podminéné pfipustné
- doplnkové stavby a zafizeni
d) podminky prostorového usporadani
- vySka objektu neprekro&i 1,0 NP a zastavitelnost pozemku 10%
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkum a
stavbam vyvlastnit

V samostatném vykrese &.3 UP Dolanky nad Ohfi jsou vymezeny plochy pro
verejné prospésné stavby s identifikacnimi indexy (vSe v k.u. Dolanky nad Ohfi):
1) dopravni infrastruktura :
D1 - severni pfipojeni obce V€. kfizovatky se silnici 11/608
D2 - ¢ast mistni komunikace ke zpfistupnéni lokality Z1
2) technicka infrastruktura :
TI1 - koridor pro kanalizaéni vytlak na COV Doksany

Dale jsou zde vymezeny plochy pro vefejné prospésna opatfeni :
3) plochy pro zaloZeni prvki USES :

U1 - navrhované LBC 1

U2 - navrhované LBK a,b,c

U3 - NRBK K 11 Myslivna na Ohfi (2002) — K 10

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo

V uzemnim planu nejsou vymezeny plochy vefejné prospésnych staveb a opat-
feni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

i) Stanoveni kompenzaénich opatreni dle §50 odst.6
stavebniho zakona

Ve stanovisku k Zadani vyloucil pfislusny dotéeny organ vyznamny vliv Zmény
&.1 UP Dolanky nad Ohfi na evropsky vyznamné lokality &i ptaci oblasti a zaroven
nepozadoval posouzeni UP z hlediska vlivil na Zivotni prostiedi. Zadna kompenzaéni
opatfeni ve smyslu § 50 odst. 6 Stavebniho zakona nejsou tedy navrzena.

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotného prostiedi a zemé&délstvi, ve
svém stanovisku ze dne 14.12.2020 ¢j.:KUUK/181688/2020 vyloucil jako pfislusny
dotéeny organ vyznamny vliv Zmény &.3 UP Dolanky nad Ohfi na pfedmét ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.
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Zaroven vdak po posouzeni obsahu navrhu pofizeni Zmény &.3 UP Dolanky
nad Ohfi podle §10i, odst.2 zakona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zZivotni
prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivi na
zivotni prostfedi) ve znéni pozdéjSich predpisu uplatnil stanovisko, ze ,Zménu ¢.3
UP Dolanky nad Ohfi je nutno posoudit z hlediska vlivii na Zivotni prostredi®.

V souladu s vySe uplatnénym pozZzadavkem byla samostatné zpracovana doku-
mentace ,Vyhodnoceni vlivl uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi“ (ing.Jan
Drevikovsky, Cervenec 2021), kde v zavérecné kapitole 13 €asti A ,Vyhodnoceni vli-
vU Uzemniho planu na zivotni prostfedi“ (SEA) jsou definovany podminky pro vyuziti
pfedmétné plochy takto:

* na ploSe Z3/1 dodrzet podminku do€asnych ucelovych staveb.
* je bezpodminecné nutné dodrzet podminky vyuZziti plochy dle navrhu Zmény

&.3 UP Dolanky nad Oh¥i véetné % zastavitelnosti.

» pro plochu Z3/1 pro uzemni rozhodnuti poZadovat zpracovani posouzeni vlivu
na krajinny raz ve smyslu §12 zakona ¢.114/1992 Sb.

* rozvojovou plochu ohranicit pokud mozno liniovou zeleni.

+ vesSkeré zasahy do krajinné vegetace omezit na nezbytné minimum; nezasaho-
vat do vegetace mimo urCeny zabor.

» destové vody budou v maximalni mife zasakovany do pudniho a horninového
prostfedi.

» plochy dopravni infrastruktury (parkovisté) musi byt zajistény proti uniku NEL z
ukapu a pfipadnych havarii do povrchovych a podzemnich vod.

» pro vSechny vysadby zelené pouzivat vyhradné pavodni pfirozené druhy rostlin.

» Jakékoliv zasahy do uzemi v€. kaceni zelené provadét mimo hnizdni dobu.

Tyto pozadavky jsou pak adekvatné zahrnuty do podminek vyuziti plochy Z3/1
v jednotlivych kapitolach této dokumentace.

i) Vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti véetné podminek pro jeho provéreni

V uzemnim planu je vymezena plocha uzemni rezervy R1 pro bydleni, resp.
pro smiSenou zastavbu za silnici 11/608, ktera bude po vy€erpani navrhovych ploch
na zakladé& provéreni zemni studii do UP Dolanky nad Oh¥i zafazena.

Podminkou pro vyuziti ploch uzemni rezervy R1 je zpracovani uzemni studie
pro celou tuto lokalitu, ktera provéfi urbanisticko - architektonické feseni celé rozsah-
Ié lokality v zavislosti na feSeni koncepce dopravni a technické infrastruktury uzemi.
Uzemni studie musi byt zpracovana jako podklad pro pfipadnou zménu UP, kterou
by se plochy Uzemnich rezerv ptevadély do navrhového obdobi UP.

Zménou ¢&.1 UP Dolanky nad Ohfi bylo provedeno zpfesnéni koridoru Gzemni
rezervy ZR1 pro vedeni vysokorychlostni trati VR1 o proménné Sifce dle zakresu v
grafické Casti a dale koridoru uzemni rezervy ER6 pro vedeni ZVN v celkové Sifi 66
metru.
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k) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zmé-
nach v izemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni
podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhuty pro vioZeni dat o té-
to studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

Navrhované plochy zmén nevyzaduji zpracovani uzemnich studii.

1) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych sta-
veb, pro které miuze vypracovavat architektonickou éast projek-
tové dokumentace jen autorizovany architekt

Zastavba lokality Z2 u kostela Sv. Jilji v nahorni, pohledové exponované poloze
v kontaktu s pamatkové chranénym arealem je podminéna vypracovanim architekto-
nické ¢asti dokumentace autorizovanym architektem.

m) Udaje o poétu listii uzemniho planu a poétu vykresti k nému
pripojené grafické casti

Uzemni plan Dolanky nad Ohfi — pravni stav po Zméne ¢.1 obsahuje celkem 14
stran textové €asti, graficka ¢ast UP obsahuje tyto 3 vykresy:

1) Vykres zakladniho €lenéni Uzemi.............coooiiiiiiiiiii i, 1:5.000
2) HIQVNi VYKIES ... 1:5.000
3) Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci................. 1:5.000
4) KoordinaCni VYKIES. ... ..ue it 1:5.000
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