AUA - Agrourbanisticky ateliér

162 00 Praha 6, Sumberova 8

OBEC BRNANY

UZEMNI STUDIE PLOCHY Z1

PORIZOVATEL: Méstsky tfad Litoméfice, Gfad uzemniho planovani

PROJEKTANT: AUA - Agrourbanisticky ateliér, Sumberova 8, Praha 6

prosinec 2012



PORIZOVATEL: Mé&stsky Ufad Litomé&fice, Gfad uzemniho planovani

PROJEKTANT: AUA - AGROURBANISTICKY ATELIER PRAHA

162 00 Praha 6, Sumberova 8
Ing. Stanislav Zeman, autorizovany urbanista
¢islo autorizace: CKA 02 220

Zivnostensky rejstiik &. Z0/U18013/2007/Rac
ICO: 14 938 634
DIC: CZ380519032

Spolupracovali:
Ing. Petr Laube - urbanisticka koncepce



OBSAH:

|. Textova ¢ast
1) ZAKLADNI UDAJE
a) Vymezeni feSeného uzemi a jeho zakladni charakteristika

b) Zavazné regulativy dané uzemnim planem
2) NAVRH RESENI UZEMNI STUDIE
ll. Graficka Cast
1) Urbanistické feseni
2) Sirsi vztahy




1) ZAKLADNI UDAJE

a) Vymezeni feSeného tzemi a jeho zakladni charakteristika

Predmétem feseni Uzemni studie je plocha Z1 navrzena v Uzemnim planu jako plocha
bydleni v rodinnych domech - venkovské. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o plochu vétsiho
rozsahu v pfimé navaznosti na stavajici zastavbu, bylo navrzeno fesit urbanistické
uspofadani plochy Uzemni studii.

Redena lokalita se nachazi na severnim okraji sidla Briiany. Z hlediska dopravni
obsluhy je plocha pfistupna ze stavajici silnice 111/2474 vedouci po jejim zapadnim okraji
smérem na Bohusovice nad Ohfi. Re&ené Uzemi je tvofeno pozemky zemédélského
pudniho fondu, celé lezi v zaplavovém Uzemi a ve sméru vychod — zapad ho protind

nadzemni vedeni elektrické energie.

b) Zavazné regulativy dané Gizemnim planem

Pro plochu Z1 plati, dle Uzemniho planu Briany tyto podminky vyuZiti:

PLOCHY BYDLENI V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE (BV)

a) prevazujici Gcel vyuziti

- bydleni venkovského charakteru s odpovidajicim zazemim uZitkovych zahrad s
chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni s pfimési nerusicich
obsluznych funkci mistniho vyznamu

b) pfipustné

- stavajici bydleni v rodinnych domech s uZitkovymi zahradami a pfipadnym chovem
drobného hospodarského zvirectva pro vlastni potfebu

- bydleni v bytovych domech

- rekreace rodinna

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

¢) podminéné pfipustné

- nové plochy bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami a pfipadnym chovem
drobného hospodarského zvifectva pro vlastni potfebu s podminkou umisténi
konstrukce podlahy obytného podiazi nad vymezenou trovni Qg0

- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion) s podminkou umisténi konstrukce
podlahy obytného podlazi nad vymezenou Urovni Qg

- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce

- zafizeni drobné femesinické vyroby a sluZeb nerusici bydleni

d) podminky prostorového uspofadani



- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha verejného
prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére nejméné 1000 m?, do
této vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace

- vy$ka hlavniho objektu neprekroci 2 NP, zastavitelnost pozemkl 30%

- likvidace srazkovych vod na pozemcich

e) nepfipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (PV)

a) prevazujici ucel vyuziti

- plochy s vyznamnou prostorotvornou a komunikaéni funkci slouzici jako namésti, ulice,
trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalsi prostory pfistupné bez omezeni a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru

b) pfipustné

- ulice, chodniky, nameésti, navsi a ostatni vefejné shromazdovaci prostory s moznosti
umisténi prvkd drobné architektury

- vefejna zelen, parky

- détska hristé

- nezbytna zarfizeni dopravni a technické infrastruktury

c) podminéné pfipustné
- parkovisté, odstavna stani
d) nepfipustné

- vSechny ostatni vy$e neuvedené funkce a ¢innosti

2) Navrh reseni izemni studie

V ramci Uzemni studie je navrzeno vnittni ¢lenéni plochy Z1, které vychazi z navrhu

fedeni dopravni infrastruktury uvnitf plochy Z1.

Navrh dopravniho feseni

Plocha Z1 bude dopravné obslouZena prostfednictvim nové navrzeného vefejného
prostranstvi o §ifi 8m, prochazejiciho stfedem plochy. Vefejné prostranstvi, které bude
zaroven plnit funkci komunikace, je navrzeno v souladu s Uzemnim planem, kde je navrzeno
jako vefejné prospésna stavba D1, a spojuje stavajici silnici 111/2474 na zapadnim okraji
plochy s mistni komunikaci na vychodnim okraji plochy. Souéasti navrzeného vefejného
prostranstvi je stavajici zdéna trafostanice a Uzemi zasahujici do ochranného pasma
vodovodniho fadu vedouciho po zapadnim okraji plochy Z1.



Znové navrzeneho vefejného prostranstvi budou obslouZeny navrzené stavebni
pozemky €.2-10. Stavebni pozemek €.2 je mozné dopravné obslouzit i ze stavajici silnice
[11/2474. Stavebni pozemek ¢.1 bude dopravné obslouzen ze stavajici mistni komunikace na
vychodnim okraji plochy.

S ohledem na charakter pfedmétné lokality navrhuje studie feseni uliéniho prostoru jako
obytne zény formou mistni komunikace funkéni podskupiny D1. Viastni usporadani uliéniho
profilu neni Uzemni studii fe$eno a bude soudasti projektové dokumentace pro Uzemni a

stavebni fizeni.

Navrh urbanistického fFegeni

Urbanisticky navrh plochy Z1 vychazi z navrhu jejiho dopravniho fegeni. Minimalni
vyméra stavebniho pozemku je 467m? (£.2). Maximalni vyméra stavebniho pozemku e
2612m? (¢.1). Uzemni studie navrhuje deset novych stavebnim pozemkd (¢.1 — ¢.10) pro
vystavbu rodinnych domu.

Nevyhodou pfedmétneho tzemi je jeho naruseni venkovnim vedenim elektrické energie
22KV, vedouci k zdéneé trafostanci na zapadnim okraji plochy. Toto vedeni bylo navrzené
uzemnim planem k pfelozeni do trasy navrZeného vefejného prostranstvi, coz uzemni studie

respektuje.

S ohledem na podélny tvar navrzenych stavebnich pozemkd a zddvodu polohy
feseneho Uzemi v zaplavovém Uzemi, nestanovuje Uzemni studie u jednotlivych stavebnich
pozemkl stavebni Caru. Jednotlivé obytné objekty je nutné umistovat tak, aby nedoslo
k naruseni intimity a pohody bydleni u sousednich pozemki, se zohlednénim polohy
feSeného Uzemi v zaplavovém uUzemi. Uzemni studie dale nestanovuje omezeni vztahujici

se napr. na tvar a podlaZnost objektu, sklon stfech atp.

S ohledem na vyse uvedené skutec¢nosti zustavaji pro vystavbu jednotlivych obytnych

objektl v platnosti podminky vyuZiti citované v bodé c.

Navrh technické infrastruktury

Uzemni studie nefedi konkrétni napojeni stavebnich pozemkl (resp. objektl) na
technickou infrastrukturu. To bude fe$eno naslednou dokumentaci pro vydani Gzemniho
rozhodnuti.

- Zasobovani vodou a odkanalizovani

Stavajici kanalizaéni a vodovodni potrubi vede v trase komunikace 111/2474 na zapadnim
okraji plochy Z1 a mistni komunikace na vychodnim okraji plochy Z1.

Z techto stavajicich fadil Ize provést napojeni nové navrzenych stavebnich pozemku

pomoci novych fad, vedoucich v trase navrzeného vefejného prostranstvi.



- Plynofikace

Stavajici plynovodni potrubi vedou v trase komunikace 111/2474 na zapadnim okraji
plochy Z1 a mistni komunikace na vychodnim okraji plochy Z1.

Z techto stavajicich fadl Ize provést napojeni nové navrzenych stavebnich pozemki(

pomoci nového fadu, vedouciho v trase navrZzeného vefejného prostranstvi.

- Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani elektrickou energii bude feSeno z trafostanice umisténé na zapadnim okraji
feSené plochy, pfipadné z trafostanice navrzené lzemnim planem severovychodné od
plochy Z1.

Uzemni studie navrhuje v souladu s zemnim planem prelozku venkovniho vedeni VN

22 KV ke stavajici zdéné trafostanici v zapadni ¢asti plochy Z1 pomoci kabelového vedeni.
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