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Uzemni plén BohusSovice nad Ohfi (ddle také ,UP BohusSovice n. 0.) byl
Zastupitelstvem mésta BohusSovice nad Ohii vyda formou opatreni obecné povahy dne
22.8.2011 a tento nabyl uc¢innosti dne 13. 9. 2011. Porizovatelem tuzemniho planu byl
urad uzemniho planovani odboru uzemniho rozvoje Méstského uradu Litomérice.
Projektantem Uzemniho planu byl Ing. Stanislav Zeman (CKA 02220).

Porizeni Zmény ¢. 1 UP Bohusovice n. O. bylo schvdleno 24. 3 2014. Pfedmétem
této zmény bylo provéreni vymezeni zastavitelné plochy v severni casti mésta.
Porizovatelem byl Méstsky urad Litomérice. Porizeni této zmény uzemniho planu bylo
rozhodnutim zastupitelstva mésta ze dne 11. 5. 2015 zastaveno a ukonceno bez
schvaleného zadani.

V mezidobi bylo Zastupitelstvem mésta BohuSovice nad Ohri dne 23. 3. 2015
schvéleno pofizeni Zmény & 2 UP Bohusovice n. O., kterd na zékladé schvalené Zprévy o
uplatriovani uzemniho planu v uplynulém obdobi (18. 6. 2015) feSila zejména zménu
funkéniho vyuziti v ramci nékterych lokalit v zastavéném uzemi mésta. Porizovatelem
bylo Mésto Bohusovice nad Ohfi, projektantem predmétné Zmény UP byl vybrén Ing. Petr
Laube (CKA 03889). Tato zména nabyla Uc¢innosti dne 20. 4. 2016 a byl k ni vypracovan
pravni stav (Uplné znéni).

Spolecné s ukoncenim porizeni Zmény ¢. 1 bylo rozhodnuto o porizeni Zmény ¢. 3
UP Bohusovice n. 0., jejimz pfedmétem bylo provéfeni téZe lokality jako ve Zméné ¢. 1,
ovsem s jinou navrhovanou funkci vyuziti. Porizovatelem byl Méstsky drad Litomérice.
Porizeni této zmény uzemniho planu bylo rozhodnutim zastupitelstva mesta ze dne
12. 9. 2016 rovnez zastaveno a ukonceno bez schvaleného zadani.

Dne 1. 11. 2021 rozhodlo zastupitelstvo mésta Bohusovice nad Ohri o porizeni
zmény uzemniho planu.

Tato zprava o uplatriovéni UP BohuSovice n. O. vychazi z ustanoveni § 55 odst. 1
stavebniho zékona a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti (déle jen
vyhldska). V§ 55 odst. 1 stavebniho zdkona je stanoveno, Ze porizovatel predlozi
zastupitelstvu obce nejpozdeji do 4 let po vydani uzemniho planu a poté kazdé nasledujici
4 roky zpravu o uplatriovani uzemniho planu v uplynulém obdobi. Ve smyslu tohoto
ustanoveni pristoupil pofizovatel UP Bohusovice n. O. ke zpracovani zpravy o jeho
uplatriovani v uplynulém obdobi (déle také jen ,Zprava®).

Tato Zprdva obsahuje pokyny pro zpracovani nédvrhu Zmény &. 4 UP BohusSovice
nad Ohff.
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A. Vyhodnoceni uplatfiovani izemniho planu

e Meésto BohuSovice nad Ohfi se nachazi vobci s rozSifenou pusobnosti
Litomeérice, pricemz v Litomeéricich, které se nachazi cca 4 km severné od BohusSovic,
se nachazi i mistné prislusny povéreny urad.

e Spravni uzemi mesta BohuSovice nad Ohfi je tvoreno dvéma katastralnimi
uzemimi: Bohusovice nad Ohri a Hrdly se stejnojmennymi sidly. Celkova rozloha
Uzemi &ini cca 862,5 ha. Dle Ceského statistického Ufadu k 31. 12. 2021 Zilo na
uzemi mesta 2 454 obyvatel.

e 0ODbé katastralni Uzemi byla v dob& vydani Zmény ¢. 2 UP Bohu$ovice n. O. plné
digitalizovana, a tudiz pravni stav (UpIné znéni) po této zméné je zpracovano nad
digitalizovanou katastralni mapu.

e Platné znéni uzemné planovaci dokumentace neni v zakonem stanoveném
standardu.

e V soucasné dobé eviduje urad uzemniho planovani nékolik platnych zadosti
z obdobi od schvaleni pfedchozi zpravy o uplatinovani na zmeénu uzemniho planu dle
§ 46 stavebniho zakona, které byly pofizovatelem posouzeny a predlozeny
zastupitelstvu mésta k rozhodnuti (vice kapitola D této zpravy).

e Vyuziti zastavitelnych ploch, ploch prestavby a ploch zmeén v krajiné navrzenych
Uzemnim planem na zakladé prlzkumu uUzemi dne 9. 3. 2023 je uvedeno
v nasledujici podkapitole:

Aa) Vvhodnoceni vyuZiti vymezenych zastavitelnych ploch, ploch prestavby a ploch
zmén v krajiné

BohusSovice nad Ohri

e BIT Plocha bydleni — individualni
- Zastavitelna plocha s kapacitou 20-30 rodinnych domd na severu sidla zdpadné
od silnice I11/2474 navazujici na stavajici obytnou zastavbu.
- Rozhodovani o zménach v uzemi v ramci lokality bylo podmineéno zpracovanim
uzemni studie.
- S vyuzitim lokality ve smyslu UP Bohusovice n. O. nebylo dosud zapocato,
pricemz Ihdta pro zpracovani tzemni studie marné uplynula v roce 2020.

e BI2 Plocha bydleni — individualni
- Zastavitelnd plocha skapacitou 20-35 rodinnych dom( na severu sidla
vychodné od silnice [11/2474 navazujici na stavajici obytnou zastavbu.
- Rozhodovani o zménach v uzemi v ramci lokality bylo podminéno zpracovanim
uzemni studie.
- S vyuzitim lokality ve smyslu UP Bohusovice n. O. nebylo dosud zapocato,
pricemz lhdta pro zpracovani tzemni studie marné uplynula v roce 2020.




ZoUUP Bohusovice nad Ohff Listopad 2023

BI3 Plocha bydleni — individualni
- Zastavitelna plocha s kapacitou 3-5 rodinnych domu na severovychodé sidla
severovychodné od fotbalového hristé navazujici na stavajici obytnou zastavbu.
- Vlokalite se jiz nachazi 6 hotovych ¢i rozestavénych rodinné domy. Je zde jesté
kapacita pro vystavbu dvou rodinnych domd. Lze tak konstatovat, Ze lokalita BI3
je ve smyslu UP Bohusovice n. O. plné vyuZita.

SM1 ___ Plocha smiSena obytna — méstska
- Zastavitelnd plocha s kapacitou 1-2 rodinnych domd na jihozapadé sidla
v mistech stavajici manipulacni plochy.
- SvyuZitim lokality ve smyslu UP Bohusovice n. O. nebylo dosud zapocato.

SM2 _ Plocha smiSena obytna — méstska
- Plocha prestavby, ktera navrhuje transformaci stavajiciho objektu byvalého
vyrobniho arealu
- Svyuzitim lokality ve smyslu UP BohuSovice n. O. nebylo dosud zapocato.

VP3 Plocha verejnych prostranstvi — verejna prostranstvi
- Zastavitelna plocha zajiét’ujl'ci,pﬁstup pro plochu SM1
- Svyuzitim lokality ve smyslu UP Bohusovice n. O. nebylo dosud zapocato.

IR1 Plocha rekreace — individualni
- Zastavitelna plocha na severozapadé sidla navazujici na stavajici obytnou
zastavbu uréena pro objekty rodinné rekreace do 25 m? zastavéné plochy.
- Lokalita byla rozparcelovana na jednotlivé pozemky, pricemz dle faktického stavu
a dostupnych leteckych snimkd se v lokalité nachazi nékolik staveb, které jsou
svymi rozméry zrealizovany v rozporu s dzemnim planem.

V1 Plocha vyroby a skladovani — vyroba a sklady
- Zastavitelna plocha na severu reseného Uzemi zapadné od silnice l1/2474
severozapadné od stavajiciho vyrobneé skladovaciho arealu.
- Svyuzitim lokality ve smyslu UP Bohusovice n. O. nebylo dosud zapocato.

V2 Plocha vyroby a skladovani — vyroba a sklady
- Zastavitelna plocha na severu feseného Uzemi zapadné od silnice ll/2474
vychodné od stavajiciho vyrobneé skladovaciho arealu.
- Svyuzitim lokality ve smyslu UP Bohusovice n. O. nebylo dosud zapocato.

V3 Plocha vyroby a skladovani — vyroba a sklady

- Zastavitelna plocha na zapade sidla jizne od stavajiciho zemedelskeho arealu.
- Swvyuzitim lokality ve smyslu UP Bohusovice n. O. nebylo dosud zapocato.

H1 Plocha obcanského vybaveni — hrbitov
- Zastavitelna plocha za ucelem zvétSeni stavajiciho hrbitova zjeho severni
strany na severovychode sidla.
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- Vlokalite doslo k jistym parkovym Upravam a je zjevné vyuzivana navstevniky
hrbitova. Plocha tak do jisté miry naplriuje ucel uzivani dle UP.

e 01 Plocha obcanského vybaveni — obcanska vybavenost
- Plocha prestavby za ucelem doplnéni zastavby v bloku v ulice Ve Dvore na
jihovychodé sidla.
- SvyuZitim lokality ve smyslu UP Bohusovice n. O. nebylo dosud zapocato.

o ST Plocha obCanského vybaveni — sport
- Plocha prestavby v arealu materske skoly na Husové nameésti v centru sidla.
- Vlokalité byly dle dostupnych leteckych snimkd zrealizovano détské hristé pro
potfebu materské skoly. Plocha tak do jisté miry naplriuje ucel uzivani dle UP.

Hrdly

e SV1,SV1/1aSV1/2 Plocha smiSena obytna — venkovska
- Zastavitelné plochy odvozené od plvodni SV1 s upravenou kapacitou 8-11
rodinnych domU na severovychodé sidla zapadné od silnice 11/608 navazujici na
stavajici obytnou zastavbu.
- Vlokalité se jiz nachazi 10 hotovych rodinnych domu bez kapacity pro vystavbu
dalsiho. Lze tak konstatovat, Ze lokalita SV1, SV1/1 a SV1/2 je ve smyslu UP
Bohusovice n. O. plné vyuZita.

e SV2  Plocha smiSena obytna — venkovska
- Zastavitelnd plocha s kapacitou 10-25 rodinnych domd na vychodé sidla
vychodné od silnice 11/608.
-V lokalité se jiz nachazi 4 hotové Ci rozestavené rodinné domy. Je zde jesté
kapacita pro vystavbu dalsich az 20 rodinnych domd. Lze tak konstatovat, Ze
lokalita SV2 je ve smyslu UP BohusSovice n. O. z mensi ¢ésti vyuZita.

e V4 Plocha vyroby a skladovani — vyroba a sklady
- Plocha prestavby na vychodé sidla vychodné od silnice 11/608 jizné od
stavajiciho arealu potravinarské vyroby.
- Lokalita tvori s prilehlym arealem souvisly celek pod spole¢nym oplocenim a jsou
na ném umistén spise doplnkové stavby se zasahem manipulacni plochy. Lze tak
konstatovat, Ze lokalita V4 je ve smyslu UP Bohusovice n. O. plné vyuZita.

Z uvedeného vyhodnoceni vyplyva, ze za dobu ucinnosti uzemniho planu byl
vyuzit téméf cely potencial zastavitelnych ploch BI3, SV1 (v¢. SV1/1 a SV/2) a V4.
Castecné je vyuzivana plocha SV2, popripadé plochy H1 a S1.

Naopak v ostatnich zastavitelnych (pfestavbovych) plochach dosud nedoslo
k naplnéni funkeniho vyuziti, které dzemni plan stanovuje. Samostatnou kapitolou je
plocha RI1, ve které doslo k zivelné vystavbe.
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Ab) Vyhodnoceni vymezenych uzemnich rezerv

Uzemni plan Bohusovice n. O. navrhuje jeden koridor Uzemni rezervy
s oznacenim VRT - ZR1. Tento koridor byl pfevzat z nadfazené dokumentace (Zasady
Uzemniho rozvoje Usteckého kraje). Z dostupnych podkladli Ize konstatovat, ze
v uvedenem koridoru Uzemni rezervy nebyl realizovan zadny zamér, ktery by znemoznil
jeho budouci vyuziti.

Ac) Nedostatky a nesrovnalosti zjisténé na zékladé praxe

Na zakladé praxe spojene s agendou vydavani zavaznych stanovisek organu
uzemniho planovani a take s porizovatelskou praxi v celém spravnim obvodu byl k UP
Bohusovice n. O. zjistén tyto poznatek:

= Napri¢ celym Uzemim mésta se vramci zastaveného Uzemi nachazi enklavy
ploch s funkénim vyuzitim ,Plochy obc¢anského vybaveni — ob¢anska vybavenost
(0)", a to mnohdy vztazené na jednotlivé budovy, které v dobé vzniku Uzemniho
planu jako obcanska, popripadé komercni vybavenost skutecné slouzily.
S ohledem na skutecnost, ze nékteré objekty jiz svému Ucelu slouzit nemusi,
Uzemni plan nepripousti jejich zmeénu uzivani napr. na bydleni, ackoliv jsou tyto
stavby bydlenim obklopeny. Proto by bylo vhodné proveérit zmeénu uzivani v ramci
ploch O (véetné navrhované 0O1) zejména na plochy SM nebo SV (,Plochy
smiSené obytné — mestské’, resp. ,venkovské’), vramci kterych Ize rovnéz
provozovat obcanskou vybavenost (sluzby). Plochy O bude vhodné ponechat
pouze u budov, u kterych Ize prepokladat jejich vyuziti pro obcanskou vybavenost
i v dlouhodobém horizontu (napf. méstsky Urad, Skoly, kostel apod.)

B. Problémy k feSeni v uzemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych
podkladu.

Ba) Uzemné analytické podklady ORP Litomé&fice

Uzemné analytické podklady (UAP) pro obec s rozsifenou pdsobnosti (ORP)
Litomeérice, jejihoz spravniho uzemi je obec BohuSovice n. O. soucasti, byly porizeny ke
dni 31. 12. 2008. UAP jsou pribézné aktualizovany, jejich prvni Uplnd aktualizace byla
pofizena v souladu se stavebnim zakonem v listopadu 2010, dalsi pak vzdy
v prosinci 2012, 2074, 2016 a 2020.

UP Bohusovice n. O. je ve znéni pravniho stavu ze dne 20. 4. 2016, &ili pred
platnosti aktuélniho znéni UAP. Vzhledem k tomu, ze UAP jsou pribézné aktualizovany,
je potreba pri nejblizSim porizovani nove Uzemné planovaci dokumentace pro obec
Bohusovice n. O. doplnit vSechny jevy (respektive limity vyuZziti) vyskytujici se v uzemi
dle aktuélniho stavu pofizenych UAP.
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Z rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi v rdmci 5. aktualizace UAP byly pro obec
Bohusovice n. O. identifikovany nasledujici problémy urcené kreSeni v uzemné
planovaci dokumentaci:

PK2-CEST Cestni sit v krajiné — zaji$téni prostupnosti

Popis V krajiné mohlo v minulosti dojit k zaniku dfive existujicich cestnich spojeni mezi sidly.
problému
Ukol Je nutné zamérit pozornost na zajisténi obnovy plvodni cestni sité (& vytvoreni

plnohodnotné nahrady) v krajing, a to véetné ndvaznosti na sousedni obce. Cilem je
zajisténi smysluplného pfistupu na pozemky pro zemédélskou techniku nebo i vzajemné
navaznosti cest pro p&si turistiku ¢i cykloturistiku.

- Jedna se o obecnou problematiku, ktera je pausalne uplatnéna na vsechny obce ORP.
UP Bohusovice n. O. respektuje a navrhuje obnovu polnich cest. Ukolem budouci zmény
UP je tak provérit aktualnost a navaznost navrzené cestni sité na okolni sidla.

PUT-RIZIK  Zastavéné Uzemi/zastavitelné plochy obce se nach4zi v uzemi s vysokym
povodiovym rizikem

Popis Rozvojové plochy sidla vyplyvajici z platné UPD véetné jiz realizovanych staveb zasahuiji

problému do vymezeného Uzemi s vysokym povodnovym rizikem, kde nelze povolovat Ci
rozSifovat zastavbu, ve které se zdrzuji lidé Ci zvirata.

Ukol Je nutné v daném uzemi provéfit potfebu vymezeni rozvojovych ploch, popfipadé

navrhnout adekvatni ochranu stavajicich zastavénych a zastavitelnych ploch.

- Tento problém (ukol) se predevsim tyka lokality na severu mésta mimo uzemi chranéné
protipovodnovym valem (zejména zastavitelné plochy V1 a V2 pro vyrobu) a také plochy
pro rekreaci v ulici Pod Pivovarem, pricemz zde se jedna spise o zastavbu
Stabilizovanou. | s ohledem na toho Casu uvazované rozsireni rozsahu aktivni zaplavove
zony, ktera svym navrhem zhruba koresponduje s kategorii vysokého povodriového
rizika, je nutné si polozit otazku, zda bude mozné zejména vymezené zastavitelné plochy
V1 a V2 ve smyslu platné UPD vyuZit, nebot mohou narézet na limity stanovené vodnim
zakonem (¢. 254/2001 Sb.)

PU3-ROZH  Nedostatec¢né podminéné rozhodovani o zméndach v Gzemi

Popis Rozhodovani o zménach v Uzemi ve vybranych zastavitelnych plochdch a plochach

problému pfestavby neni podminéno zpracovanim Uzemni studie, regulacniho planu ¢i dohody o
parcelaci. V disledku miZe dojit k nekoordinovanému rozvoji sidla.

Ukol Je nutné zvazit, zda stavajici prostorové usporadani lokality umoznuje v téchto plochach

rozhodovat o zménach v Uzemi pouze na zakladé Uzemniho planu ¢i zda by bylo vhodné
v dané lokalité rozhodovani o zménach v Uzemi podminit zpracovanim praveé dzemni
studie, regulacniho planu ¢i dohody o parcelaci. V pfipadé pozadavku na zpracovani
Uzemni studie je rovnéz nutné proveéfit, jakou Ihitu pro jeji zpracovani stanovit. Stejny
problém se tyka i lokalit, ve kterych jiz marné uplynula tato stanovena lhita pro
zpracovani Uzemni studie a jejiho zapsani do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

- UP Bohusovice n. 0. stanovoval podminéni o rozhodovani o zméndch v uzemi
vypracovanim uzemni studie u lokalit BIT a BI2. Tato podminka nicméné marné uplynula
v dubnu 2020. S ohledem na rozsahlost predmétnych ploch je vhodné tuto podminku
v pfedmétnych lokalitach obnovit. Sou¢asné by bylo vhodné zvazit, zdali by bylo ucelné



ZoUUP Bohusovice nad Ohff Listopad 2023

I u jinych stavajicich ¢i pripadnych novych lokalit podrobnéjsi dokument coby podklad
pro rozhodovani o zméndch v uzemi zpracovat.

Bb) Uzemné analytické podklady Usteckého kraje

UAP Ustegkého kraje, jejichz 5. aktualizace byla projednana vroce 2027
Zastupitelstvem Usteckého kraje, stanovuji pro uzemi mésta BohuSovice nad Ohfi tyto
problémy urcené k reseni:

Zavady v dopravni a technické infrastrukture

Nedostatec¢né rozvinuté sit cyklistickych tras a stezek, nutnost zajisténi Grovné a bezpedénosti
cyklistické dopravy segregaci cyklostezek od motorové dopravy, potfebného vybaveni pro cykloturistiku.

,ZUR UK vymezuji ukol pro obce vymezit nadrazené sité cyklistickych tras a stezek v Uzemnich
plénech, které predstavuji soucast vnitrostatniho paterniho systému sité cyklistickych tras s mezikrajskou
provazanosti. Jsou to cyklostezky Labska, cyklostezka Ohre a Krusnohorska magistrala.”

UKOL: Koridory je tfeba zpFesnit a vymezit v Gizemnich planech dotéenych obci a vhodné doplnit
sitf mistnich cyklostezek.

- V platné UPD je vymezen koridor pro umisténi cyklostezky CS2, kterd je vymezena na
zakladé pozadavku stanoveného zasadami uzemniho rozvoje.

OhroZeni povodnémi a dalSimi rizikovymi jevy

Velky rozsah Gzemi ohrozeného povodnémi (zejm. Litoméficka a ¢asti Ustecka), velky rozsah
zastavénych Uzemi obci nachdazejicich se v zaplavovych azemich.

,ZUR UK vytvaii predpoklady pro feseni zévady stanovenim priorit Usteckého kraje pro zajisténi
udrZitelného rozvoje Gzemi, zejména prioritou (46) Zajistit Uzemni ochranu ploch a koridoru potfebnych pro
umistovani protipovodnovych opatfeni. Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich jen ve
vyjimecénych pripadech a zvlast zddvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro
pfemisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod.”

UKOL: Nevymezovat nové zastavitelné plochy v zéplavovych uzemich, vymezovat plochy
potfebné k vymisténi stavajici zastavby mimo zaplavové Uzemi. V lokalitach, pro které jsou zpracovany
mapy povodriového nebezpeci a povodnového rizika vychazet z podminek stanovenych pro jednotlivé
urovné ohrozeni.

- Tento problém se vécné shoduje s problémem PUT-RIZIK (vyhodnoceni vyse).

\Vybrané problémy nadmistniho vyznamu k feseni v UPD — technickd infrastruktura

E/2 - vystavba v&trnych elektréren v Usteckém kraji, rizika pogkozeni krajinného rézu

,Pri respektovani vyznamu obnovitelnych energetickych zdrojd, véetné vystavby velkych vétrnych
elektrdren (ddle VVE), jsou soucasné VVE vnimany jako svou formou i provozem vyrobni zafizeni
nadmistniho vyznamu a pro jejich lokalizaci se proto stanovuji requlacni opatreni. Regulacni opatfeni jsou
oddvodnéna potfebou eliminace ohroZovani krajindrskych, prirodnich a kulturnich hodnot nékterych dzemf
UK (zejména Krusnych hor). Navrhovand requlaéni opatieni se soustreduji na Uzemi s preferenci ochrany
pfirody a krajiny a na Gzemi s preferovanou funkci osidleni, rekreace, ldzeristvi, pamdtkové péce, ve kterych
nelze VVE vymezovat. Vystavba VVE vsak mezitim pokracuje rychlym tempem. Na velké rozloze a
s vyznamnymi viivy na krajinu jiz byl realizovan vétrny park u VD PriseCnice zahrnujici 24 zafizeni VVE a
v priprave jsou i dalsi zaméry tohoto druhu na Chomutovsku a Litvinovsku a Kadarisku.”

UKOL: Uplatrovat regulace stanovené v ZUR UK pfi pofizovani UPD obci.
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-V platné UPD neni vystavba VVE nijak regulovdna. Soucasné s ohledem na polohu
spravniho uzemi mésta v niziné nejsou pro umisténi VVE z hlediska jeji ekonomic¢nosti
vhodné podminky. Nicméne s ohledem na blizkost MPR Terezin a MPR Litomérice je
vhodné aplikovani predmétného problému prinejmensim zvazit.

Vybrané problémy nadmistniho vyznamu k FeSeni v UPD — téZba a ochrana nerostnych
surovin

T/4 - koncentrovana loZiska Stérkopisku, Uzemni regulace t&zby, ochrana ZP, krajinného razu a
potfeb uzemniho rozvoje obci

,Ve vymezeném polygonu Lovosicka, Litoméficka a Roudnicka se nalézaji koncentrovand loZiska
Stérkopisku, o které projevuji téZebni firmy znacny zdjem, zdiraznény ukoncovanim téZeb stérkopisku
v nékterych okolnich lokalitdch. Realizace téchto zamérd ve vymezeném uzemi predstavuje existenci
mnoha rizik zasahujicich rdzné oblasti udrzitelného rozvoje Gzemi. Tyto téZebni zajmy jsou také ve stretu
se zaméry nadmistniho i celorepublikového vyznamu (VRT) a radou Uzemnich limitG (zejm. ochrana
Zivotniho prostredi sidel, pamatkova ochrana, vysoka bonita zemédélské pldy, vysoka droven spodni vody
- komplikujici rekultivaci pripadnych vytéZenych prostor, zaplavové Gzemi Labe a Ohre a jiné).”

UKOL: Vhodnymi néstroji chranit Uzemi kraje pfed otvirkou novych lozZisek v Uzemi s jejich
koncentrovanym vyskytem.

- Zapadni ¢ast spravniho uzemi mésta jizne od zeleznicni trati 090 se nachazi pomérné
rozsahla chranéna loziskové uzemi s vyskytem Steérkopiskd. Uzemni plan nijak explicitné
tuto cast uzemi pred novou otvirkou loziska nechrani.

C. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci a politikou Uzemniho rozvoje

Ca) Soulad s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci ¢.1,2,3,4,5a 6

Politika tzemniho rozvoje CR 2008 byla schvélena usnesenim vlady CR ¢. 929 ze
dne 20. Cervence 2009. Dne 15. 4. 2015 byla usnesenim vlady CR ¢. 276 schvélena
Aktualizace ¢. 1 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky. UP Bohu$ovice n. O. nabyly
ucinnosti po tomto datu. Nasledné schvalene Aktualizace ¢. 2, 3 a 5 se uzemi ORP
Litomérice, a tedy i mésta BohuSovice n. O. vécne netykaji. Od 1. 9. 2021 je zavazné
znéni po Aktualizaci €. 4, v ramci které doslo ke komplexni Upravé celého znéni politiky
Uzemniho rozvoje. V pribéhu vyhodnocovani této Zpravy byla ke dni 1. 9. 2023
schvalena 6. Aktualizace, ktera se nicméné reseného Uzemi vécne netyka.

Z republikovych priorit Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znénf
Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5 a 6 (dale jen ,6aPUR") jsou pro BohuSovice n. O. sledovany
predevsim tyto body:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinetné
urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinec¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity Uzemi, jeho historie a tradice. ()" (V ramci sidla se nachazi neékolik nemovitych

kulturnich pamatek. Soucasné severni cast reseného uzemi se nachazi
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(14a)

(20a)

(22)

(26)

v ochranném pasmu nemovité narodni kulturni pamatky Mala pevnost. Do néjz
zasahuji zejména zastavitelné plochy BI2 a BI3. Pro pripadnou uzemni studii
lokality BI2 jsou stanoveny podminky mimo jiné vyskového usporadani ve vztahu
k terezinské pevnosti. Samotné mésto Bohusovice nad Ohri je svym pravidelnym a
funkcnim usporadanim povazovano za jedno z urbanisticky nejhodnotnéjsich sidel
v regionu. Resené Uzemi se z éasti rovnéZ nachazi v Prirodnim parku Dolni Poohfi.
Do néjz zasahuje velmi mala ¢ast zastavéneho uzemi a soucasné v tomto nejsou
navrhovany Zadné nové zastavitelné plochy. Platng UPD vymezuje prvky Gzemniho
systému ekologické stability. Cilem koncepce usporadani krajiny stanovené
v platné Uzemné planovaci dokumentaci je koordinace zdajmd a vztahl
v nezastavéném uzemi z hlediska rozdilnych mozZnosti jeho vyuZiti, zajmd ochrany
pfirody a ochrany priorit a potencial( vyuZiti Gzemnich oblasti. Za timto ucelem
jsou uzemnim planem stanoveny v nezastavéném uzemi plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti.)

,PIi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, pfedevsim orné
pidy a ekologickych funkci krajiny* (Krajina je dlouhodobé intenzivné zemédeélsky
vyuzivana, pricemz se zde rovnez nachazi dostatek ploch prirodnich. Ty se nachazi
zejména pri rece Ohre.)

,Vytvaret Uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné zijici zivocichy a
pro Glovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch
pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci dzemné planovaci ¢innosti
omezovat nezadouci srlistani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny,

uplatfiovat integrované pfistupy k pfedchazeni a feSeni environmentalnich problémd." (Uzemn/'
plan neobsahuje navrhové plochy, které by vytvarely neprirozenou bari€ru
v propustnosti krajiny. Migracni prostupnost krajiny pro volné Zzijici zivocichy je
zajisténa malym zastoupenim zastavéného uzemi a pomeérné velkym zastoupenim
ploch zemédélskych a také prirodnich. Automobilova doprava mezi sidly v ramci
spravniho uzemi mésta a také okolnimi sidly je zajisténa predevsim siti komunikaci
Il. a lll. tridy. Vzdjemné srdstani sidel Ize vzhledem ke vzajemné vzdalenosti
vyloudit.)

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd uUzemi pro rlizné formy udrZitelného
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoznuji celoro¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarska,
hipo). (S ohledem na mala terénni prevyseni je uzemi vhodné pro cyklistickou formu
dopravy. Mezi Bohusovicemi a Hrdly byla navrZzena (a z velké miry zrealizovana)
stezka pro cyklisty). Soucasné je zasadami uzemniho rozvoje navrZzena Pooherska
cyklotrasa.)

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich a umistovat do nich vefejnou

infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast oddvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych

skod. (Zastavitelné plochy (pro vyrobu) v uzemi s vysokym povodriovym rizikem
skute¢né vymezeny jsou (viz kap. Ba), problém PUT-RIZIK) Nicméné podstatna
cast reseneého uzemi se i diky zrealizovanym protipovodrnovym opatienim nachazi
mimo uzemi s vysokou mirou povodnoveho rizika. Vymezeni novych
zastavitelnych ploch je nicméné v ohroZzeném uzemi prakticky vylouc¢eno).
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Spravni uzemi ORP Litomerice, do kterého obec Bohusovice n. O. spada, je dle 6aPUR
zarazeno do rozvojove osy OS2 Praha — Usti nad Labem — hranice CR/Némecko
(Dresden).

(53)

(75b)

0S2 Rozvojovéa osa Praha—Usti nad Labem—hranice CR/Némecko (—Dresden)

Vymezeni:

Obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamnou dopravni cestu, tj. dalnici D8
al.alVv.TZK.

Dlvody vymezeni:

Uzemi ovlivnéné délnici D8 a Zelezni¢ni trati Praha—Roudnice nad Labem—Lovosice—Usti nad
Labem—-Dég&in—hranice CR/Némecko (~Dresden) pfi spoluplsobeni center osidleni Mélnik,
Roudnice nad Labem, Lovosice, Litomé&fice a D&c¢in; v Useku Usti nad Labem—Dé&gin je rozvojovym
zamérem PUR CR silnice 1/13, pokracuijici do Liberce. Navazuje na rozvojovou osu v zahraniéi.
Pozadavky na obce dotcené touto rozvojovou 0Sou jSou vice zpresnény Zasadami

Uzemniho rozvoje Usteckého kraje (viz déle).

ORP Litoméfice nove spada do vymezené specifické oblasti:

SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Uzemi suchem
Vymezeni:

Uzemi obci z ORP: BeneSov, (..), Langkroun, Litoméfice, Litomysl, (...), Zidlochovice.

Dlvody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi problémy uzemi republikového vyznamu.

b) Potfeba fesit problém sucha, které je zplUsobeno nizkymi Uhrny srazek a vysokym vyparem
v kombinaci s malou zasobou povrchové a podzemni vody.

c) Potreba resit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, véetné pfirodnich IéCivych zdrojl
a zdrojl pfirodnich minerdlnich vod v obdobi sucha.

d) Potfeba udrzovat rovnovahu mezi mnozstvim disponibilnich vodnich zdroj, poZzadavky na
odbéry vody a pozadavky na minimalni zlstatkové pritoky a minimalni hladiny podzemni vody.
e) Potfeba zajistit dostatek pitné a uzitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, priimysl, lazeristvi
a sluzby.

f) Potfeba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpeceni poZzadavk(d na odbéry vody
s ohledem na proménlivé hydrologické podminky.

g) Potfeba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, pldnimu, hydrologickému)
z divodu vyssiho rizika stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim tizemim CR.

h) Potfeba fesit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci Uzemi na
zmeénu klimatu.

i) Potfeba zajistit U¢inné zadrzeni vody v krajiné.

(--)

Ukoly pro Uzemni plénovani:

V ramci Uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace Uzemné planovaci ¢innosti obci:

a) vytvaret Uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich
retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim uUzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch
les(l, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou
zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pldy (zejm. velké plochy orné pldy roz¢lenéné
mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret Uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokl a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvkd v krajiné,

c) vytvaret Uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich,
tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani
vody,
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d) vytvaret Uzemni podminky pro zvysovani odolnosti pldy viéi vétrné a vodni erozi,
zejm. zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvk(, napf. vétrolamd, mezi,
zasakovacich past a prikop,

e) vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj a udrZzbu vodohospoddrské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavk( na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,
zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéjsi vodohospodarskou situaci
a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdrojd vody,

f) pro feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovdno vySe v pism. a) az e)
(pfip. navrhovat i dal$i vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat
zejména Uzemni studie krajiny.

Cilem koncepce usporadani krajiny stanovené v platné uzemné planovaci
dokumentaci je koordinace zdjm( a vztah( v nezastavéném uzemi z hlediska
rozdilnych moZznosti jeho vyuZiti zajmd ochrany pfirody a ochrany priorit a
potenciall vyuZiti Uzemnich oblasti a také podpora diverzifikace krajiny, a tim
zvySovani miry ekologické stability. Protierozni opatreni je mozné umistit v ramci
celého uzemi.

Dle 6aPUR se feSeného Uzemi tykd koridor dopravni infrastruktury pro Zelezni¢ni

dopravu:

(83a)

ZD1

Vymezeni:

RS4 Usek (Dresden—) hranice Némecko/CR—-Lovosice/Litoméfice—Praha.

Dlvody vymezeni:

Propojeni sité vysokorychlostni Zelezniéni dopravy v CR na Némecko, spojeni Prahy a mést
Usteckého kraje u koridoru. Usek Praha—Lovosice/Litoméfice jako soucast TEN-T.

Ukoly pro ministerstva a jiné Ustfedni spravni Urady:

Pripravit podklady pro vymezeni koridoru vysokorychlostni zelezni¢ni dopravy. Provéfit moznost
pfipojeni Usti nad Labem na koridor pro vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravu se zastévkou pro
dalkovou dopravu, dofesSit vstupy/vystupy do/z Prahy, zabezpecCit pfeshranicni koordinaci s
Neémeckem. Provéfit napojeni odbocné vétve Praha—Kralupy nad Vitavou—Most.

Ukoly pro Uzemni pldnovant:

Na zakladé vybranych variant Ministerstvem dopravy vymezit koridor v Useku Praha-—
Lovosice/LitoméFice—Usti nad Labem—hranice CR/Némecko (~Dresden) pro vysokorychlostni
zelezni¢ni dopravu.

Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje koridor uUzemni rezervy pro

vysokorychlostni trat vymezily pres spravni uzemi mésta (viz déle).

Zména &. 2 UP Bohu$ovice n. 0. byl vyddna po_schvéleni Politiky Uzemniho

rozvoie Ceské republiky i Aktualizace ¢&. 1, z 8ehoZ logicky vyplyva, Ze pfi vyddni musela

byt s timto dokumentem v souladu. Pri vyhodnoceni aktualizovanych ukoll vyplyvaijicich

zeiména z Aktualizace ¢&. 4 porizovatel dospél k zavéru, 7e byt UP BohuSovice n. O. neni

v pfimém rozporu s platnym znénim politiky uzemniho rozvoie, je nutné proveérit aktualni

moznosti vyuziti Uzemi v plochach s vysokym povodnovym rizikem.

Cb) Soulad se Zdsadami Gzemniho rozvoje Usteckého kraje, ve znéni Aktualizaci 6. 1,2,.3a4

Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK) nabyly ucinnosti dne

20.10.2011. Platné znéni UP BohuSovice n. 0. pochazi zroku 2076. Ve dnech
20.5.2017 a 17.2.2019 nabyly ucCinnosti Aktualizace ¢. 1 ZUR UK, respektive
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Aktualizace ¢. 3 ZUR UK. Tyto se FeSeného Uzemi, stejné jako Aktualizace ¢. 4 ZUR UK
ze dne 4. 2. 2023, netykaji. Dale 6. 8. 2020 nabyla Uc¢innosti Aktualizace ¢. 2 ZUR UK, ve
které doslo k vécnym Upravam znéni zasad Uzemniho rozvoje.

V rdmci stanoveni priorit Uzemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi vcetné zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho
rozvoje [1-10] Uplného znéni Zésad Uzemniho rozvoje Usteckého kraje po vydani 1, 2.,
3. a 4. aktualizace (4aZUR) predevsim vyplyva:

(2) Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny ¢innosti, které by mohly presahovat meze
unosnosti Uzemi (tj. podminky udrzitelného rozvoje), zplsobovat jeho poskozeni nebo branit

rozvoji jinych zadoucich forem vyuziti uzemi. (Uzemni plan nenavrhuje plochy, které by
umoZnovaly realizovat stavby, které by mohly mit negativni vliv na rozvoj izemi.)

(5) Nastroji L'Jzemniholplénovéni chranit nezastupitelné prirodni hodnoty zvlasté chranénych uzemi
(NP, CHKO, MZCHU), soustavy chranénych tizemi NATURA 2000 (EVL a PO), obecné chranénych
Uzemi (PPk, VKP, USES) a Uzemi vyznamna z hlediska migracni prostupnosti pro volné Zijici
zivogichy. (Platna uzemné planovaci dokumentace navrhuje rozvojové lokality pouze
do urbanisticky a krajiné pripustnych casti uzemi. Prvky uzemniho systému
ekologicke stability jsou vymezeny a zpresnéeny. Tok feky Ohre je evropsky
vyznamnou lokalitou.)

(14)  Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédeélskych Uzemi pfi zachovani ekologickych
funkei krajiny, minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjsich zemédelskych pud, podporovat
ozdravna opatfeni - ochrana proti eroznim Ucinklm vody, vétru, pfipravu a realizaci USES, zamezit

zbytetné fragmentaci zemédeélskych uzemi, obnovit péci o dlouhodobé nevyuzivana uzemi,
vymezovat Uzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle rostoucich drevin pro energetické ucely

aj. (Protierozni funkci maji dle tizemniho planu plnit pfedevsim skladebné prvky
USES, pricemz dalsi ochranné prvky lze realizovat v souladu se stanovenymi
podminkami vyuZiti Gzemi.)

(17) Ve stanovenych specifickych oblastech kraje podporovat feSeni jejich Uzemnich problémd,

prosazovat formy Uzemniho, hospodarského a socialni rozvoje vyhovujici potfebam téchto Uzemi,
zvlastni pozornost pri tom vénovat ochrané a revitalizaci prirodnich, krajinafskych a kulturnich

hodnot. (Krajina kolem obou sidel je dlouhodobé zamérena na zemédélskou
¢innost, coz uzemni plan respektuje. Zaroveri respektuje stavajici dva zemédélske
aredly na zapadé a jihu Bohusovic.)

Bohugovice nad Ohfi se dle 5aZUR nachdzi v rozvojové oblasti nadmistniho
vyznamu NOB1 — LITOMERICKO, LOVOSICKO, ROUDNICKO. Pro tuto jsou stanoveny
Ukoly pro Uzemni planovani [14], ze kterych pro feSené tzemi zejména vyplyva:
> (1) Podporovat pokryti rozvojové oblasti Uzemnimi plany, ovéfovat a zpfesfiovat feSeni problémd

a vyuziti rozvojovych pileZitosti Uzemnimi studiemi a reguladnimi plany. (ViyuZiti lokalit BI1 a

BI2 bylo podminéno zpracovanim tzemni studie. Lhdta pro zpracovani nicméné

marné uplynula. Navrh zmény uzemniho planu predpoklada obnovu predmeétné

podminky jak pro BIT a BI2, tak i pro pripadné jiné vhodné lokality.)

> (4) Resit Uzemni problematiku ochrany tzemi Lovosicka a Terezinska pred povodnémi. (Pro
prevaznou ¢ast Bohusovic byla vybudovana protipovodriova ochrana (val, mobilni
stény). Sohledem na zpfisnéni mozZnosti umisténi zamérl v povodnémi
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ohroZenych udzemich bude nicméné nutné provérit vyuziti stavajicich dotcenych
zastavitelnych ploch a dotceného jiz zastavéného uzemi.)

> (5) Chranit a kultivovat prirodni a kulturni hodnoty, které vytvareji charakteristicke znaky rozvojove
oblasti: ramec Uzemi tvofeny Ceskym stfedohofim, koridor Labe a Ohre, NKP Rip a Terezin-Mala
pevnost, MPR Litoméfice a Terezin, MPZ Roudnice nad Labem, kulturni zemédélska krajina.

(Uzemni plan respektuje Prirodni park Dolni Poohfi, do néjZ nenavrhuje Zédné nové
rozvojové plochy.)

> (6) Vzhledem ke stavajicim Uzemnim limitdm, k potencidlnim Gzemnim stfetdm, hrozbé
devastacnich Ucinkd téZby pro Uzemi, nepfipoustét v rozvojové oblasti zahdjeni nové otvirky t&zby
surovin s disledky nadmistniho vyznamu, snizovat celkovou zatéz Uzemi a nepfipustit zahajeni
otvirky vice lozisek soucasné v uzemi s jejich koncentrovanym vyskytem. Otvirka nového loziska
nerostnych surovin je vzdy podminéna komplexnim posouzenim mistni situace, v prostorech
s koncentrovanou tézebni aktivitou je vyznamnym podmirujicim hlediskem ukonceni a zahlazeni
dusledkd tézby v jiné téZebni lokalité. Stavajici t&Zzena vyhradni a nevyhradni loZiska povazovat za
Uzemné stabilizovana. U vyuzivanych loZisek nerostl je nezbytné provéd,ét tézbu a dotézeni
hospodarnym zplsobem, v souladu s platnymi pravnimi predpisy. (Uzemni plan tuto
problematiku podrobnéji nefesi, byt se v jihozapadni ¢asti feseného Gzemi nachazi
loZiska stérkopisku.)

> (9) Resit Uzemni souvislosti vyhledového zaméru na vedeni vysokorychlostni Zelezni¢ni trati
(VRT), v koordinaci s délnici D8, ve vztahu k NKP Rip. (Koridor pro VRT je v feSeném uzemi
na zaklade 4aZUR vymezen.)

4aZUR zpfesiiuje rozvojové osy vymezené 5aPUR. Na zdakladé zpresnéni
rozvojoveé osy OS2 se BohuSovice n. O v predmétné ose nachazi a pro reSené Uzemi tak
vyplyvaji zejména tyto ukoly [24]:
(1) Podporovat pokryti Uzemi rozvojové osy Uzemnimi pldny, ovéfovat a zpresnovat feSeni
problému a vyuziti rozvojovych pfilezitosti uzemnimi studiemi a regulacnimi plany.
> (8) Resit Uzemni souvislosti vyhledového zdméru vysokorychlostni Zelezni¢ni trati (VRT).
> (9) Chranit a kultivovat typické a vyjimecné pfirodni, kulturni hodnoty na Uzemi rozvojové osy,
které vytvareji charakteristické znaky Uuzemi.
Tyto ukoly se vécné shoduji s ukoly jiz vyse uvedenymi.

4aZUR zpresnuji koridor vysokorychlostni dopravy VR1 v Useku stétni hranice
SRN/CR - Usti nad Labem - Lovosice — Roudnice nad Labem - hranice UK. Koridor je
sledovan jako Gzemni rezerva VRT- ZR1. Sitka koridoru je stanovena 600 m. Pro fesené
Uzemi vyplynul ukol [70]:

= (1) Respektovat Uzemni rezervu koridoru VRT - ZR1, a na zakladé podrobnéjsich podkladd, se
souhlasem dot¢enych orgdn(, zpfesnit a vymezit Gzemni rezervu v UPD dotéenych obci a zajistit
jeji uzemni koordinaci. (Uzemni plan vymezuje koridor Gzemni rezervy VRT-ZR1, ktery

byl zdzZen na sifi 400 m.)
Bohusovice nad Ohfi jsou dotceny vymezenim ,Cyklostezky Ohre”,

jsou stanoveny tyto Ukoly [149]:

= (2) Uzemné zpfesnit a vymezit koridor Cyklostezky Ohfe v UPD dotéenych obci pro vefejné
prospésnou stavbu se zajisténim Uzemni koordinace a s uplatiiovanim zdsady spolecného
vyuzivani pouze vybranych komunikaci s nizkym provozem motorové dopravy a
upfednostiiovani samostatnych cyklostezek. Pfi zpfesnéni vymezeni koridoru v UPD obcf
respektovat zajmy ochrany pfirody a krajiny.

pro kterou
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= (3) Cyklostezka Ohre v lesich bude vedena s vyuzitim stavajici lesni dopravni sité a nikoliv po
pozemcich s lesnimi porosty.

Uzemni plén vsouladu s4aZUR vymezuje v severojiznim sméru koridor
cyklostezky CS2 podél levého brehu Ohre. Tato cyklostezka je rovnéz vymezena
jako verejné prospesna stavba.

Soucasné je stanoven pozadavek na vzajemnou koordinaci obou koridor(
dopravni infrastruktury [235].

Pro Uzemi obce BohusSovice n. O. je stanoveno vymezit a chranit tyto nasledujici
skladebné prvky USES [192, 193], a to v&etné jejich vzajemné koordinace [236):
e nadregionalni biocentrum NRBC 2003 - Mrchovy kopec (funkéni)
e nadregiondlni biokoridor NRBK K11 — Myslivna na Ohfi (2002) — K 10 (funkéni/k zalozeni)
e regionalni biocentrum RBC 014 — Briiansky luh (18) (funkéni)
Biocentrum NRBC 2003 zasahuje do reseneého uzemi v severovychodni casti
k.u. Hrdly. Biocentrum je uzemnim planem vymezeno a respektovano.
Biokoridor NRBK K11 je veden tokem reky Ohre. Biokoridor je vymezen a
respektovan, a to i coby jako verejné prospésné opatreni dle 4aZUR.
Biocentrum RBC 014 zasahuje do reseného uzemi v jeho jizni casti pri rece Ohri.
Biocentrum je uzemnim planem vymezeno a respektovano.
Lze tak konstatovat, Ze, UP BohusSovice n. O. je v souladu s poZadavky zdsad
uzemniho rozvoje na vymezeni skladebnych casti uzemniho systéemu ekologické stability.

4aZUR upfesiuji uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje piirodnich [196,
197], kulturnich [198, 199] a civilizacnich [200, 201] hodnot kraje. Ochrana téchto hodnot
je pokladéna za zaklad pro dosazeni trvale udrzitelného rozvoje kraje. Uzemi obce se
tykaji nejvice tyto body:

= (10) ,Skladebné &asti regionélniho a nadregionalniho USES chranit pfed zésahy, které by
znamenaly snizeni urovné jejich ekologicke stability, upfesnovat vymezeni skladebnych casti
USES v UPD obci, postupné pristupovat ke zpracovani projektu USES a k jejich realizaci, zejména

v mistech, kde je provézanost systému narusena.” (Platné znéni UP vymezuje, zpresriuje a
respektuje prvky USES, a to mimo jiné na zakladé lokalnich podminek v uzemi a
znamych limitd.)

= (11) ,Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych Uzemi — zachovani jedine¢nosti
kulturni krajiny; minimalizovat zdbory zejména nejkvalitnéjsich zemeédélskych pld; podporovat
ozdravna opatfeni - ochrana proti eroznim uc¢inkdm vody, vétru a pfiprava na realizaci USES,
zvySeni prostupnosti zemédeélské krajiny, zamezeni jeji zbytecné fragmentace; obnovit péci o
dlouhodobé nevyuzivana uzemi; vymezovat Uzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle
rostoucich drevin pro technické a energetické Ucely - nevymezovat vSak tento zplsob vyuZiti

Uzemi ve zvlasté chranénych velkoplosnych uzemich (NP, CHKO)." (Jak jiZz bylo vyse
uvedeno, Uzemni plén respektuje uvedené skutecnosti. Uzemi vhodnd pro
péstovani biomasy vsak nejsou uzemnim planem explicitné vymezena, zaroveri
vsak nejsou ani vyloucena.)

= (25) Zohledhovat navrhovana chranéna lzemi: napf. krajinné pamatkové zoény, méstské
pamatkové zony, vesnické pamatkové zény a archeologické pamatkové rezervace. (Uzemn/’
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plan respektuje Prirodni park Dolni Poohfi a veskeré zaméry umistuje lokality pouze
do urbanisticky a krajiné pripustnych ¢asti izemi.)

4aZUR stanovuji cilové kvality krajin, véetné Uzemnich podminek pro jejich
zachovani nebo dosazeni. Celé spravni uzemi meésta BohuSovice n. O. spada do
krajinného celku KC Severoceské niziny a panve (13). Jedna se tak zejména o tyto ukoly
[218]:
a) ,respektovat zemédélstvi jako uréujici krajinny znak krajinného celku, lokalné s typickym
tradiénim zameérenim (chmelafstvi, vinarstvi, ovocnarstvi, zelinarstvi)"

b) napravovat naruseni krajinnych hodnot zplsobené velkoplosSnym zemédélskym
hospodarenim, prioritné realizovat napravna opatreni sméfujici k obnové ekologicke
rovnovahy (USES),

f) ,individudlné posuzovat navrhované zmeény vyuziti Uzemi a zamezovat takovym zménam,
které by krajinny raz mohly poskozovat.”
(Krajina je dlouhodobé intenzivné zemédeélsky vyuZivana, pricemz za ucelem
zachovani ekologické stability jsou navrZeny lokaini prvky USES i na zemédélské padé.)

Ackoliv byl UP Bohu$ovice n. 0. vydan pfed nabytim U&innosti aktualizaci Zasad
Uzemniho rozvoje Usteckého kraje, pofizovatelem nebyl shleddn zdsadni nesoulad
s touto Uzemné pldnovaci dokumentaci, at uz z hlediska vymezeni koridort a ploch
dopravni infrastruktury a USES, tak i z hlediska stanoveni priorit Uzemniho plédnovani,
koncepce ochrany hodnot kraje nebo naplfiovani cilovych kvalit krajiny. Nicméné bude
nutné provérit uzemné planovaci dokumentaci z hlediska vyuziti Uzemi v povodnémi
ohrozenych uzemich a také z hlediska moznosti ochrany uzemi pred otvirkou lozisek
nerostnych surovin.

D. Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55
odst. 4 stavebniho zékona

Jak jiz bylo uvedeno v kapitole A.1.1, na uzemi meésta BohuSovice n. O. byly
vyznamneé vyuzity pouze zastavitelné plochy pro bydleni SV1 a SV2 v Hrdlech. Naopak
v primo v BohusSovicich existuje dostatecna nabidka zastavitelnych ploch k vyuziti.

V mezidobi od nabyti u¢innosti UP Bohu$ovice n. 0. po zpracovani této zpravy
byly pofizovateli postoupenim od Obce BohusSovice n. O. predkladany navrhy na zménu
Uzemniho plédnu Bohusovice n. O. k posouzeni. Zpracované stanovisko pofizovatele bylo
predlozeno zastupitelstvu obce k rozhodnuti, pricemz v nasledujicim vyctu jsou uvedeny
zamery, kterym bylo rozhodnutim zastupitelstva meésta v samostatné pusobnosti
vyhovéno ve smyslu provereni v nejblizsi porizované zméné uzemniho planu:

1)  napozemcich parc. ¢. 553/9, 553/8 a 541/2 v k.U. BohusSovice nad Ohfi vymezit
zastavitelnou plochu pro umisténi fotovoltaické elektrarny
(tento_zamér nebyl pro konflikt s limity vyuziti dzemi (koridor VRT, lokalni
biocentrum, chranéné loziskové uzemi, puda sl. a Il. stupném tridy ochrany)
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3)

porizovatelem doporucen) — Tento zamér byl nakonec na zakladé projednani
navrhu této zpravy o uplatriovani z navrhu zadani zmény UP vypustén.

pozemky parc. €. st. 31/1, st. 31/2,13/4,13/2 a 12/1 v k.U. BohuSovice nad Ohfi
zahrnout do ploch ,smisenych obytnych — venkovskych (SV)*

(pozn. porizovatele: nejedna se de facto o vymezeni nové zastavitelné plochy, ale
zménu funkce v zastavéném uzemi)

Obr. D.1, D.2 vyfezy koordinaéniho vykresu UP BohuSovice nad Ohfi s vyznadenim pozemkii dotéenych
navrhy na zménu uzemniho plénu ¢. 1) a 2)

pozemek parc. ¢. 44 v k.U. Hrdly zahrnout do zastavéného uzemi s funkénim
vyuzitim ,zahrady”, které umozni povoleni oploceni pozemku.

(pozn. porizovatele: nejednd se de facto o vymezeni nové zastavitelné plochy, ale
spise priznani historického (aZ staletého) stavu)

na pozemcich parc.¢. 350/89, 350/90, 350/91, 350/92, 350/93, 350/94, 350/95,
350/96, 350/97, 350/98, 350/99, 350/100, 350/101, 350/102, 350/103,
350/104, 350/6, 350/7, 350/52, 350/53 a 350/54 v k.u. Bohusovice nad Ohfi
upravou maximalniho podilu zastavitelnych ploch umoznit vystavbu staveb nad
25 m? vymeéry

(pozn. porizovatele: dle platného tzemniho planu Bohusovice nad Ohfi spolecné
S jizni casti pozemku parc.c. 350/1 spolecné utvari zastavitelnou plochu
s oznac¢enim IR1 — jedna se o navrh uUpravy podminek prostorového usporadani)

Obr. D.3, D.4 vyfezy koordinacniho vykresu UP Bohusovice nad Ohfi s vyznacenim pozemkd dotéenych
navrhy na zmenu uzemniho plénu ¢. 3) a 4)
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5)

6)

7)

8)

na pozemcich parc. ¢. 548/1, 548/35, 548/36 a 548/37 v k.u. Hrdly vymezit
zastavitelnou plochu pro bydleni

(pozn. porizovatele: s ohledem na rozsahlost lokality pofizovatel doporucuje
v pripadé vymezeni nové zastavitelné plochy podminit rozhodovani o zménach
v Uzemi zpracovani uzemni studie)

pozemek parc. ¢. 580/2 v k.U. BohuSovice nad Ohfi zahrnout do ploch, které
umozni vystavbu bytového domu

(pozn. porizovatele: nejedna se de facto o vymezeni nové zastavitelné plochy, ale
zménu funkce v zastavéném uzemi)

Obr. D.5, D.6 vyfezy koordinacniho vykresu UP Bohusovice nad Ohfi s vyznacenim pozemkd dotéenych
navrhy na zménu tUzemniho plénu ¢. 5) a 6)

pozemky parc. €. 280/2,280/3 a st. 568 v k.u. BohuSovice nad Ohfi zahrnout do
ploch, které umozni stavebni Upravy stavajiciho objektu na individualni rekreaci
(pozn. porizovatele: nejedna se de facto o vymezeni nové zastavitelné plochy, ale
zménu funkce v zastavéném Uzemi)

pozemky parc. €. 336/28 a st. 355 v k.U. Bohusovice nad Ohri zahrnout do ploch,
které umozni zmeénu uzivani stavajiciho objektu za ucelem hromadného bydleni
(pozn. porizovatele: nejednd se de facto o vymezeni nové zastavitelné plochy, ale
zménu funkce v zastavéném uUzemi, zadost na zménu Uzemniho planu
koresponduje s nezavislym zjisténim porfizovatele v kapitole Ac) této zpravy)

Obr. D.7, D.8 vyfezy koordinaéniho vykresu UP BohuSovice nad Ohfi s vyznadenim pozemki dotéenych
navrhy na zmeénu Uzemniho plénu ¢. 7) a 8)
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9)  sjednotit plochy ,vefejnych prostranstvi — vefejnd a parkova zelen (VZ) a plochy
,vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi (VP)“ do jedné plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti zastitujici oba druhy ploch
(pozn. porizovatele: nejedna se de facto o vymezeni nové zastavitelné plochy, ale
zmeénu funkce v zastavéném Uzemi)

10) pozemky parc.¢. 388/3, 388/2, 388/25, 388/26, 388/4, 343/4, 612/6, 612/5 a
387/11 v k.U. Bohusovice nad Ohfi zahrnout do ploch, které umozni realizaci
vystavby pro bydleni
(pozn. porizovatele: nejedna se de facto o vymezeni nové zastavitelné plochy, ale
zmeénu funkce jiz vymezené zastavitelné plochy pro vyrobu (V3))

11) napozemku parc.¢. 372/1 v k.U. Hrdly vymezit zastavitelnou plochu pro realizaci
individualnich zahradek

Obr. D.9, D.10 vyfezy koordinaéniho vykresu UP BohusSovice nad Ohfi s vyznadenim pozemk( dotéenych
navrhy na zménu uzemniho plénu ¢. 10) a 11)

Katastralni uzemi BohuSovice n. O. nabizi relativni dostatek nevyuzitych
zastavitelnych ploch. Z pokynU vzeslych ze strany zastupitelstva mésta bude provéreno
vymezeni jedné noveé zastavitelné plochy pro umisténi fotovoltaicke elektrarny.

Naopak (i z dvodu podstatného vyuziti stavajicich zastavitelnych ploch v sidle)
v katastralnim uzemi je mozné vzit v Uvahu vymezeni novych zastavitelnych ploch
(zejména pro bydleni).

E. Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj izemi vyplyvajicich z uplatfiovani
Uzemniho planu z hlediska jejich moznych nepredvidanych dopadd,
véetné potreby opatfeni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Od doby vydani posledni zmény uzemniho planu do vyhotoveni této zpravy byly
aktualizovany limity vyuziti uzemi v oblasti povodnového ohrozeni Uzemi, které maji
negativni dopady ve smyslu na udrzitelny rozvoj Uzemi. Tyka se to zejména casti Uzemi,
které nejsou chranény protipovodnovymi opatienimi a nachazi se v uzemi s vysokym Ci

stfednim povodrniovym rizikem. Z rozvojovych ploch jsou takto dotCeny zastavitelné

19



ZoUUP Bohusovice nad Ohff Listopad 2023

plochy V1 a V2 na severu reSeného uzemi. De facto tak dochazi ke stavebni uzavére
dotceného Uzemi.

Je tak mimo jiné i ukolem Uzemniho planovani provéfit, zda bude vibec mozné
tyto zastavitelné plochy i nadale vyuzit, popfipadé stanovit podminky alespon pro
castecné vyuziti téchto zastavitelnych ploch i ploch souvisejicich.

F. Vyhodnoceni potreby porizeni zmény uzemniho planu nebo nového
uzemniho planu

Nebyly zjistény zadné skutecCnosti, které by vedly k zasadni zméné koncepce
rozvoje, a tudiz i porizeni nového uzemniho planu.

Na zaklade kladného rozhodnuti zastupitelstva mésta o predlozenych zadostech
na pofizeni zmény Uzemniho pléanu bude zahajeno pofizeni Zmény ¢&. 4 Uzemniho planu
BohuSovice nad Ohfi, v rémci které bude kromé individudinich podnétd nutné na zakladé
poznatk( uvedenych vySe vyresit nasledujici:

- provéreni uUplného souladu uzemniho planu s platnymi znénimi Politiky
uzemniho rozvoje CR a Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje

- proveéreni souladu uzemniho planu s platnym znénim stavebniho zakona
(zejm. Ukoly a cili tzemniho planovani) a provadécimi vyhlaskami (prevedeni
Uzemniho pléanu do standardu)

G. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu nebo nového
uzemniho planu v rozsahu zadani zmény uzemniho planu nebo zadani
Uzemniho pldnuy, je-li vyhodnoceni podle pismene f) kladné

Pokyny pro zpracovani nédvrhu Zmény &. 4 UP Bohu3ovice nad Ohfi

Ga) Pozadavky na zékladni koncepci rozvoje Uzemi obce

Gaa) Pozadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvoje

Zmeéna uzemniho planu bude porizovana tak, aby tato dokumentace a stejné tak
i UpIné znéni uzemniho planu po této zméne byly v souladu s aktualnim znénim politiky
Uzemniho rozvoje, pficemz bude kladen zvySeny diraz na body uvedené v kapitole Ca)

této zpravy (zejména respektovat priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi a ukoly plynouci ze zafazeni mésta do oblasti 0S2 a S09).
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Z 6aPUR vyplyva také provéfit moznosti opatieni vyplyvajicich ze zvySenych
povodnovych rizik v zemi.

Gab) Pozadavky vyplyvajici ze zdsad Uzemniho rozvoije

Zména uzemniho planu bude pofizovana tak, aby tato dokumentace a stejne tak
i Uplneé znéni uzemniho planu po této zmené byly v souladu s aktualnim znénim zasad
Uzemniho rozvoje, pfi¢emz bude kladen zvyseny dlraz na body uvedené v kapitole Cb)
této zpravy (zejména respektovat priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi, ukoly plynouci ze zarazeni mésta do oblasti OS2 a NOBT1, KC 13 a
vymezenych koridor(i VRT-ZR1, cyklostezky Ohfe, prvk( USES, a dalsi tkoly).

Z 4aZUR rovnéz také vyplyva provéfit moznosti opatieni vyplyvajicich ze
zvySenych povodnovych rizik v uzemi. Soucasné budou provéreny moznosti vyuziti Ci
ochrany v Uzemi v souvislosti s existenci chranénych lozisek na Uzemi mésta.

Soucasné je nutné brat v ohled na aktualni znéni 4aZUR ve vztahu ke znamym
rozsudkdm spravnich soudd (napf. zruseny ¢lanek 174 odst. 2).

Gac) Pozadavky vyplyvaijici z Uzemné analytickych podklad(

Na zakladé vyhodnoceni v kapitole B této zpravy vyplyva predevsim resit:

PK2-CEST
Bude proverena navaznost cestni sité na Uzemi okolnich obci.

PUT-RIZIK ,
Tento problém koresponduje s pozadavky 4aZUR.

PU3-ROZH

U stavajicich (¢i nové navrzenych) zastavitelnych ploch by méla byt provérena
vhodnost podminéni rozhodovani o zmeénach v uzemi vtéchto plochach
zpracovanim Uzemni studie (popf. regulaéniho planu ¢i dohody o parcelaci).

T/4
Tento problém koresponduje s pozadavky 4aZUR.

Dale se pri navrhu uplatni vSechny relevantni jevy (respektive limity vyuZiti)
vyskytujici se v uzemi dle aktualniho stavu porizenych UAP.

Gad) Dalsi pozadavky — konkrétni navrhy

. (bod byl na zdkladé projednani s dotéenymi organy a dohodé s uréenym
zastupitelem vypustén)
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VI.

VILI.

VIII.

Gae)

Bude provéfena moznost zmény funkéniho vyuziti nasledujicich pozemkd
v zastavénéem uzemi:

a. pozemky parc. C. st. 31/1, st. 31/2, 13/4, 13/2 a 12/1 v k.u. BohuSovice nad
Ohfi zahrnout do ploch ,smiSenych obytnych - venkovskych (SV)". — viz
kapitola D. bod 2)

b. pozemek parc. ¢. 580/2 v k.U. BohuSovice nad Ohfi zahrnout do ploch, které
umozni vystavbu bytového domu. - viz kapitola D. bod 6)

c. pozemky parc. €. 280/2,280/3 a st. 568 v k.u. BohusSovice nad Ohfi zahrnout
do ploch, které umozni stavebni Upravy stavajiciho objektu na individualni
rekreaci. — viz kapitola D. bod 7)

d. pozemky parc. ¢. 336/28 a st. 355 v k.u. BohuSovice nad Ohri zahrnout do
ploch, které umozni zménu uzivani stavajiciho objektu za UcCelem
hromadného bydleni. - viz kapitola D. bod 8)

Bude provereno zahrnuti pozemku parc. €. 44 v k.U. Hrdly do zastaveneho uzemi
s funkénim vyuzitim ,zahrady”, které umozni povoleni oploceni tohoto pozemku.
— viz kapitola D. bod 3)

V ramci lokality IRT budou provéreny moznosti zmeény podminek prostorového
usporadani za Uc¢elem moznosti realizovat stavby vétsi nez 25 m? vymery. — viz
kapitola D. bod 4)

Bude provérena moznost vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni na pozemcich
parc. ¢. 548/1, 548/35, 548/36 a 548/37 v k.u. Hrdly. — viz kapitola D. bod 5)

Bude proveéfena moznost zmény navrhovaného funkéniho vyuziti pozemkd
parc.C. 388/3, 388/2, 388/25, 388/26, 388/4, 343/4, 612/6, 612/5 a 387/11
v k.U. BohusSovice nad Ohfi (lokalita V3) na bydleni. — viz kapitola D. bod 11)

Bude proverena moznost vymezeni zastavitelné plochy pro individualni zahradky
na pozemku parc. ¢. 372/1 v k.4. Hrdly. — viz kapitola D. bod 12)

- X. (rezerva)

DalSi pozadavky — obecné

VI.

VILI.

V souladu s § 58 odst. 3 stavebniho zakona bude zaktualizovana hranice
zastavéného uzemi.

Struktura a vécny obsah uzemniho planu budou uvedeny do souladu s platnym
znénim provadécich vyhlasek ke stavebnimu zakonu (v¢etné standardizace).

V souvislosti s novelizovanym znénim stavebniho zdkona (zejména v disledku
zdkona ¢. 19/2023 Sb.) budou provéreny moznosti umistovani vyroben elektfiny
z obnovitelnych zdrojd v nezastavéném uzemi.
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X. Bude provedeno sjednoceni ploch ,verejnych prostranstvi — verejna a parkova
zelen (VZ) a ,vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi (VP)" do jednoho druhu
plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti zaStitujici jak VZ, tak VP. - viz
kapitola D. bod 10)

(pozn. porizovatele: pripadné muze byt provéreno ucelové slouceni i jinych druhd
ploch s obdobnou funkci do jedné)

Xl.  Budou obecné provéreny moznosti zmeén uzivani v ramci ,ploch obcanskeho
vybaveni — ob&anska vybavenost (0)" (véetné navrhované plochy prestavby O1),
a to zejména na plochy SM nebo SV (,Plochy smiSené obytné — méstské”,
resp. ,venkovské"). — viz kapitola Ac)

Xll.  Pripadné mohou byt provéreny i jiné, v pribéhu pofizeni zjisténé drobné vécné
nesrovnalosti vramci zastavéného Uzemi — pouze po vzajemné dohodé
porizovatele, urceného zastupitele a projektanta.

XIll.  Celé feSené Uzemi se nachazi ve vymezeném Uzemi Armady CR, kterd si
vyhrazuje v tomto Uzemi vydavat zavazna stanoviska k Uzemnimu rozhodovani
a povolovani staveb na zaklade § 175 stavebniho zakona. Tato skutecnost bude
vhodné uvedena v textové Casti a zaroven vhodné znazornéna v koordinacnim
vykresu.

XIV.  Dle pozadavku Krajské hygienické stanice budou navrhy V. a VI provérovany i
s ohledem na liniové a plosné zdroje hluku (silnice 11/608, trat ¢. 090 a zemédélsky
areal v Bohusovicich)

Gb) PoZzadavky na vymezeni ploch a koridort Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutné proveérit

Z4dné pozadavky na vymezeni ploch nebo koridorl Uzemnich rezerv se
nestanovuji.

Gc) PoZzadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

Z 6aPUR pfimo nevyplyvaji zadné pozadavky na nové vymezeni vefejné
prospéesnych staveb, verejné prospésnych opatreni i asanaci.

Z 4aZUR piimo nevyplyvaji zadné pozadavky na nové vymezeni vefejné
prospéesnych staveb, verejné prospesnych opatreni i asanaci.
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Gd) PoZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno vydanim requla¢niho pldanu, zpracovanim Uzemni
studie nebo uzavrenim dohody o parcelaci

Pozadavky na vymezeni novych ploch nebo koridorl, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim
Uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci mohou vyplynout na zakladé zaverd
zjistenych pri vyhodnoceni problému urCeneho kreSeni v Uuzemné planovacich
dokumentacich PU3-ROZH, ktery je popsan v kapitole Ba) této zpravy.

Ge) PoZadavky na zpracovani variant reSeni

Pozadavek neni stanoven, tudiz navrh zmeény uzemniho planu zadné pozadavky
na reseni variant neobsahuje.

Gf) PoZadavky na usporadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na usporadani obsahu
jeho odivodnéni véetné meéritek vykrest a potu vyhotoveni

Navrh zmény Uzemniho planu porizované zkracenym postupem bude odevzdan
v poctu 2 tiskovych vyhotoveni pro posouzeni navrhu zmény uzemniho planu krajskym
uradem a pro verejné projednani podle § 55b stavebniho zakona. Zména uzemniho
planu urcena k vydani podle § 54 a § 55¢ stavebniho zakona bude odevzdana minimalne
ve 4 tiskovych vyhotovenich.

Zmeéna uzemniho planu bude zpracovana v rozsahu meénenych casti. Ménéné
vykresy budou zpracovany digitalné nad mapovym podkladem v méritku katastralni
mapy (vykres $irsich vztah bude zpracovan v méfitku ZUR) a budou vydany v méfitku
1:5000 (vykres Sirsich vztahu dle potfeby).

Vykresova cast dokumentace bude obsahovat jevy zobrazitelné v daném
meéritku. Souradnicovy systém jednotny pro vSechny vykresy bude S-JTSK.

Vysledny navrh zmény Uzemniho planu bude predan kromeé tisténé podoby i
v elektronické podobé ve strojoveé citelném formatu.

Navrh zmény uUzemniho planu (textova i grafickd ¢ast) bude opatfen
predtistéenym ,Zaznamem o ucinnosti”, ktery bude pofizovatelem doplnén po vydani
dokumentace.

Projektantem bude soucCasné vypracovano uplné znéni Uzemniho planu, a to
minimalné ve 3 tiskovych vyhotovenich, a také v elektronické verzi ve strojové Citelném
formatu vCetné prostorovych dat ve vektorové formé.

Porizovatel dale pozaduje, aby v pribéhu praci na navrhu zmény Uzemniho planu

projektant zménu uzemniho planu v jeji rozpracovanosti konzultoval s porizovatelem a
urcenym zastupitelem.
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Gg) PoZzadavky na vyhodnoceni predpokléddanych vlivi Gzemniho pldnu na udrZitelny
rozvoj uzemi

Uzemi mésta protind evropsky vyznamna lokalita (EVL) Ohfe (CZ0423510), kterd
je viceméné shodna s korytem stejnojmenné reky, kde jsou predmétem ochrany
evropsky vyznamné druhy bolen dravy (Aspius aspius), losos obecny (Salmo salar) a
velevrub tupy (Unio crassus).

Nejblize se k predmétné EVL nachazi zamér zmeény vyuziti zastavéného uzemi
Gad) bod II. c., u néjz vSak pro jeho maly ploSny rozsah nelze pfedpokladat vyznamny
negativni vliv na tuto EVL. Povaha a umisténi ostatnich zameér uvedenych v kapitolach

Gad) a Gae) vyznamny negativni vliv na tuto evropsky vyznamnou lokalitu ani na jiné
okolni EVL rovnéz nepredpoklada. Ptaci oblast se v ORP Litomeérice nevyskytuje.

Viyznamny negativni vliv ndvrhu Zmény ¢&. 4 UP BohuSovice nad Ohif na predmét
ochrany nebo celistvost EVL a ptacich oblasti byl vyloucen stanoviskem Krajskeho uradu
Usteckého kraje, odboru zivotniho prostredi a zemédélstvi - ¢.j. KUUK/122073/2023.

Po pfed/oz“gn/' upraveného znéni této zpravy po vypusténi bodu I. V kapitole Gad)
Krajskému uradu Usteckého kraje, Odboru Zivotniho prostredi, bylo vydano stanovisko (C.j.

KUUK/156345/2023/ZPZ7/Sik), které konstatovalo, Ze Zménu & 4 UP Bohusovice nad Ohfi
neni nutno posoudit z hlediska vliv( na Zivotni prostredi.

H. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Mésto Bohusovice nad Ohfi neuplatnuje zadné navrhy na aktualizaci Zasad
uzemniho rozvoje Usteckého kraje.
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