Méstsky urad Litomérice

1 Odbor izemniho rozvoje — tfad tzemniho planovani

ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU
CHOTINEVES
V UPLYNULEM OBDOBI

projednana dle ustanoveni § 47 odst. 1 az 4 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim plénovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich predpist

A. Vyhodnoceni uplatilovani izemniho planu véetné¢ vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé¢

J.

kterych byl izemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zdkona), a vyhodnoceni ptipadnych
neptedpokladanych negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj uzemi.

. Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podklada.

. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a uzemné¢ planovaci

dokumentaci vydanou krajem.

. Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho

zakona.

. Pokyny pro zpracovéani navrhu zmény izemniho planu v rozsahu zadani zmény.

. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény uzemniho planu na udrzitelny

rozvoj tzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivii na
zivotni prostfedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast.

. Pozadavky na zpracovani variant feSeni ndvrhu zmény Uzemniho planu, je-li zpracovani

variant vyZadovano.

. Navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skutec¢nosti uvedenych pod pismeny

A. az D vyplyne potifeba zmény, kterd podstatn¢ ovliviiuje koncepci tzemniho planu.

. PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii na udrzitelny

rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu zjistény.

Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje.

Zpracoval: Méstsky tufad Litométice — odbor tizemniho rozvoje — tfad tzemniho planovani

Brezen 2021 — uprava Duben 2021
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Uzemni plan Chotinéves (ddle také UP Chotinéves) byl poFizen dle stavebniho zdkona.
Zastupitelstvo obce Chotinéves vydalo vzemni plan formou opatreni obecné povahy dne
11. 8. 2010 a tento nabyl ucinnosti dne 27. 8. 2010. Porizovatelem vizemniho planu byl urad
uzemniho planovani odboru tizemniho rozvoje Méstského uradu Litomerice. Projektantem
vizemniho planu byl Ing. Stanislav Zeman (CKA 2220). V soucasné dobé neprobihd porizeni
nového uzemniho planu ani zména stavajici platné vizemné planovaci dokumentace.

Vroce 2015 byla zpracovana, projednana a nasledné predloZena ke schvaleni Zprdva
o uplatnovani Uzemniho planu Chotinéves za uplynulé obdobi Zastupitelstvu obce Chotinéves
a byla schvalena dne 30. 9. 2015.

Tato zprdva o uplatiiovini UP Chotinéves vychdzi z ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho
zakona a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci cinnosti (dale jen vyhlaska). V' § 55 odst. 1
stavebniho zakona je stanOveno, Ze porizovatel predlozi zastupitelstvu obce nejpozdeji do 4 let
po vydani uzemniho planu a poté kazdé nasledujici 4 roky zpravu o uplatiiovani izemniho planu
V uplynulém obdobi. Ve smyslu tohoto ustanoveni pristoupil porizovatel UP Chotinéves ke
zpracovani zpravy o jeho uplatiiovani v uplynulém obdobi.

Tato Zprdva obsahuje pokyny pro zpracovdni navrhu Zmény & 1 UP Chotinéves.

A. Vyhodnoceni uplatiovani izemniho plinu vcetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl izemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho
zakona), a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadu
na udrzitelny rozvoj izemi.

A.1 Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu obce

e Obec Chotinéves se nachazi v obci s rozsifenou ptsobnosti Litoméfice, cca 10 km
vychodné od stejnojmenného sidla a cca 6 km jihozapadné od mésta Ustek, kde se nachéazi
povéteny obecni ufad. Spravni Gizemi obce nezasahuje do Zadného celoplosného zvlasté
chranéného tzemi. Sidlo Chotinéves je vyhlaseno jako vesnicka pamatkova zona.

e Spravni izemi obce Chotinéves je tvofeno dvéma katastralnimi izemimi Chotinéves a
Jistérpy se stejnojmennymi sidly. Celkova rozloha tzemi ¢ini cca 704 ha. Dle Ceského
statistického tfadu k 31. 12. 2019 zilo v obci 209 obyvatel.

e V obdobi po vydani UP Chotinéves probihala v celém tizemi obnova katastralniho
operatu. V soucasné dob¢ jsou vSechna katastralni uzemi ve spravnim obvodu obce plné
digitalizovana.

e V soucasné dob¢ eviduje ufad uzemniho planovani nékolik platnych zadosti z obdobi
od schvaleni pfedchozi zpravy o uplatiiovani na zménu Gzemniho planu dle § 46 stavebniho
zakona, které¢ byly pofizovatelem posouzeny a piedlozeny zastupitelstvu obce k rozhodnuti
(vice kapitola D této zpravy).
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e Vyuziti zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a ploch zmén v krajiné navrzenych
uzemnim planem na zaklad¢ prizkumu tzemi dne 4. 3. 2021 je uvedeno v nasledujici

podkapitole:

A.1.1 Vvhodnoceni vyuziti vvmezenvch zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a ploch zmén
Vv krajiné

Chotinéves

e SO1 — Plocha smiSend obytna — vesnicka (rozloha 1,58 ha)
- Zastavitelna plocha na vychodé¢ sidla pti zapadni stran¢ silnice 11/240
- Rozhodovéni o zménach v tizemi je podminéno zpracovanim uzemni studie

- Uzemni studie pro predmétnou lokalitu dosud nebyla porizena. S vyuzitim lokality tak ve
smyslu UP Chotinéves nebylo dosud zapocato.

e SO2 — Plocha smiSen4 obytna — vesnicka (rozloha 2,05 ha)
- Zastavitelna plocha na vychodé¢ sidla pti vychodni strané silnice 11/240 v misté byvalé
cihelny a nasledné skladky
- Rozhodovéni o zménach v tizemi je podminéno zpracovanim uzemni studie

- Uzemni studie pro predmétnou lokalitu dosud nebyla porizena. S vyuzitim lokality tak ve
smyslu UP Chotinéves nebylo dosud zapocato.

e OS1 — Plocha ob¢anského vybaveni — télovychova a sport (rozloha 0,08 ha)
- Zastavitelnd plocha na vychod¢ sidla pfi vychodni strané silnice 11/240 u stavajici
pozéarni nadrze

- Lokalita tvori s prilehlou stavajici plochou sportovisté funkcné ucelenou plochu. Ackoliv
primo v plose predmétné lokality neni umistén Zadny zamer, lze ji povazovat ve smyslu
UP Chotinéves za vyuZitou.

e P*1— Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi (rozloha 0,08 ha)
- Zastavitelna plocha na vychodé sidla ptiléhajici k plose SO2
- Tato plocha je vymezena rovnéZ jako vetejné prospésnd stavba

- S vyuzitim lokality ve smyslu UP Chotinéves nebylo dosud zapocato.

e PS2 — Plocha dopravni infrastruktury — parkovisté (rozloha 0,07 ha)
- Zastavitelna plocha na zapad¢ sidla v blizkosti kostela
- Tato plocha je vymezena rovnéz jako vefejné prospeésna stavba

- S vyuzitim lokality ve smyslu UP Chotinéves nebylo dosud zapocato.

e OX1 — obcanského vybaveni — specifickych forem (rozhledna) (rozloha 0,05 ha)
- Zastavitelna plocha na vrchu Hofidla v okoli rozhledny za Gi¢elem umisténi mobiliare

- Vzhledem k umisténi odpocinkovych lavicek a dalsiho drobného mobilidare lze konstatovat, Ze
lokalita je uzivana ve smyslu UP Chotinéves.
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e VX1 —Plocha vyroby a skladovani — specifické druhy vyroby a skladovani (rozloha 1,62 ha)
- Plocha piestavby v arealu byvalého veptina na vychod¢ sidla

- S vyuzitim lokality ve smyslu UP Chotinéves nebylo dosud zapocato.

e Z*2 —Plochy zelené — veiejna zelen (rozloha 0,04 ha)
- Plocha sidelni zelené na zapadé sidla v blizkosti kostela

- S vyuzitim lokality ve smyslu UP Chotinéves nebylo dosud zapocato.

e Z*3 —Plochy zelené — vetejna zelen (rozloha 0,20 ha)
- Plocha sidelni zelené na vychodé sidla v prostoru mezi lokalitami VX1 a P*1

- S vyuzitim lokality ve smyslu UP Chotinéves nebylo dosud zapocato.

v

JiStérpy

e SO3 — Plocha smiSena obytna — vesnicka (rozloha 2,47 ha)
- Zastavitelna plocha na zapad¢ sidla

- S vyuzitim lokality ve smyslu UP Chotinéves nebylo dosud zapocato.

e S04 — Plocha smi$end obytnd — vesnicka (rozloha 1,37 ha)
- Zastavitelna plocha na zapadé¢ sidla

- V lokalité byl realizovan jeden rodinny dum. Pricemz zbylych 5/6 plochy je oploceno a
pravdepodobné slouzi jako zahrady k prilehlé stavajici zastavbe.

e SO8 — Plocha smiSen4 obytna — vesnicka (rozloha 0,12 ha)
- Zastavitelna plocha v severovychodni ¢asti sidla

- S vyuzitim lokality ve smyslu UP Chotinéves nebylo dosud zapocato.

e SO09 — Plocha smiSena obytna — vesnicka (rozloha 0,12 ha)
- Zastavitelna plocha v jihovychodni ¢asti sidla

- S vyuzitim lokality ve smyslu UP Chotinéves nebylo dosud zapocato.

e S0O10 — Plocha smiSena obytna — vesnicka (rozloha 0,21 ha)
- Zastavitelna plocha v jihovychodni ¢asti sidla

- Lokalita je zhruba z 2/3 oplocena. Nicméné s vyuzitim lokality ve smyslu UP Chotinéves
nebylo dosud zapocato.

e SO11 — Plocha smiSena obytna — vesnicka (rozloha 0,23 ha)
- Zastavitelna plocha v jihovychodni ¢asti sidla

- V lokalité s nachazi 1 rodinny dum, ktery nicmeéné jiz byl zjevné realizovan pred porizenim
UP Chotinéves. Lokalita je tak zhruba ze 1/2 vyuzita.
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e P*2 — Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi (rozloha 0,25 ha)
- Zastavitelna plocha na zapade¢ sidla tvorici pruh v severojiznim sméru mezi lokalitami
SO3aSoO4
- Tato plocha je vymezena rovnéz jako vefejné prospésna stavba

- S vyuzitim lokality ve smyslu UP Chotinéves nebylo dosud zapocato.

e PS1 — Plocha dopravni infrastruktury — parkovisté (rozloha 0,05 ha)
- Zastavitelna plocha na zapade¢ sidla pfi cesté¢ smérem k vrcholu Hotidel
- Tato plocha je vymezena rovnéz jako vefejné prospeésna stavba

- Parkovisté bylo realizovano. Tuto lokalitu tak Ize ve smyslu UP Chotinéves povaZovat za
vyuzitou.

e SO5 — Plocha smiSen4 obytna — vesnicka (rozloha 0,16 ha)
- Plocha prestavby Vv severovychodni ¢asti sidla

- S vyuzitim lokality ve smyslu UP Chotinéves nebylo dosud zapocato.

e SO6 — Plocha smiSena obytna — vesnicka (rozloha 0,09 ha)
- Plocha ptestavby Vv severovychodni ¢asti sidla

- S vyuzitim lokality ve smyslu UP Chotinéves nebylo dosud zapocato.

e SO7 — Plocha smiSen4 obytna — vesnicka (rozloha 0,37 ha)
- Plocha prestavby Vv severovychodni ¢asti sidla

- S vyuzitim lokality ve smyslu UP Chotinéves nebylo dosud zapocato.

Z uvedeného vyhodnoceni vyplyva, ze za dobu UCinnosti Uzemniho planu bylo
v navrhovych plochach realizovano parkovisté v Jistérpech a okoli rozhledny na Hoftidlech.
Ackoliv v ploSe sportovisté Chotinéves nebyla realizovana Zadna stavba, je tento pozemek
zjevné uzivan jako soucast sportovni a odpoc¢inkové plochy. Z ploch pro trvalé bydleni byly
v sidle Jistérpy casteéné vyuzity plochy SO4 a SO11. Naopak Vv ostatnich zastavitelnych
(pfestavbovych) plochach dosud nedoslo k naplnéni funkéniho vyuziti, které uzemni plan
stanovuje.

Zde je nutné doplnit, Ze za posledni sledované obdobi, tzn. od vyhotoveni a schvaleni
posledni zpravy o uplatiiovani, nebyl kromé oploceni casti lokality SO10, realizovan zadny
vyznamny zamér ve smyslu napliiovani UP Chotindves. V izemi se tak stale nachazi relativni
dostatek zastavitelnych ploch, které jsou urceny k jejich vyuziti.

A.2 Nedostatky a nesrovnalosti zjiSténé na zakladé praxe

V pribéhu prace s UP Chotinéves byly zjistény tyto skute¢nosti:

- Z hlediska dosavadni praxe se pro malou obec, jakou Chotinéves je, jevi jako neucelné
délit hlavni vykres na jednotlivé vykresy dle jednotlivych koncepci (urbanisticka koncepce,
krajina, doprava, vodni hospodafstvi, energetika). V téchto vykresech jsou mimo jiné
zobrazovany 1 stavajici vedeni technické infrastruktury, které jakozto limity by mély byt
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zobrazovany piedev§im v koordinaénim vykresu. Kromé subjektivniho nazoru
pofizovatele ohledn¢ nadbytecnosti téchto samostatnych vykrest je nutné vzit na védomi i
ekonomicky aspekt. Nastava tak situace, ze v ptipadé potizeni jakékoliv zmeény uzemniho
planu bude nutné vyhotovovat pro pfislusné vykresy Uplné zné€ni anebo minimalné jiz
stavajici vykresy ovéfovat z hlediska jejich aktualnosti a opatfovat je zaznamy o u¢innosti.
Toto do jisté miry navySuje naklady na potizeni jednotlivych zmén tizemniho planu, a tim
1 plytvani vetejnych, popi. soukromych prostiedkii. Nejblizsi zmeénou vuzemniho planu by
tak mohlo dojit k vypusteni, popr. slouceni vybranych dilcich hlavnich vykresii (tzn. vykresy
C. 3 az 6) z graficke casti uzemniho planu pro jejich neucelnost.

- Uzemni plan vymezuje pro nékteré vefejné prospé$né stavby liniového charakteru
predkupni pravo. Toto neni v souladu s § 101 stavebniho zakona, dle kterého se predkupni
pravo neuplatiiuje u staveb, kde pro jejich realizaci postaci uplatnéni vécného biemene.
Zaroven vycet pozemkd v izemnimu planu byl aktualni k dob& vzniku tzemniho planu,
kdy vétSina uvedenych pozemkil (pfedevsim v extravilanu) mohla byt dale ¢len¢na ve
zjednoduSeni evidenci. Ta nicméné zanikla v disledku obnovy katastralniho operatu a
predkupni pravo se tak mohlo propsat i do nyni jiz ve vazbé na vykres VPS nesouvisejicich
pozemku (ptipad zjistény z praxe). Nejblizsi zménou vzemniho planu by tak mélo dojit
K revizi vyctu verejné prospésnych staveb s moznosti uplatnéni predkupniho prdava a rovnéz
vyctu pozemkii, které jsou jejich vvmezenim dotceny. Stejné tak by méla probehnout revize
stanoveni opravnenych osob.

- Vymezeni plochy prestavby VX1 (potazmo zastavéného uzemi) neodpovida skute¢nému
stavu. Pfedev§im severovychodni ¢ast lokality je (a s nejvétsi pravdépodobnosti i
historicky vZzdy byla) ornou plidou. Toto mohlo byt napiiklad zplisobeno, Ze soucasné
pozemky v dobé potizovani UP mohly byt vedeny ve zjednodusené evidenci, ktera zanikla
Vv priibéhu obnovy katastralniho operatu, a vymezeni zastavéného uzemi odpovidalo
tehdejsimu stavu. Nicméné tento stav v UP je v sou¢asné dobé& v rozporu s pravidly pro
vymezeni zastavéného Gizemi, ktera jsou stanovena stavebnim zédkonem, ackoliv tomu tak
v dobé vzniku UP byt nemuselo. Nejblizsi zménou iizemniho planu by tak mélo dojit
k revizi vymezeni zastavéného uizemi, a to napric celym vizemim, nebot neni vylouceno, Ze
se obdobné pripady nachadzi i jinde (napr. lokalita SO3). Povinnost aktualizace vymezeni
zastavéného tizemi v ramci zmény UP je ostatné stanovena v § 58 stavebniho zdkona.

- Uzemni plan stanovuje vybrané plochy, ve kterych je rozhodovani o zménich v uzemi
zpracovanim uzemi studie, a to se stanovenim lhiity pro jeji zpracovani na 20 let od vydani
uzemniho planu. Dle znamé judikatury muze byt takto stanovena lhiita povazovana za
neprimerenou. Obecné se za primérenou dobu povazuji 4 roky. Mélo by byt na zvazeni, zda
zajisteni koordinace v predmétnych plochdach (konkrétné SO1 a SO2) nové podminit novou
primérenou lhutou, a to formou zmeény uzemniho planu.

A.3 Vvhodnoceni pripadnvch nepredpokladanvch negativnich dopadd na udrzZitelny
rozvoj uzemi

Od doby vydani uzemniho planu Chotinéves do vyhotoveni této zpravy nebyly zjistény
¢1 zaznamenany negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi.
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B. Problémy k reSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych
podkladi.

B.1 Uzemné analytické podklady ORP Litom&¥ice

Uzemné analytické podklady (UAP) pro obec s rozsifenou pusobnosti (ORP)
Litom¢éfice, jejihoz spravniho tizemi je obec Chotinéves soucasti, byly pofizeny ke dni
31. 12. 2008. UAP jsou prabézné aktualizovany, jejich prvni Gplna aktualizace byla pofizena
Vv souladu se stavebnim zakonem v listopadu 2010, dalsi pak vzdy v prosinci 2012, 2014, 2016
a 2020.

UP Chotinéves nabyl uéinnosti dne 27. 8. 2010, tedy jiz v dobé vydani uzemné
analytickych podkladd. Vzhledem k tomu, ze UAP jsou priib&zné aktualizovany, je potieba pii
nejbliz§im pofizovani nové tzemné planovaci dokumentace pro obec Chotinéves doplnit
vSechny jevy (respektive limity vyuZiti) vyskytujici se v uzemi dle aktualniho stavu pofizenych
UAP.

Z rozboru udrzitelného rozvoje uzemi v ramci 5. aktualizace UAP byly pro obec
Chotinéves identifikovany nasledujici problémy uréené KfteSeni v uzemné planovaci
dokumentaci:

PK1-USES  Vzijemna nenivaznost skladebnych prvki USES vymezenych v UP, UPO

Popis Navrzena feseni lokalniho USES v ramci UP & UPO mnohdy nerespektuji navaznost na USES
problému navrzeny UPD v okolnich obcich.
Ukol Je nutné zaméfit pozornost na zajisténi konzistentnosti izemniho systému ekologické stability

provetenim moznosti propojeni s USES v sousednich obcich.

- V FeSeném uzemi bylo zjisténo nekolik nesrovnalosti, které bude nutné proverit a pripadné
zménou tizemniho planu vyresit. Jsou to predevsim:
- Lokalni biokoridor LBK c, ktery nema ndvazmost na uzemi sousedni obce Horni
Repcice.
- Lokalni biokoridor LBK 25¢ vymezeny UP LibéSice, ktery je veden ve stopé Studeného
potoka, nema na uzemi obce Chotinéves navaznost.

PK2-CEST  Cestni sit’ v krajiné — zajiSténi prostupnosti

Popis V krajiné mohlo v minulosti dojit k zaniku dfive existujicich cestnich spojeni mezi sidly.
problému
Ukol Je nutné zaméfit pozornost na zajisténi obnovy ptvodni cestni sit¢ (¢i vytvoreni plnohodnotné

nahrady) v krajing, a to vcetné navaznosti na sousedni obce. Cilem je zajisténi smysluplného
pfistupu na pozemky pro zemédélskou techniku nebo i vzajemné navaznosti cest pro pési
turistiku ¢&i cykloturistiku.

- Jednd se o obecnou problematiku, kterd je pausiiné uplatnéna na vsechny obce ORP. UP
Chotinéves respektuje a navrhuje obnovu polnich cest. Ukolem budouci zmény UP je tak
proveérit aktualnost a navaznost navrzené cestni sité na okolni sidla.
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PD1-PREJ Silnice 1. nebo I1. t¥idy uroviiové kiiZuje Zelezni¢ni trat’

Popis Uroviové kiizeni Zeleznice a silnice 1. nebo I1. tiidy predstavuje bezpeénostni riziko a zaroven
problému ovliviiuje plynulost dopravy.
Ukol Je vhodné provérit moznosti opatieni, ktera by méla za nasledek snizeni ¢i eliminaci negativnich

faktor(l provozu na pozemnich komunikacich.

- Tento problém se obce Chotinéves tykd okrajove, protoze zZeleznicni prejezd na silnici 1/15
krizujici trat’ 087 se nachazi v severni casti uzemi na hranici se spravnim uzemim obce
Libésice. Tato problematika je ddle popsana vice v kapitole C.2 této zpravy, nebot’ miize
souviset s koridorem prelozky silnice /15 dle zdsad vizemniho rozvoje (ZUR).

PU2-HODN  Uzemi s velkou krajinnou nebo urbanistickou hodnotou

Popis V feSeném zemi se nachazi lokality, které pro jejich architektonickou a krajinotvornou hodnotu

problému je potfeba chranit pfed nevhodnymi a ruSivymi stavebnimi zésahy, a to at’ uz ve formé
stavebnich uprav stavajicich staveb, tak i vystavbou staveb novych. Typicky se toto tyka sidel,
které zasahuji do velkoplo$ného chranéného izemi s vysSim stupném ochrany (1., I1. a ITI. zéna
CHKO), popft. jsou pamatkové chranéné (MPR, VPR, VPZ).

Ukol Je pottebné zvazit, zda by bylo vhodné ve vybranych ¢astech feSeného uzemi stanovit pro
rozhodovani o zménach v izemi v ramci uzemniho planu prvky, které svoji podrobnosti nalezi
regulaénimu planu, popf. rozhodovani o zménach v tizemi podminit pofizenim regulacniho
planu.

- Tento problém (ukol) se predevsim tyka sidla Chotinéves, které je vesnickou pamdatkovou
zonou. Po vzajemné konzultaci s urcenym zastupitelem bylo doporuceno podporeni porizeni
zmeény uzemniho planu, kterd by do uplného znéni vuzemniho planu po této zmené vnesla prvky
regulace za ucelem ochrany urbanistickych hodnot pred nevhodnymi stavebnimi zdsahy.

PU3-ROZH Nedostate¢né podminéné rozhodovani o zménach v uzemi

Popis Rozhodovani o zménach v uzemi ve vybranych zastavitelnych plochach a plochach prestavby

problému neni podminéno zpracovanim uzemni studie, regula¢niho planu ¢&i dohody o parcelaci.
V disledku miize dojit k nekoordinovanému rozvoji sidla.

Ukol Je nutné zvazit, zda stavajici prostorové usporadani lokality umoznuje v téchto plochéach

rozhodovat o zménach v tizemi pouze na zakladé uzemniho planu ¢i zda by bylo vhodné v dané
lokalit¢ rozhodovani o zménach v tGzemi podminit zpracovanim pravé Uzemni studie,
regula¢niho planu ¢i dohody o parcelaci. V pripadé pozadavku na zpracovani izemni studie je
rovnéz nutné provéfit, jakou lhlitu pro jeji zpracovani Stanovit. Stejny problém se tyka i lokalit,
ve kterych jiz marné uplynula tato stanovena lhtita pro zpracovani izemni studie a jejiho zapsani
do evidence izemn¢ planovaci ¢innosti.

- Tento problém castecné souvisi s nedostatkem uvedenym v kapitole A.2, ktery se tyka
neprimeérené stanovené lhuty pro zpracovani uzemni studie v lokalitach SOI a SO2.

PO1-MAP Nesoulad katastralni mapy a vykresi izemniho plinu v dusledku obnovy katastralniho

operatu

Popis Pti obnové katastralniho operatu mize dojit u uzemnich plani, kde mohlo byt vedeni parcelni

problému hranice zjevn€ urujici pfi vymezovani hranic ndvrhovych prvkd ke znatelnému posunu
Katastralni mapy vi¢i kresbé tzemniho planu.

Ukol V rémci zmény uzemniho planu je proto nutné tyto znatelné posuny hranic lokalizovat a
upfesnit.

- Jak jiz bylo uvedeno v kapitole A. 1, vizemni plan byl vyhotoven nad jiz neplatnym podkladem
katastralni mapy vV sahovém meéritku.
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B.2 Uzemné analytické podklady Usteckého kraje

UAP Ust;ckého kraje, jejichz 4. aktualizace byla projednana dne 26. 6. 2017
Zastupitelstvem Usteckého kraje, stanovuji pro uzemi obce Chotinéves tyto problémy uréené
K feSeni:

Zavady v dopravni a technické infrastruktuie

Nedostatky tykajici se spolehlivosti a efektivnosti energetické soustavy, dostavba nebo modernizace
systémovych energetickych vedeni VVN.

.ZUR UK a 1. A ZUR UK vymezuji koridory E1, E2, E3, E4, E5, E6 E2 (1.4), E10a (1.A), E10b (1.A) a
uzemni rezervu ER8 pro posileni propojeni uizemi kraje z hlediska zdsobeni elektrickou energii.

UKOL PRO UPC: Koridory je tieba zpiesnit a vymezit v izemnich planech dotéenych obci.

- Tato problematika je popsdna vice v kapitole C.2 této zpravy, nebot souvisi s koridory vedeni
elektrické energie ZUR.

Velky rozsah zaméru na vystavbu systémovych VVN 110 kV, 220 kV, 400 kV, zdivodnénych
poti‘ebou spolehlivosti dodavek a zvySenim dodavaného vykonu, ale i zvySenim kapacity mezistatni
pi‘enosové soustavy pro komercni vyuZiti (riziko omezovani izemniho rozvoje dotéenych sidel, negativni
vlivy na pfirodu a krajinu).

., ZUR UK vytvari predpoklady pro feSeni zdvady stanovenim priorit Usteckého kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uizemi, zejména prioritou (33) Ve vSech vyse uvedenych bodech (priority 19 az 32) musi byt
uzemné technické reseni navrhu na rozvoj dopravni a technické infrastruktury provdzano s citlivosti Feseni viici
prirodé, snahou zachovavat prirodni biodiversitu a s ochranou hodnotné zemédélské pudy. Resenim jednotlivych
zameéru a jejich uzemni koordinaci je tFeba zamezovat zbytecné fragmentaci krajiny. V pripadé existence variant
nebo alternativ reseni a zmen pokladat za kritéria vhodného vybéru: dopravni a technickou ucinnost zameéru, miru
citlivosti FeSeni viici ochrané Zivotniho prostredi, prirodnich, kulturnich a civilizacnich uzemnich hodnot a
respektovani cilovych charakteristik vymezenych krajinnych celkii. Ddle potom stanovenim ukolii pro jednotlivé
vymezené krajinné celky.

UKOL PRO UPC: P#i umistovani technickych zaméra upfednostiiovat ochranu piirody a krajiny a
kulturni hodnoty tizemi.

- Tato problematika je popsana vice v kapitole C.2 této zpravy, nebot souvisi s koridory vedeni
elektricke energie ZUR.

Nedostate¢né rozvinuta sit’ cyklistickych tras a stezek, nutnost zajiSténi irovné a bezpecnosti
cyklistické dopravy segregaci cyklostezek od motorové dopravy, potirebného vybaveni pro cykloturistiku.

ZUR UK vymezuji koridory nadiazené sité cyklistickych tras a stezek, které predstavuji soucdst
vnitrostdtniho pdterniho systému sité cyklistickych tras s mezikrajskou provazanosti. Jsou to koridory Labské
cyklostezky, Pooherska cyklostezka, Krusnohorska magistrdla, Jetrichovicka cyklostezka, cyklostezka Chemnitz—
Most-Doksy, Doupovska cyklostezka. “

Koridory je tfeba zpfesnit a vymezit v uzemnich planech dotcenych obci a vhodné doplnit siti mistnich
cyklostezek

- Tato problematika je popsdna vice v kapitole C.2 této zprdvy, nebot souvisi s koridorem
cyklostezky ZUR.

Vybrané problémy nadmistniho vyznamu k fe$eni v UPD — dopravni infrastruktura

D/16 - Cyklostezky — lepsi feSeni vymezeni v ZUR UK

Jednd se o problém stavajiciho vymezeni koridorii cyklostezek v ZUR UK, které trpi nepresnostmi
plynoucimi z méFitka zpracovani ZUR UK. V rdamci aktualizace ZUR je tieba vymezeni provéFit jak z hlediska
aktualnosti, tak zpiisobu vymezent koridorem a zvazit vymezeni napr. pouze priichozich bodii. *

UKOL PRO UPC: Provétit aktualnost vymezeni a zpiisob jakym je vymezeni feSeno.
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- Vzhledem K fomu, Ze se jednd o problém urceny kieseni v ZUR, neni touto zprdvou
vyhodnocen.

C. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

C.1 Soulad s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci &.1,2,3a5

Politika tizemniho rozvoje CR 2008 byla schvalena usnesenim vlady CR &. 929 ze dne
20. &ervence 2009, tedy po nabyti G¢innosti UP Chotinéves. Dne 15. 4. 2015 byla usnesenim
vlady CR &. 276 schvalena Aktualizace ¢. 1 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky.
Nasledn¢ schvalené Aktualizace ¢. 2, 3 a5 se izemi ORP Litom¢éfice, a tedy i obce Chotinéves
vécné netykaji.

Z republikovych priorit Politiky’ tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
Aktualizaci ¢. 1, 2, 3 a 5 (dale jen ,,5aPUR®) jsou pro Chotinéves sledovany piedevs§im tyto
body:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vdetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury izemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tizemi, jeho

historie a tradice. Branit upadani venkovské krajiny jako dtsledku nedostatku lidskych zasaht. (Uzemni
plan nenavrhuje zamery, které by mély mit negativni vliv na prirodu a krajinu.)

(14a) Pii planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pti zohlednéni
ochrany kvalitni zemédg&lské, predeviim orné ptdy a ekologickych funkci krajiny.“ (Krajina je
dlouhodobé intenzivné zemeédélsky vyuzivana, pricemz se zde rovnéz nachazi dostatek
ploch prirodnich. Ty se nachadzi predevsim v okoli virchu Horidla.)

(19) Vytvatet piedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a ploch (tzv. brownfields
primyslového, zemédé€lského, vojenského a jiného ptivodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi
(podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tizemi (zejména
zemédélské a lesni ptidy) a zachovani vetejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuzivani a usporadani uzemi Gsporné v narocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie, které
koordinaci vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji izemi omezuje negativni disledky suburbanizace
pro udrzitelny rozvoj uzemi. (V sidle Chotinéves se v soucasnosti nachdzi dva nevyuzivané
aredly, které diive slouzily Zivocisné vyrobé. Aredl na vychodé sidla je v soucasném UP
Chotineves soucasti lokality VXI, kde je navrhovanad prestavba na specifické druhy
vyroby. Soucasné miize byt zména navrhovaného zpusobu vyuziti predmétem nasledujici
zmeny uzemniho planu. Kazdopdadne uzemni plan podporuje znovuvyuziti této jiz
nevyuzivané lokality. Aredl v zdpadni cdsti sidle je vizemnim pldnem urcen k asanaci
S cilovym stavem v podobé navratu pozemkii do zemédélského piidniho fondu.)

(20a) Vytvaret tizemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici zivodichy a pro
¢loveéka, zejména pii umist'ovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci izemné planovaci ¢innosti
omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny. (Uzemnl'
plan neobsahuje navrhové plochy, které by vytvarely neprirozenou bariéru
v propustnosti krajiny. Migracni prostupnost krajiny pro volné Zijici zZivocichy je
zajisténa malym zastoupenim zastaveného uzemi a pomeérnée velkym zastoupenim ploch
zemeédelskych a také prirodnich. Automobilovd doprava je zajisténa predevsim
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severojizni osou komunikace I1. tFidy. Vzajemni sriistani sidel lze vzhledem ke vzajemné
vzdalenosti vyloucit.)

(22) Vytvafet podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladii uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napft.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoziuji celoro¢ni

vyuziti pro riizné formy turistiky (napt. p&si, cyklo, lyzaiska, hipo). (Na uzemi je navrzena pomerné

husta sit cykloturistickych tras.)

Spravni tizemi ORP Litoméfice, do kterého obec Chotindves spadd, je dle 5aPUR
zatazeno do rozvojové osy OS2 Praha — Usti nad Labem — hranice CR/Némecko (Dresden).

Osa je vsak dale zpresnéna Zasadami izemniho rozvoje Usteckého kraje a na izemi obce se
neuplatiiuje.

Dle kapitoly 6 (,,Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych
zamerd*“) 5aPUR se izemi obce Chotinéves dotyka tento bod:

(149) E10

Vymezeni:

Koridory pro vedeni 400 kV Vyskov—Chotéjovice a dale koridory pro dvojita vedeni 400 kV v trasach
Vyskov—Babylon, Vyskov—Cechy-stfed a Babylon—Bezdé¢in, véetné souvisejicich ploch pro rozsiteni
elektrickych stanic.

Duvody vymezeni:

Koridory a plochy umoznujici pfipojeni elektrickych stanic Chotéjovice a Vyskov a tim zajisténi vyvedeni
vykonu z novych planovanych zdroji (elektraren) do pienosové soustavy CR s cilem zvySeni
spolehlivosti systému v oblasti severnich Cech.

Ukoly pro izemni planovani:

Upfesnit plochy a koridory pro uskute¢néni zaméru v navazujici izemné planovaci dokumentaci formou
umoznujici realizaci

Tento koridor byl upiesnén v ramci Aktualizace ¢. 1 Zasad vizemniho rozvoje Usteckého
kraje mj. jako koridor E10b (1.4) (dale viz kapitola C2).

Ackoliv byl UP Chotinéves vydan pied schvalenim Politiky uzemniho rozvoje Ceské
republiky i jejimi naslednymi aktualizacemi, nebyl pofizovatelem shledan rozpor s aktualnim

znénim této dokumentace.

C.2 Soulad se Zasadami tizemniho rozvoje Usteckého kraje, ve znéni Aktualizaci &. 1,2 a 3

Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK) byly vydany dne 5. 10. 2011 na
zékladé usneseni Zastupitelstva Usteckého kraje & 23/25Z/2011 ze dne 7. 9. 2011. Dne
20. 10. 2011 nabyly Gginnosti. Platny UP Chotingves byl vydan pied timto datem. Ve dnech
20.5.2017 a 17.2.2019 nabyly ulinnosti Aktualizace & 1 ZUR UK, respektive
Aktualizace ¢. 3 ZUR UK. Nakonec dne 6. 8. 2020 nabyla u¢innosti Aktualizace &. 2.

V ramci stanoveni priorit uzemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi vcetné zohlednéni priorit stanovenych v politice uizemniho rozvoje
[1-10] Uplného znéni Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje po vydani 1., 2. a 3. aktualizace
(3aZUR) piedevsim vyplyva:
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(2) Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny ¢innosti, které by mohly pfesahovat meze tnosnosti
uzemi (tj. podminky udrzitelného rozvoje), zplsobovat jeho poSkozeni nebo branit rozvoji jinych
#4doucich forem vyuziti tzemi. (Uzemni pldn nenavrhuje plochy, které by umoziovaly
realizovat stavby, které by mohly mit negativni vliv na rozvoj uzemi.)

(112) Podporovat revitalizaci velkého mnozstvi nedostateéné vyuzitych nebo zanedbanych arealti a ploch
primyslového, zemédélského, vojenského ¢i jiného ptivodu (typu brownfield), s cilem dodrzet funkéni a
urbanistickou celistvost sidel a Setfit nezastavéné tizemi, kvalitni zeméd&lskou pudu.). (Viz kapitola

C.1, vyhodnoceni 5aPUR CR, bod 19.)

(14) Zaméefit pozornost na podminky vyuzivani zemeédélskych uzemi, minimalizovat zébory zejména
nejkvalitn€jsich zemédelskych pud, podporovat ozdravna opatfeni - ochrana proti eroznim G¢inkiim vody,
vétru, piipravu a realizaci USES, zamezit zbyte¢né fragmentaci zemédélskych uzemi, obnovit pééi o
dlouhodobé nevyuzivana tizemi, vymezovat tizemi vhodné pro péstovani biomasy a rychle rostoucich
dievin pro energetické Gcely aj. (Protierozni funkci maji dle uzemniho planu plnit predevsim
skladebné prvky USES, pricemz dalsi ochranné prvky lze realizovat v souladu se
stanovenymi podminkami vyuziti uzemi.)

@an Ve stanovenych specifickych oblastech kraje podporovat feseni jejich tizemnich problémi, prosazovat
formy izemniho, hospodaiského a socilni rozvoje vyhovujici pottebam téchto tizemi, zvlastni pozornost
pfi tom vénovat ochrané a revitalizaci piirodnich, krajinafskych a kulturnich hodnot. (Obec je
dlouhodobé zameérena na zemédélskou cinnost, coz uzemni plan respektuje. Zaroven
respektuje stavajici aredl na zpracovani chmele pri silnice 11/240.)

(31) Uzemné planovacimi néstroji vytvatet predpoklady pro modernizaci stavajicich systémt odvadéni a
¢isténi odpadnich vod a pro dofeseni této problematiky v mensich sidlech (do 2000 EO) ve venkovském
prostoru. (V sidle Chotinéves je jiz vybudovain systém verejné kanalizace zauistény do
stavajici COV, pricemz vizemnim plinem je navrzeno rozsifeni tohoto systému do
rozvojovych ploch v ramci sidla.)

3aZUR zpfesiiuje rozvojové osy vymezené 5aPUR. Na zakladé zpfesnéni rozvojové osy
OS2 se pro izemi obce nebudou pozadavky vyplyvajici pro OS2 uplatiiovat.

Pro cele fesen¢ uzemi vyplyva povinnost napliovat ukoly [47, 48], které jsou stanoveny
pro specifickou oblast nadmistniho vyznamu NSOB5 — USTECKO. Jedna se mimo jiné o:

3) Chranit a kultivovat pfirodni, krajinafské, urbanistické a architektonické hodnoty oblasti, vyuzit pozitivni
znaky uzemi pro zvyseni prestize specifické oblasti

4) Uzemné planovacimi nastroji podporovat rozvoj mistnich ekonomickych aktivit — zemédélské vyroby,
potravinafského prumyslu, tradi¢nich femesel apod.

(5) Revitalizovat opusténé nebo nedostatecné vyuzité plochy a arealy zemédélského ¢i jiného ptvodu (typ
brownfield).

Jak jiz bylo uvedeno vyse, Chotinéves je obci s historii v oblasti zemédélské vyroby.
Navrhovanou zmenou vuzemniho planu je zménit funkcni vyuziti u obou opusténych veprinu tak,
aby mohly byt vyuzivany dle aktudlnich potieb investoru, ¢imz by mohlo dojit k revitalizaci
predmeétnych ploch. Soucasné sidlo Chotineves je pro svou urbanistickou hodnotu vesnickou
pamdtkovou zonou, proto diky aktudlnim nastrojum (prvky regulace v uzemnim planu)
uzemniho planovani mohou byt tyto hodnoty hajeny a podporovany.

Zdanliveé se na tzemi obce Chotinéves nevztahuje ukol vymezit koridor UP8 v ramci

UPD obce Libgsice [129], a to v&etné pozadavku vymezeni pfedmétného koridoru jako vefejnd
prospésnou stavu. (Nicméné na zdkladé dostupného podkladu, kterym je studie ,, Prelozka
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silnice I/15 — obchvat Libesic“ (Valbek, 11/2009) bylo zjisténo, ze ze studie vyplyvajici koridor
o celkove siri 150 m (dle pozadavkii Ministerstva dopravy CR, ktery byl uplatnén pri
projednavani navrhu zaddani Zmeny ¢. 1 UP Libésice), zasahuje i na tizemi obce Chotinéves

V jeho severni casti. Z uvedeného tak vyplyva pii nejblizSim porizeni zmény uzemniho planu
vymezit koridor UP8.)

Na zékladé bodu (149) 3aPUR vyplyvaji ukoly [158, 159] pro vymezeni a zpfesnéni
koridoru technické infrastruktury E10b (1.A) pro dvojité vedeni VVN 400 kV v tseku
TR Vyskov — hranice UK — (TR Babylon), a to v&etné vymezeni pfedmétného koridoru jako
VPS [220]. (Koridor E10b (1.A) Fesenym vzemim probihaV jeho jihovychodni casti. \ vizemnim
planu (koordinacni vykres a vykres energetiky) je zdvojenou linii (nikoliv formou koridoru)
vyznacen pouze jako navrh vedeni VNN 400 KV, ackoliv vedeni 400 kV se vV uzemi vlastné jiz,
ac nezdvojene, nachazi. Formou linie je toto vedeni jako verejné prospésna stavba zobrazena i
ve vykrese VPS Dile je v kapitole UP Chotinéves , Elektrickd energie” uvedeno (cit.):
., Z nadrazené energetické soustavy bude prochazet jihovychodnim okrajem resencho vzemi
trasa navrzeného vedeni elektrické energie VVN 400 kV (E1). “ Vzhledem k tomu, Ze, koridor
E10b (1.4) neni v UP Chotinéves vymezen dle pozadavkii 3aZUR, bude nutné jej pii nejblizsim
po¥izeni zmény vizemniho pldnu uvést do souladu s 3aZUR.)

Pro uzemi obce Chotinéves je stanoveno vymezit a chranit tyto nasledujici skladebné
prvky USES [192, 193], a to v¢etné jejich vzajemné koordinace [236]:

e regionalni biocentrum RBC 1297 — Hofidla (funkéni) 34
e nadregionalni biokoridor NRBK K13 — Védlice (3) — Oblik, Rana (18) (funkéni/k zalozeni)
e regionalni biokoridor RBK 615 — Hotidla — RBK 600 (funk¢ni)

Biocentrum RBC 1297 neni na uzemi obce Chotinéves vymezeno. Toto biocentrum,
které ma dle 3aZUR stanovenou minimalni velikost 40 ha je z velké cdsti vymezeno na tizemi
sousednich Polep. Zde nicméné dosahuje rozlohy cca 34 ha. Z tohoto divodu bude nutné
provérit a pripadné vymezit na uzemi Chotinévsi cast zminéného biocentra, a to tak, aby RBC
1297 ve vysledku na vizemi obou sousedicich obci dosahovalo vV souctu pozadované minimalni
velkosti.

Biokoridor NRBK K13 je v UP Chotinéves vymezen. Zdrovei je viak nutné dodat, Ze
V trase koridoru 3aZUR, ktery je veden pri jiznim okraji FeSeného vizemi, je veden vymezeny
regionalni biokoridor S prostym oznacenim RBK.

Biokoridor RBK 615 je v UP Chotinéves vymezen s prostym oznacenim RBK.

Bude tedy nutné provérit umisténi viech skladebnych casti USES vymezenych ZUR UK
na celém spravnim vizemi obce, pripadné je ,,zaradit do vyssi kategorie*“ a upravit jejich ndazvy
do souladu s 3aZUR. Soucasné bude zajisténa navaznost na USES okolnich obci dle pozadaviu

’.

UAP.

3aZUR upfesiiuji uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje piirodnich [196, 197],
kulturnich [198, 199] a civilizacnich [200, 201] hodnot kraje. Ochrana téchto hodnot je
pokladana za zaklad pro dosaZeni trvale udrzitelného rozvoje kraje. Uzemi obce se tykaji
nejvice tyto body:

A (10) ,,Skladebné &asti regionalniho a nadregionalniho USES chrénit pred zésahy, které by znamenaly
snizeni urovné jejich ekologické stability, upfesnovat vymezeni skladebnych casti USES v UPD obci,
postupné pfistupovat ke zpracovani projektu USES a k jejich realizaci, zejména v mistech, kde je
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provézanost systému naruiena.” (Vymezené skladebné casti USES regiondlniho a
nadregionalniho vyznamu lze na uzemi obce povazovat 7 velké casti za funkcni.
Polohové urceni nékterych visekii vSak bude provéreno v nejblizsi porizované zméné UP.
Viz vyhodnoceni vymezenych koridorii USES vyse.)

A (11) ,,Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych tizemi — zachovéni jedineénosti kulturni
krajiny; minimalizovat zabory zejména nejkvalitngjsich zemédélskych pid; podporovat ozdravna
opatfeni - ochrana proti eroznim u¢inktim vody, vétru a pfiprava na realizaci USES, zvySeni prostupnosti
zemedélské krajiny, zamezeni jeji zbyteéné fragmentace; obnovit péci o dlouhodobé¢ nevyuzivana uzemi;
vymezovat Uzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle rostoucich dievin pro technické a energetické
ucely - nevymezovat vsak tento zptisob vyuziti izemi ve zv1asté chranénych velkoplosnych tzemich (NP,
CHKO).“ (Jak jiz bylo vySe uvedeno, tizemni pldan respektuje uvedené skutecnosti. Uzemi
vhodna pro péstovani biomasy vsak nejsou tizemnim planem explicitné vymezena,
zaroven vsak nejsou ani vyloucena.)

A (17) ,,Podporovat a upiednostiiovat revitalizaci nedostate¢né vyuzitych nebo zanedbanych areali a ploch
priamyslového, zemédélského, vojenského ¢i jiného piivodu typu brownfield, pfed zakladanim novych
primyslovych ploch ve volné krajiné. (Viz vyhodnoceni porizovatele u bodii vénujicich se
stejné problematice vyse.)

A (25) Zohlednovat navrhovana chranéna uzemi: napft. krajinné pamatkove zony, méstské pamatkove zony,
vesnické pamatkové zony a archeologické pamatkové rezervace. (Uzemni plan respektuje vesnickou
pamatkovou zoénu Chotinéves a veskeré zaméry umist'uje

3aZUR stanovuji cilové kvality krajin, véetn& Gizemnich podminek pro jejich zachovani
nebo dosazeni pro krajinny celek Severo€eské niZiny a panve (13) v némz se prakticky celé
(az na mozné malé marginalni &asti) spravni Uzemi obce Chotinéves nachazi. Jsou stanoveny
mimo jiné dil¢i kroky:

a) ,,respektovat zemé&deélstvi jako uréujici krajinny znak krajinného celku, lokalné s typickym tradi¢nim

zaméfenim (chmelafstvi, vinafstvi, ovocnafstvi, zelinarstvi)*

f) ,,individualné posuzovat navrhované zmény vyuziti izemi a zamezovat takovym zménam, které by

krajinny raz mohly poskozovat.*

(Tyto dilci kroky se vyznamové shoduji s ukoly pro specifickou oblast nadmistniho
vyznamu NSOBS — USTECKO. Uzemni plan respektuje stavajici aredl pro zpracovani chmele.)

Pro koridor E10b (1.A), specifickou oblast NSOB5 a krajinny celek (13) je stanoven
pozadavek na vzéjemnou koordinaci [235].

UP Chotinéves vydan pied nabytim u¢innosti Zasad izemniho rozvoje Usteckého kraje
i jejimi naslednymi aktualizacemi. Pofizovatelem byl shledan nesoulad piedevsim z hlediska
vymezeni koridord a ploch E10b (1.A), RBC 1297, NRBK K13 a RBK 615. Toto, stejn¢ jako
obecné provéfeni souladu s celymi zdsadami uzemniho rozvoje, bude nutné pii nejbliZsi
pofizované zmeén¢€ Uzemniho planu vyfesit.

14
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D. Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55
odst. 4 stavebniho zakona.

V dobé pofizovani této zpravy nebyly zjiStény zddné vyznamné negativni faktory, které
by znemoznily vyuziti stavajicich navrzenych zastavitelnych ploch.

V mezidobi od schvaleni posledni zpravy o uplatiiovani UP Chotinéves po zpracovani
této zpravy byly pofizovateli postoupenim od Obce Chotinéves prabézné predkladany navrhy
na zménu Uzemniho planu Chotinéves k posouzeni. Zpracovana stanoviska potizovatele byla
predlozena zastupitelstvu obce Kk rozhodnuti, pficemz Vv nasledujicim vyétu jsou uvedeny
zaméry, kterym bylo rozhodnutim zastupitelstva obce vyhovéno ve smyslu provéieni v nejblizsi
potizované zméné tzemniho planu:

1) na pozemcich parc.¢. st. 125/3, 943/21, 943/23 a 943/32 v k.u. Chotinéves, které se
nachazi v ploSe pfestavby VX1, umoznit vyuziti formou zatizeni pro sportovni
stielbu v uzavieném aredlu (v budové byvalého zemédélského arealu)

2) na pozemcich parc.¢. st. 135, st. 68/1 a 78 v k.i. Chotinéves, které se nachazi
V zastavéném Uzemi V ,,plochédch obcanského vybaveni®, umoznit zménu vyuziti
stavajiciho objektu na objekt k bydleni

Obr. D.1, D.2 vyfezy koordinaéniho vykresu UP Chotinéves s vyznadenim pozemkt dotéenych navrhy na
zménu tzemniho planu ¢. 1) a 2)

3) na pozemku parc.C. 59 v ku. Chotinéves, ktery se nachazi v zastavéném uzemi
Vv plochach ,,zeméd¢lskych — zahrady a sady®, umoznit vystavbu stodoly ¢i jiné
obdobné hospodarské stavby

4) na pozemcich parc.C. st. 123, st. 133 a 298/1 v k.i. Chotinéves, které se nachazi na
rozmezi zastavéného a nezastavéného uzemi s navrhovanym funkénim vyuZitim
»plochy zemédélské — orna pada* a ,krajinna zelen“ (v aredlu byvalého
zem&délského aredlu), umoznit podnikatelskou ¢innost (drobnd vyroba a
skladovani, sluzby) s ptipadnou moznosti realizace jednoho ¢i vice rodinnych domu
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Obr. D.3, D.4 vyrezy koordinaéniho vykresu UP Chotinéves s vyznadenim pozemku dotéenych névrhy na
zménu tzemniho planu &. 3) a 4)

5) na pozemcich parc. ¢. 340, 341/6 a 341/6 v k.u. Chotinéves, které se nachazi na
rozmezi zastavéné¢ho a nezastavéného tzemi Vv ,,plochach zemédélskych — orna
puda“, umoznit vystavbu rodinného domu

6) napozemku parc. ¢. 360/1 v k.. Chotinéves, ktery se nachazi v nezastavéném uzemi
Vv ,,plochach zemédélskych — orna ptida®, umoznit vystavbu rodinného domu
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Obr. D.5, D.6 vyfezy koordinacniho vykresu UP Chotinéves s vyznadenim pozemk(i dotéenych névrhy na
zménu tzemniho planu &. 5) a 6)

Obr. D.7 vyfez koordinacniho vykresu UP Chotinéves s vyznacenim pozemkii dotéenych navrhem na zménu
tzemniho planu ¢. 7)
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7) najizni ¢asti pozemku parc. ¢. 12 v k.4. Chotinéves, ktery se nachazi v zastavéném
uzemi v ,,plochach zeméd¢lskych — zahrady a sady*, umoznit vystavbu rodinného
domu

Pfedmétem zmény uzemniho planu tak mohou byt zmény funkéniho vyuziti v ramci
dvou lokalit v sidle Chotinéves. Soucasn¢ by také mohlo dojit k provéfeni moznosti vyuziti
brownfieldu na zapad¢ sidla, ktery je dle soucasné koncepce navrzen Kk asanaci. Ackoliv je
v sidle Chotinéves relativni dostatek nevyuzitych zastavitelnych ploch, pozaduje obec
Chotinéves proveétit moznost vymezeni dalSich tii zastavitelnych ploch pro bydleni (kazdou o
kapacit€¢ 1 RD) a jedné plochy pro umisténi hospodaiské stavby, a to v pfimé navaznosti na
zastavénou Cast sidla.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu v rozsahu zadani
zmény.

Na zédkladé vySe uvedenych skutecnosti a také rozhodnuti zastupitelstva obce nasledu;ji
pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény:

Pokyny pro zpracovani navrhu Zmény & 1 UP Chotinéves:

Ea) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce

Eaa) Pozadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoije

Zmeéna Uzemniho planu bude pofizovéna tak, aby tato dokumentace a stejné tak i uplné
znéni uzemniho planu po této zméné byly v souladu s aktualnim znénim politiky tizemniho
rozvoje, pticemz bude kladen zvySeny diiraz na body uvedené v kapitole C.1 této zpravy.

Eab) Pozadavky vyplyvajici ze zdsad uzemniho rozvoije

Zmeéna Uzemniho planu bude pofizovéna tak, aby tato dokumentace a stejné tak i uplné
znéni izemniho planu po této zméné byly v souladu s aktualnim znénim zasad Gizemniho
rozvoje, pti¢emz bude kladen zvySeny diraz na body uvedené v kapitole C.2 této zpravy, a to
zejmeéna na:

- vymezeni koridortt UP8 a E10b (1.A) dle pozadavki 3aZUR
- vymezeni prvkt USES dle pozadavkt 3aZUR, a to v&etné koordinace s UPD okolnich obci

Pro koridor UP8 byly v souéinnosti s dotéenym organem (Ministerstvem dopravy)
stanoveny tyto pozadavky:
- plocha (8ife) vymezeného koridoru bude ve spolupraci s ptisluSnym dotCenym organem
koordinovana se zajisténim plynulé ndvaznosti na izemi sousedni obce
- ptelozka 1/15 bude zatazena mezi vefejne prospesné stavby s moznosti vyvlastnéni
- koridor bude vymezen pro stavbu hlavni a n¢které stavby vedlejsi (souvisejici) mohou byt
umistény i s pfesahem mimo vymezeny koridor (zajistit, aby podminky vyuziti u funk¢nich
ploch sousedicich s vymezenym koridorem dopravni infrastruktury pro planovanou
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pielozku silnice I/15 umozinovaly umisténi staveb vedlejSich (souvisejicich), které jsou
nebytné pro realizaci a provoz stavby hlavni)

- pro koridor stanovit takové podminky vyuziti, které neumozni zmény v tzemi, které by
mohly stavbu ptelozky podstatné ztizit, ekonomicky znevyhodnit nebo znemoznit

Eac) Pozadavky vyplyvajici Z uzemné analytickych podkladia

Na zéklad€ vyhodnoceni v kapitole B této zpravy vyplyva predevsim vyiesit ndvaznost
vSech prvkl USES na sousedni tizemi a vytvofit tak podminky pro celistvost a integritu systému
ekologické stability. Budou feseny tyto problémy:

PK1-USES
Bude provétena navaznost vSech prvki USES na sousedni Gizemi, aby byly vytvoteny
podminky pro celistvost a integritu systému ekologické stability.

PK2-CEST
Bude provétena navaznost cestni sit€¢ na uzemi okolnich obci.

PU2-HODN

Zménou uzemniho plinu mohou byt vybrané casti vzemi (zejména sidlo
Chotinéves) vymezeny jako ¢asti izemniho plinu obsahujici prvky regulac¢niho plinu.
Mira a forma regulace, stejné jako rozsah vymezené ¢asti, mohou byt upfesnény na zakladé
pozadavkil dotéenych organti v priibdhu procesu potizeni. (Krajsky wrad Usteckého kraje,
odbor kultury a pamdtkové péce doporucuje konzultovat s odbornou organizaci statni
pamatkové péce (Narodni pamdatkovy tistav, tizemni odborné pracovisté v Usti nad Labem).)

PU3-ROZH

U stavajicich ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, bude provétfena pfimétenost stavajicich lhit a ptipadné budou
stanoveny lhiity nové (viz kapitola A.2 této zpravy).

PO1-MAP
V disledku zmény mapového podkladu (digitalizace katastralni mapy) bude stavajici
UP Chotinéves aplikovan do soufadnicového systému JTSK.

Dale se pti navrhu uplatni vS§echny relevantni jevy (respektive limity vyuziti) vyskytujici
se v izemi dle aktudlniho stavu potizenych UAP.

Ead) Dalsi pozadavky — konkrétni navrhy

. Bude provéfena moznost zmény funkéniho vyuziti vrdmei lokality pozemku
parc. €. st. 125/3, 943/21, 943/23 a 943/32 ze specifickych ploch vyroby a skladovani
na plochu umoziujici provoz komerc¢ni stielnice v uzavienych prostorach — viz
kapitola D. bod 1)

Il.  Bude provétena moznost zmény funkéniho vyuziti u pozemki parc. €. st. 135, st. 68/1
a 78 v k.u. Chotinéves z ploch obcanského vybaveni na plochy smiSené obytné, které

18



ZoUUP Chotinéves Duben 2021

VI.

VII.

VIII.

umoziuji zménu vyuziti stavajiciho objektu na objekt pro bydleni — viz kapitola D.
bod 2)

Bude provéfena moznost zmeény funkéniho vyuziti u pozemkl parc. ¢ 59
k.u. Chotinéves z ploch zemédé€lskych na plochy smiSené obytné, které umoziluji
vystavbu hospodarského objektu (stodoly) — viz kapitola D. bod 3)

Bude provéfena moznost zmény funkéniho vyuziti u pozemku st. 123, st. 133 a 298/1
v k.a. Chotinéves (byvaly zeméd¢lsky areal) na plochy umoziujici podnikatelskou
¢innost (drobnd vyroba a skladovani, sluzby) s pfipadnou moznosti realizace jednoho ¢i
vice rodinnych domt — viz kapitola D. bod 4) (Krajsky iirad Usteckého kraje, odbor
kultury a pamatkové péce pozaduje predmétnou plochu vymezit jako ,,plochy smisené
obytné — vesnické (SO) ““ ve smyslu UP Chotinéves)

Bude provéfena moznost vymezeni zastavitelnych ploch urcenych pro individualni
bydleni v ramci nasledujicich pozemkii:

a. Pozemky parc. ¢. 340, 341/6 a 341/6 v k.u. Chotinéves — viz kapitola D. bod 5)

b. Pozemek parc. ¢. 360/1 v k.. Chotinéves — viz kapitola D. bod 6)

c. Pozemek parc. ¢. 12 (jizni ¢ast) v k.4. Chotinéves — viz kapitola D. bod 7)
(Krajsky vrad Usteckého kraje, odbor kultury a pamdtkové péce poZaduje predmétné
plochy vymezit jako ,, plochy smiSené obytné — vesnické (SO) ““ ve smyslu UP Chotinéves)

Eae) Dalsi pozadavky — obecné

V souladu s § 58 odst. 3 stavebniho zakona bude zaktualizovana hranice zastavéného
uzemi (véetné feSeni zjisténi uvedenych v kapitole A.2 této zpravy)

Celé feSené uzemi se nachazi ve vymezeném uzemi Armady CR, ktera si vyhrazuje
V tomto uzemi vydavat zavazna stanoviska k Gizemnimu rozhodovani a povolovani
staveb na zakladé § 175 stavebniho zakona. Tato skute¢nost bude vhodné uvedena
V textové Casti a zaroven vhodné znazornéna v koordina¢nim vykresu. (Ministerstvo
obrany pozaduje do koordinacniho vykresu zapracovat nasledujici poznamky: ,, Celé
spravni uzemi je zajmovym uzemim elektronického komunikacniho zarizeni Ministerstva
obrany* a ,,Celé spravni uzemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druhit staveb “.)

Struktura a vécny obsah izemniho planu budou uvedeny do souladu s Ptilohou €. 7
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ptic¢emz se v souladu pfechodnym ustanovenim (¢1. IT odst. 4)
zakona ¢. 350/2012 Sb. vypusti ¢asti izemniho planu, které jiz nemohou byt jeho
soucasti.

Eb) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti uzemnich rezerv a na stanoveni jejich

vyuziti, které bude nutné provérit

Zadné pozadavky na vymezeni ploch nebo koridorii izemnich rezerv se nestanovuji.
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Ec) Pozadavky na provéfeni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Z 5aPUR ptimo nevyplyvaji zddné pozadavky na nové vymezeni veiejné prospésnych
staveb, vefejné prospésSnych opatieni ¢i asanaci.

3aZUR vymezuje na izemi obce Chotinéves plochy nebo koridory vefejné prospésnych
staveb, vefejné prospéSnych opatieni a asanaci, pro jejichz zalozeni lze prava k pozemkim
vyvlastnit. Toto bude nutné v UP Chotinéves zohlednit.
- dle pozadavku Ministerstva dopravy bude pielozka silnice I/15 (koridor UP8) zatazena
mezi vetejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni

V ramci vymezeni stivajicich vetfejné prospéSnych staveb s moznosti uplatnéni
ptedkupniho prava bude revidovan v souladu s § 101 odst. 1 stavebniho zdkona vycet téchto
staveb, stejn¢ tak bude revidovan vycet dotéenych pozemkil (viz kapitola A.2 této zpravy).
Soucasné musi byt u téchto vetejné prospésnych staveb stanoveny opravnéné osoby.

Ed) Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v izemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim izemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

Pozadavky na vymezeni novych ploch nebo koridort, ve kterych bude rozhodovani o
zméndch v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci se nestanovuji.

Jak jiz bylo uvedeno v ¢asti Eac), u stavajicich ploch, ve kterych je rozhodovani o
zménach v zemi podminéno zpracovanim Uzemni studie, bude provéfena piiméfenost
stavajicich lhit a ptipadné budou stanoveny lhiity nové.

Ee) Pozadavky na zpracovani variant ieSeni

Pozadavek neni stanoven, tudiz navrh zmény izemniho planu nebude Zadné pozadavky
na feSeni variant obsahovat.

Ef) PoZzadavky na usporadani obsahu navrhu uizemniho planu a na usporadani obsahu
jeho odiivodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

Navrh zmény tizemniho planu pofizované zkracenym postupem bude odevzdan v poctu
2 tiskovych vyhotoveni pro posouzeni navrhu zmény Gzemniho planu krajskym tfadem a pro
vetejné projednani podle § 55b stavebniho zakona. Zména izemniho planu urcena k vydani
podle § 54 a § 55c¢ stavebniho zakona bude odevzdana minimaln¢ ve 4 tiskovych vyhotovenich.

Zména uzemniho planu bude zpracovana v rozsahu ménénych casti. Ménéné vykresy
budou zpracovany digitdlné nad mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy (vykres
Sirsich vztahti bude zpracovan v méfitku ZUR) a budou vydany v méfitku 1:5 000 (vykres
SirSich vztahu dle potieby).

20



ZoUUP Chotinéves Duben 2021

Navrhem zmény uzemniho planu miize byt dle potieby zpracovan samostatny vykres
¢asti uzemniho planu s prvky regula¢niho planu.

Vykresova cast dokumentace bude obsahovat jevy zobrazitelné v daném métitku.
Soufadnicovy systém jednotny pro vSechny vykresy bude S-JTSK.

Vysledny navrh zmény tzemniho planu bude piedan kromé tiSténé podoby i
Vv elektronické podobé ve strojové Citelném formatu.

Néavrh zmény tGzemniho plénu (textova i grafickd cast) bude opatfen pfedtiSténym
,,Zaznamem o G¢innosti*, ktery bude pofizovatelem doplnén po vydani dokumentace.

Néavrhem zmény tzemniho planu mohou byt vypustény, popt. slouceny vybrané dilci
hlavni vykresy (tzn. vykresy ¢. 3 az 6) z grafické ¢asti izemniho planu (viz kapitola A.2 této
Zpravy).

Projektantem bude sou¢asné vypracovano tiplné znéni izemniho planu, a to minimalné
ve 3 tiskovych vyhotovenich, a také v elektronické verzi ve strojové Citelném formatu véetné
prostorovych dat ve vektorové formé.

Potizovatel dale pozaduje, aby v prubéhu praci na ndvrhu zmény uzemniho planu
projektant zménu uzemniho planu v jeji rozpracovanosti konzultoval s pofizovatelem a
uréenym zastupitelem.

Eg) PoZzadavky na vyhodnoceni pifedpokladanych vlivii izemniho planu na udrzZitelny
rozvoj uzemi

Na tizemi obce se nenachazi zadna evropsky vyznamna lokalita (EVL) nebo ptaci oblast.
Nejblizsimi EVL jsou lokality ,,Skalky u Ttebuti¢ek™ (CZ0420041) a ,,Strané nad Suchym
potokem* (CZ0424133), které se ob¢ nachazi cca 0,5-1 km jihozapadné feSeného tzemi.
Predmétem ochrany lokality Skalky u Tiebutic¢ek jsou stanovisté ,,dubohabiiny asociace Galio-
Carpinetum (9170), ,,panonské Sipakové doubravy (91HO)* a ,,eurosibifské stepni doubravy
(9110)*, pticemz kromé prvniho jmenovaného se jedna o typy stanovist’, které jsou oznaeny
jako prioritni. Pfedmétem ochrany lokality Strané¢ nad Suchym potokem je stanovisté
,polopfirozené suché travniky a facie kfovin na vapnitych podlozich (Festuco-Brometalia)
(6210).

S ohledem na povahu zamérti uvedenych v kapitolach Ead) a Eae) (navrhu zadani
zmény) a také s ohledem na relativné velkou vzdalenost feSeného tizemi od téchto lokalit Ize
ptedpokladat, Ze bude mozné vyloucit vyznamny negativni vliv na tyto evropsky vyznamné
lokality.

(Pozn. porizovatele: Vyznamny vliv koncepce stanovené navrhem zadani na evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti byl vyloucen stanovisky AOPK, Regionalniho pracovisté
Sprava CHKO Ceské stiedohoii (¢.j. SR/0749/UL/2021-2) doruceného dne 29. 3. 2021 a
Krajského vradu Usteckého kraje, odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi (C.j.
KUUK/050615/2021) doruceného dne 15. 4. 2021)

Névrh zmény izemniho planu neptedpokladd zddné nové zdméry uvedené v Ptiloze 1
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych
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souvisejicich zakont (zakon o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi). Proto nebudou kladeny
zadné pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi.

(Pozn. porizovatele: Stanoviskem Krajského uiradu Usteckého kraje, odboru Zivotniho
prostiedi a zemédelstvi (¢j. KUUK/040241/2020) dorucené¢ho dne 6. 3. 2020 bylo
konstatovano, Ze koncepci stanovené navrhem zadani neni nutno posoudit z hlediska viivii na
Zivotni prostredi.)

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény uzemniho
planu na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je
pozadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Na zaklad¢ skutecnosti uvedenych v ptfedchozi kapitole Eg) této zpravy neni
pozadovéano vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi ani se nepfedpokladd vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu.

G. Pozadavky na zpracovani variant reSeni navrhu zmény izemniho planu,
je-li zpracovani variant vyZadovano.

Z vyse uvedenych skute¢nosti nevyplyva potieba zpracovani variant feseni navrhu
zmény/nového UP, proto neni tato kapitola zpracovana.

H. Navrh na porizeni nového tzemniho plinu, pokud ze skute¢nosti
uvedenych pod pismeny A. az D. vyplyne potieba zmény, ktera podstatné
ovliviiuje koncepci izemniho planu.

Ze skute¢nosti uvedenych v kapitolach A az D zpravy o uplatiiovani UP Chotinéves
vyplyva potieba pofizeni zmény Uzemniho planu (viz kapitola E). Navrh zmény zasadné
neovliviiuje koncepci izemniho planu, proto neni tato kapitola zpracovana.

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich
dopadii na udrzitelny rozvoj izemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani
uzemniho planu zjistény.

Od doby vydéani tzemniho planu do vyhotoveni této zpravy nebyly zjiStény Cci

zaznamenany negativni dopady na udrZitelny rozvoj Uzemi. Proto neni tato kapitola
zpracovana.

J. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje.

Obec Chotinéves neuplatituje zadné navrhy na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje
Usteckého kraje.
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