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ZPRAVA 0 UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU
PLOSKOVICE

V UPLYNULEM OBDOBI
projednana dle ustanoveni § 47 odst. 1 az 4 zakona ¢. 183/2006 Sb.,

0 Uzemnim planovani a stavebnim rfadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjsich predpis(

A. Vyhodnoceni uplatnovani Uzemniho planu vcetné vyhodnoceni zmeén podminek, na

zakladé kterych byl tzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni
pfipadnych nepredpokladanych negativnich dopadl na udrzitelny rozvoj tzemi.

. Problémy k feseni v Uzemnim planu vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladd.

C. Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a Uzemné

J.

planovaci dokumentaci vydanou krajem.

. Vyhodnoceni potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4

stavebniho zakona.

. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu v rozsahu zadani zmeny.

. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivli ndvrhu zmény Uzemniho planu na

udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostfedi nebo nelze vylou¢it vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmeény Uzemniho planu, je-li

zpracovani variant vyzadovano.

. Navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skuteCnosti uvedenych pod

pismeny A. az D vyplyne potfeba zmeény, ktera podstatné ovliviuje koncepci
uzemniho planu.

. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadl na

udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplathovani uzemniho planu
zjisteny.

Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje.

Zpracoval: Méstsky urad Litoméfice — odbor uzemniho rozvoje — urad uzemniho
planovani

Zari 2021
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Uzemni plén Ploskovice (ddle také UP Ploskovice) byl pofizen dle stavebniho
zakona. Zastupitelstvo obce Ploskovice vydalo tzemni plan formou opatreni obecné
povahy dne 22. 7. 2015 a tento nabyl u¢innosti dne 11. 8. 2015. Porizovatelem uzemniho
planu byl udrad uzemniho planovani odboru uzemniho rozvoje Meéstského dradu
Litoméfice. Projektantem tzemniho plénu byl Mgr. Ing. arch. Zdenék Cerny (CKA 03575).
V soucasné dobé neprobiha porizeni nového uzemniho planu ani zména stavajici platné
uzemné planovaci dokumentace.

Tato zprava o uplatriovani UP Ploskovice vychdzi z ustanoveni § 55 odst. 1
stavebniho zakona a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti (dale jen
vyhlaska). V§ 55 odst. 1 stavebniho zdkona je stanoveno, Ze pofizovatel predlozi
zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani tzemniho planu a poté kazde nasledujici
4 roky zpravu o uplatnovani uzemniho planu v uplynulém obdobi. Ve smyslu tohoto
ustanoveni pristoupil pofizovatel UP Ploskovice ke zpracovani zpravy o jeho uplatriovani
v uplynulém obdobi.

Tato Zprdva obsahuje pokyny pro zpracovani névrhu Zmény & 1 UP Ploskovice.

A. Vyhodnoceni uplathovani dzemniho planu vcetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zdakladé kterych byl Uzemni pldn vyddan (§ 5
odst. 6 stavebniho zékona), a vyhodnoceni pfipadnych nepredpokléddanych
negativnich dopadU na udrzitelny rozvoj Gzemi.

A.1 Vyhodnoceni uplatriovani Uzemniho planu obce

e Obec Ploskovice se nachazi v obci s rozsifenou pdsobnosti Litoméfice, pficemz
v Litomeéricich, které se nachazi cca 5 km jihozapadné od Ploskovic, se nachazi i
mistné prislusny povéreny urad. VétSina spravniho uzemi obce, kromé Casti, ktera
leZi jizné od silnice 1/15, zasahuje do Chranéné krajinné oblasti Ceské stfedohofi.
Zamek Ploskovice je vyhlasenou narodni kulturni pamatkou.

e Spravni Uzemi obce Ploskovice je tvoreno C&tyfmi katastralnimi Uzemimi:
Ploskovice, Maskovice, Téchobuzice a Vinné (které se sklada ze sidel Vinné, Stary
Mlynec a ¢asti sidla Leopolddv Mlyn). Celkova rozloha Uzemi ¢ini cca 842 ha. Dle
Ceského statistického Ufadu k 31. 12. 2019 Zilo v obci 449 obyvatel.

e V3echna vyse jmenovana katastralni Uzemi byla v dobé pofizeni UP Ploskovice
pIné digitalizovana.

e V soucCasné dobé eviduje urad uzemniho planovani nékolik platnych zadosti
z obdobi od schvaleni pfedchozi zpravy o uplatnovani na zmeénu uzemniho planu dle
§ 46 stavebniho zakona, které byly pofizovatelem posouzeny a predlozeny
zastupitelstvu obce k rozhodnuti (vice kapitola D této zpravy).
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e Vyuziti zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a ploch zmén v krajiné navrzenych
uzemnim planem na zakladé prizkumu Uzemi dne 9. 4. 2021 je uvedeno
v nasledujici podkapitole:

A.1.1 Vyhodnoceni vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch, ploch prestavby a ploch
zmén v krajiné

Ploskovice

e P1 B — plochy bydleni (rozloha 1,90 ha)
- Zastavitelna plocha v jizni ¢asti sidla

- V lokalité se jiz nachdzi 10 hotovych ¢i rozestavénych rodinnych domu a objekt skolky.
Ackoliv je zde jeste kapacita pro vystavbu dvou rodinnych domd, Ize konstatovat, Ze
lokalita P1 je ve smyslu UP Ploskovice vyuZita.

o P2 B — plochy bydleni (rozloha 1,27 ha)

- Zastavitelna plocha na zapadée sidla pfi jizni strané silnice 111/26019.

- S vyuzitim lokality ve smyslu UP Ploskovice nebylo dosud zapod&ato.

e P3 B — plochy bydleni (rozloha 0,39 ha)
- Zastavitelna plocha v severozapadni ¢asti sidla

- Lokalita je oplocena a tvori souvisly celek se stavajici zastavbou. Nicmene s vyuzitim
lokality ve smyslu UP Ploskovice nebylo dosud zapocato.

e P5 B — plochy bydleni (rozloha 0,61 ha)
- Zastavitelna plocha na severu sidla pfi zapadni strané silnice 111/26015

- Lokalita je oplocena a zemédélsky vyuZivdna. Nicméné s vyuZitim lokality ve smyslu UP
Ploskovice nebylo dosud zapocato.

e P6 B — plochy bydleni (rozloha 0,65 ha)
- Zastavitelna plocha na vychodée sidla zapadné od fotbalového hristé.

- Lokalita je oplocena a zemédélsky vyuZivdna. Nicméné s vyuZitim lokality ve smyslu UP
Ploskovice nebylo dosud zapocato.

e P7 PV — plochy vefejnych prostranstvi (rozloha 0,20 ha)
- Zastavitelna plocha pro umisténi mistni komunikace na severu sidla
- Tato plocha je vymezena rovnéz jako verejné prospesna stavba

- S vyuzitim lokality ve smyslu UP Ploskovice nebylo dosud zapocato.

e P10 0S - plochy obéanského vybaveni — sportu (rozloha 023 ha) a
P11 W - plochy vodni a vodohospodaiské (rozloha (0,13)
- Zastavitelna plocha na severozapadné od sidla v koryté Ploskovického potoka
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- Jedna se o navrzenou odpocinkovou zonu se vzrostlou zeleni a pobytovymi
louckami

- S vyuzitim lokality ve smyslu UP Ploskovice nebylo dosud zapocato.

e P12 PV - plochy vefejnych prostranstvi (rozloha 0,10 ha)
- Zastavitelna plocha pro umisténi mistni komunikace na jihu sidla kolem
zameckeé zahrady
- Tato plocha je vymezena rovnéz jako verejné prospésna stavba

- S vyuzitim lokality ve smyslu UP Ploskovice nebylo dosud zapocato.

e P13 DS - plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (rozloha 0,10 ha)
- Zastavitelnd plocha pro vystavbu odbocCovacich a pfipojovacich pruhd na
kfizovatce silnic 1/15 a Ill/ 26015
- Tato plocha je vymezena rovnéz jako verejné prospésna stavba

- S vyuZitim lokality ve smyslu UP Ploskovice nebylo dosud zapoéato.

e P9 QV - obcéanské vybaveni (rozloha 0,61 ha)
- Plocha prestavby na vychodé sidla severné od fotbalového hristé

- De facto se jednd o brownfield. S vyuzitim lokality ve smyslu UP Ploskovice nebylo dosud
zapocato.

Maskovice

e M1 B — plochy bydleni (rozloha 0,41 ha)

- Zastavitelna plocha v jizni ¢asti sidla

- S vyuzitim lokality ve smyslu UP Ploskovice nebylo dosud zapoéato.

e M2 B — plochy bydleni (rozloha 0,24 ha)
- Zastavitelna plocha v zapadni ¢asti sidla

- Lokalita je oplocena a tvori souvisly celek se stavajici zastavbou. Nicmene s vyuzitim
lokality ve smyslu UP Ploskovice nebylo dosud zapocato.

e M3 PV - plochy verejnych prostranstvi (rozloha 0,05 ha)
- Zastavitelna plocha pro umisténi verejné dopravni a technické infrastruktury pro
obsluhu lokality M2

- S vyuzitim lokality ve smyslu UP Ploskovice nebylo dosud zapocato.

Téchobuzice

e T1 SO - plochy smiSené obytné (rozloha 0,32 ha)
- Zastavitelna plocha ve vychodni ¢asti sidla

- Lokalita je oplocena a zemédélsky vyuZivdna. Nicméné s vyuZitim lokality ve smyslu UP
Ploskovice nebylo dosud zapocato.
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e T2 SO - plochy smiSené obytné (rozloha 0,20 ha)
- Zastavitelna plocha v proluce ve vychodni ¢asti sidla

- Lokalita je oplocena a tvori souvisly celek se stavajici zastavbou. Nicmeéne s vyuzitim
lokality ve smyslu UP Ploskovice nebylo dosud zapocato.

e T3 W — plochy vodni a vodohospodéarské (rozloha (1,38)
- Zastavitelna plocha pro umisténi vodohospodarskych opatfeni ke zvySovani
retencnich schopnosti Uzemi
- Tato plocha je vymezena rovnéz jako verejné prospésné opatreni

- S vyuzitim lokality ve smyslu UP Ploskovice nebylo dosud zapocato.

Vinné

e VI B — plochy bydleni (rozloha 0,33 ha)
- Zastavitelna plocha ve vychodni casti sidla

- S vyuzitim lokality ve smyslu UP Ploskovice nebylo dosud zapoéato.

Z uvedeneho vyhodnoceni vyplyva, ze za dobu ucinnosti uzemniho planu byl
vyuzit témeér cely potencial zastavitelné plochy P1. Naopak v ostatnich zastavitelnych
(pfestavbovych) plochach dosud nedoslo k naplnéni funkéniho vyuziti, které idzemni plan
stanovuje.

V Uzemi (i v ramci samotného sidla Ploskovice) se presto stale nachazi relativni
dostatek zastavitelnych ploch, které jsou urCeny k jejich vyuziti.

A.1.2 Vyhodnoceni vymezenych Uzemnich rezerv

Uzemni plén Ploskovice navrhuje jednu plochu Uzemni rezervy s oznacenim R.
Tato lokalita se nachazi na severozapadé sidla Ploskovice jizné od silnice [11/26027 jako
budouci mozné vyuziti je stanoveno bydleni.

Jak jiz bylo v zavéru kapitoly A.1.7 uvedeno, i v ramci sidla Ploskovice je stale
dostatek zastavitelnych ploch pro bydleni. Na zakladé vyjadieni AOPK CR, regionalniho
pracovisté Sprava CHKO Ceské stfedohofi, coby pfislusného organu ochrany pfirody a
krajiny, k zaméru zmeény pfedmétné uzemnirezervy R na zastavitelnou plochu, které bylo
vydéano dne 22. 1. 2020 (jejich ¢.j. SR/0524/UL/2019) neni vymezeni nové zastavitelné
plochy v ramci sidla Ploskovice do doby vycerpani (alespon vyznamné ¢asti) stavajicich
zastavitelnych ploch P2, P5 a P6 za odlvodnitelné.

Na zakladé prazkumu provedeného v dubnu 2021 Ize konstatovat, ze v uvedené
ploSe uzemni rezervy nebyl realizovan zadny zamér, ktery by znemoznil jeji budouci
vyuziti. Je vsak nutné uvést skutecnost, ze s ohledem na soucasné vyuziti stavajicich
zastavitelnych ploch se wvyuziti pfedmétné uzemni rezervy v dohledné dobé
nepredpoklada.
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A.2 Nedostatky a nesrovnalosti zjiSténé na zakladé praxe

Pofizovatelem nebyly u Uzemniho planu Ploskovice zjistény z&dné zésadni
nesrovnalosti i nedostatky.

A.3 Vvhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych negativnich dopadll na udrZitelny
rozvoj Uzemi

Od doby vydani uzemniho planu Ploskovice do vyhotoveni této zpravy nebyly
zjistény Ci zaznamenany negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi.

B. Problémy k reSeni v izemnim planu vyplyvajici z Uzemné analytickych
podkladd.

B.1 Uzemné analytické podklady ORP Litoméfice

Uzemné analytické podklady (UAP) pro obec s rozsifenou pdsobnosti (ORP)
Litomeérice, jejihoz spravniho Uzemi je obec Ploskovice soucasti, byly porizeny ke dni
31.12.2008. UAP jsou priibézné aktualizovany, jejich prvni Uplné aktualizace byla
pofizena v souladu se stavebnim zakonem v listopadu 2010, dalsi pak vzdy
v prosinci 2012, 2074, 2016 a 2020.

UP Ploskovice nabyl G¢innosti dne 11. 8. 2015, tedy jiz v dobé vydani tzemné
analytickych podkladd. Vzhledem ktomu, ze UAP jsou priibézné aktualizovany, je
potreba pfi nejblizS§im pofizovani nové Uzemné planovaci dokumentace pro obec
Ploskovice doplnit vSechny jevy (respektive limity vyuziti) vyskytujici se v uzemi dle
aktualniho stavu pofizenych UAP.

Z rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi v rdmci 5. aktualizace UAP byly pro obec
Ploskovice identifikovany nasledujici problémy urcené kfeSeni v uzemné planovaci
dokumentaci:

PK1-USES  Vzéajemna nendvaznost skladebnych prvk( USES vymezenych v UP, UPO

Popis Navrzend feseni lokdlniho USES v rdmci UP ¢i UPO mnohdy nerespektuji ndvaznost na
problému USES navrzeny UPD v okolnich obcich.
Ukol Je nutné zaméfit pozornost na zajisténi konzistentnosti uzemniho systému ekologické

stability provéfenim moznosti propojeni s USES v sousednich obcich.

- Vieseném uzemi bylo zjisténo nékolik nesrovnalosti, které bude nutné proverit a
pripadne zménou uzemniho planu vyresit. Jsou to predevsim:
- LokdlIni biokoridor LBK 13, ktery je vymezen UP Trnovany, je pfiveden na hranici
obci, ale z divodu vymezené zastavitelné plochy Z6 na uzemi Trnovan, je vymezen ve
velmi malé (a zjevné nedostatecné) sifi. Z hlediska porizovatele by tak bylo vhodné
zvazit, zda vymezit i adekvatni ¢ast biokoridoru na dzemi Ploskovic

6
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- LokaIni biokoridor MK 20z, vymezeny UP Trebusin, nemd na Uzemi obce
Ploskovice navaznost. Zde je vhodné koordinovat navaznost s porizovanou Zmenou
& 1 UP Trebusin, kde je tento problém taky resen.

- LokdIni biokoridor MBK 12 vymezeny UP Ploskovice v k.Uu. Maskovice nema
Zédnou ndvaznost na sousedni Uzemi Zitenic. Nebyt ndvaznosti na interakéni prvek,
mohl by byt tento biokoridor oznacen jako solitérni. Porizovatel tak doporucuje
proveérit vypusténi predmétného biokoridoru z uzemniho planu.

PK2-CEST Cestni sit v krajiné — zaji$téni prostupnosti

Popis V krajiné mohlo v minulosti dojit k zaniku dfive existujicich cestnich spojeni mezi sidly.
problému
Ukol Je nutné zamérit pozornost na zajiSténi obnovy plvodni cestni sité (Ci vytvoreni

plnohodnotné nahrady) v krajiné, a to véetné ndvaznosti na sousedni obce. Cilem je
zajisténi smysluplného pristupu na pozemky pro zemédélskou techniku nebo i vzajemné
navaznosti cest pro pési turistiku ¢i cykloturistiku.

- J/edna’ se 0 obecnou problematiku, ktera je pausalné uplatpéna na vsechny obce ORP.
UP Ploskovice respektuje a navrhuje obnovu polnich cest. Ukolem budouci zmény UP je
tak provérit aktualnost a navaznost navrzené cestni sité na okolni sidla.

PU2-HODN  Uzemi s velkou krajinnou nebo urbanistickou hodnotou

Popis V feseném uzemi se nachazi lokality, které pro jejich architektonickou a krajinotvornou

problému hodnotu je potfeba chrénit pred nevhodnymi a rusivymi stavebnimi zasahy, a to at uz ve
formé stavebnich Uprav stavajicich staveb, tak i vystavbou staveb novych. Typicky se
toto tyka sidel, které zasahuji do velkoplosného chranéného Uzemi s vySSim stupném
ochrany (1., Il. a lll. zébna CHKO), popt. jsou pamatkové chranéné (MPR, VPR, VPZ).

Ukol Je potiebné zvarzit, zda by bylo vhodné ve vybranych ¢astech feSeného uzemi stanovit
pro rozhodovani o zménach v uUzemi v ramci Uzemniho planu prvky, které svoji
podrobnosti nalezi regulacnimu planu, popf. rozhodovani o zménach v uzemi podminit
pofizenim regulacniho planu.

- Tento problém (ukol) se predevsim tyka sidel Vinné a Stary Mlynec, ktera se nachadzi ve
Ill. zoné CHKO. S ohledem na skutecnost, Ze tato sidla nejsou toho casu z hlediska
konkrétnich zamér( (viz kapitola D.), porizovatel seznal, Ze z vlastniho podnétu neni
nutné tento ukol resit. Nicméné po vzajemné konzultaci se zastupci obce bylo
doporuceno podporeni porizeni zméeny uzemniho planu, ktera by do uplného znéni
Uuzemniho planu po této zméne vnesla prvky regulace za ucelem ochrany urbanistickych
hodnot pred nevhodnymi stavebnimi zasahy.

PU3-ROZH  Nedostate¢né podminéné rozhodovani o zménach v tzemi

Popis Rozhodovani o zménach v Uzemi ve vybranych zastavitelnych plochach a plochach

problému prestavby neni podminéno zpracovanim Uzemni studie, regulacniho planu ¢i dohody o
parcelaci. V disledku miZe dojit k nekoordinovanému rozvoji sidla.

Ukol Je nutné zvazit, zda stavajici prostorove usporadani lokality umoznuje v téchto plochach

rozhodovat o zménach v uzemi pouze na zakladé uzemniho planu ¢i zda by bylo vhodné
v dané lokalité rozhodovani o zménach v Uzemi podminit zpracovanim praveé uzemni
studie, regulacniho planu ¢i dohody o parcelaci. V pfipadé pozadavku na zpracovani
Uzemni studie je rovnézZ nutné proveéfit, jakou Ihdtu pro jeji zpracovani stanovit. Stejny
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problém se tyka i lokalit, ve kterych jiz marné uplynula tato stanovena lhita pro
zpracovani Uzemni studie a jejiho zapsani do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

- UP Ploskovice nestanovuje zpracovani Uzemni studie regulacniho plénu ¢i dohody o
parcelaci k zadné z navrzenych zastavitelnych ploch. Z hlediska vymeéry a prostorového
usporadani véetné navaznosti na okoli byly porizovatelem identifikovany zastavitelné
plochy P2 a P6, ve kterych by mohlo byt ucelné podrobnéjsi dokument coby podklad pro
rozhodovani o zménach v uzemi zpracovat.

B.2 Uzemné analytické podklady Usteckého kraje

UAP Usteckého kraje, jejichZ 4. aktualizace byla projednana dne 26. 6. 2017
Zastupitelstvem Usteckého kraje, stanovuji pro Uzemi obce Ploskovice tyto problémy
urcené k resent:

Zavady v dopravni a technické infrastrukture

Nedostatecné rozvinuta sit cyklistickych tras a stezek, nutnost zajisténi Grovné a bezpecnosti
cyklistické dopravy segregaci cyklostezek od motorové dopravy, potfebného vybaveni pro cykloturistiku.

,ZUR UK vymezuji koridory nadrazené sité cyklistickych tras a stezek, které predstavuji soucast
vnitrostdtniho pdterniho systému sité cyklistickych tras s mezikrajskou provdzanosti. Jsou to koridory
Labské cyklostezky, Pooherska cyklostezka, KruSnohorska magistréla, Jetfichovicka cyklostezka,
cyklostezka Chemnitz—Most-Doksy, Doupovska cyklostezka.”

Koridory je tfeba zpfesnit a vymezit v Uzemnich planech dotcenych obci a vhodné doplnit siti
mistnich cyklostezek

- V platné UPD stanovend koncepce cyklistické dopravy vyuziva silnice lll. tfidy jako
doporucené cyklotrasy.

Vybrané problémy nadmistniho vyznamu k feseni v UPD — dopravni infrastruktura

D/16 - Cyklostezky — lep&f Fedeni vymezeni v ZUR UK

,Jednd se o problém stévajiciho vymezeni koridort cyklostezek v ZUR UK, které trpi nepiesnostmi
plynoucimi z méfitka zpracovani ZUR UK. V rémci aktualizace ZUR je tfeba vymezeni provéfit jak z hlediska
aktudlnosti, tak zplsobu vymezeni koridorem a zvazit vymezeni napf. pouze prichozich bodd.”

UKOL PRO UPC: Provéfit aktuélnost vymezeni a zpdsob jakym je vymezeni fegeno.

Vybrané problémy nadmistniho vyznamu k feseni v UPD — ochrana pfirody a krajiny

Z/2 - Rozdilné vedeni koridori USES vymezenych v planu USES Usteckého kraje a v ZUR UK

,Problém spociva v nesouladu Udaje o Uzemi pfeddvaného poskytovatelem pro zpracovani UAP,
kterym je plén USES Usteckého kraje, a platnym vymezenim koridor( USES v ZUR UK. To vede k problémdm
pfi ndsledném zpresriovani koridort USES v Gzemnich plénech obci, kdy nastava rozpor mezi nadfazenou
dokumentaci a odbornym podkladem pro jeho vymezeni. Z tohoto divodu je zde uveden seznam obci kde
dochazi k nejvyraznéjsim rozdildm ve vedeni koridord, ve vykrese problémdi jsou konkrétni mista, kde se
koridory odchyluji, vyznacena graficky. Problém se tyka zejména obci:”

UKOL PRO UPC: V ramci aktualizace ZUR UK provéfit aktudlnost vymezeni USES a na zakladé
provéfeni vymezeni USES upravit

- Vzhledem k tomu, Ze se v piipadé D/16 a Z/2 jedna o problémy urcené k reseni v ZUR,
nejsou touto zpravou vyhodnoceny.
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C. Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a
Uzemneé planovaci dokumentaci vydanou krajem.

C.1 Soulad s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci &.1,2,3a5

Politika Uzemniho rozvoje CR 2008 byla schvalena usnesenim vlady CR ¢&. 929 ze
dne 20. ervence 2009. Dne 15. 4. 2015 byla usnesenim vlady CR &. 276 schvélena
Aktualizace &.1 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky. UP Ploskovice nabyly
ucinnosti po tomto datu. Nasledné schvalené Aktualizace ¢. 2, 3 a 5 se uzemi ORP
Litomeérice, a tedy i obce Ploskovice vécné netykaji. Od 1. 9. 2021 je zavazné znéni po
Aktualizaci €. 4, v ramci které doslo ke komplexni upravé celého znéni politiky uzemniho
rozvoje.

Z republikovych priorit Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4 a 5 (dale jen ,5aPUR") jsou pro Ploskovice sledovany pfedevsim
tyto body:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineCné
urbanistické struktury Uuzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem

identity Gzemi, jeho historie a tradice. ()" (V ramci sidla se nachazi mnoZstvi kulturnich
pamatek véetné NKP zamek Ploskovice. Platna uzemné planovaci dokumentace
respektuje takto pamatky a stanovuje v souladu s tim podminky pro rozhodovani
vtomto uzemi jako napriklad podminku, Ze pripadny zameér bude respektovat
charakter stavajici zastavby a respektovat historické dominanty, budou-li jaké
dotéeny. Resené Uzemi se z velké &4sti nachazi v CHKO Ceské stredohori, pricemz
platna uzemné planovaci dokumentace toto respektuje ve smyslu navrzeni
rozvojovych lokalit pouze do urbanisticky a krajin€ pripustnych ¢asti uzemi. Platna
UPD rovnéz vymezuje prvky Uzemniho systému ekologické stability. Cilem
koncepce usporadani krajiny stanovené v platné uzemné planovaci dokumentaci
je koordinace zajm( a vztahU v nezastavéném uzemi z hlediska rozdilnych
moZznosti jeho vyuZiti, zajmu ochrany prirody a ochrany priorit a potencial’ vyuziti
Uuzemnich oblasti Za timto dcelem jsou Uzemnim planem stanoveny
v nezastaveéném Uzemi plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti.)

(14a) ,Pri planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné

pGdy a ekologickych funkci krajiny” (Krajina je dlouhodobé intenzivné zemédélsky
vyuzivana, pricemz se zde rovnéz nachazi dostatek ploch prirodnich. Ty se nachazi
predevsim v severni ¢asti uzemt.)

(20a) ,Vytvaret Uzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a
pro Cloveka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch

pro bydleni, ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci Uzemné planovaci ¢innosti
omezovat nezadouci srlistani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny,

uplatriovat integrované piistupy k predchazeni a feSeni environmentalnich probléma.“(Uzemni
plan neobsahuje navrhové plochy, které by vytvarely neprirozenou bariéru
v propustnosti krajiny. Migracni prostupnost krajiny pro volné Zijici zivocichy je
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zajisténa malym zastoupenim zastavéného uzemi a pomérné velkym zastoupenim
ploch zemédélskych a také prirodnich. Automobilova doprava mezi sidly v ramci
obce je zajiSténa predevsim siti komunikaci lll. tfidy. Vzdjemné sristani sidel Ize
vzhledem ke vzajemné vzdalenosti vyloucit.)

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladl uzemi pro rdzné formy udrZitelného
cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umozriuji celoroéni vyuziti pro rdzné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarska,
hipo). (Na Uzemi obce je navrZzena pomérné husta sit cykloturistickych tras.)

Spravni Uzemi ORP Litoméfice, do kterého obec Ploskovice spadd, je dle 5aPUR

zafazeno do rozvojové osy OS2 Praha — Usti nad Labem - hranice CR/Némecko
(Dresden). Osa je vSak dale zpfesnéna Zdsadami Uzemniho rozvoje Usteckého kraje a
na Uzemi obce se neuplatnuje.

(75b)

ORP Litoméfice nove spada do vymezené specifické oblasti:

SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Uzemi suchem
Vymezeni:

Uzemi obci z ORP: BeneSov, (..), Langkroun, Litoméfice, Litomysl, (...), Zidlochovice.

Dlvody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi problémy uzemi republikového vyznamu.

b) Potfeba fesit problém sucha, které je zplUsobeno nizkymi Uhrny srazek a vysokym vyparem
v kombinaci s malou zasobou povrchové a podzemni vody.

c) Potreba resit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, véetné pfirodnich léCivych zdrojl
a zdrojl pfirodnich minerdlnich vod v obdobi sucha.

d) Potfeba udrzovat rovnovahu mezi mnozstvim disponibilnich vodnich zdroj, poZadavky na
odbéry vody a pozadavky na minimalni zlstatkové pritoky a minimalni hladiny podzemni vody.
e) Potfeba zajistit dostatek pitné a uzitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, priimysl, lazeristvi
a sluzby.

f) Potfeba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpeceni pozadavk( na odbéry vody
s ohledem na proménlivé hydrologické podminky.

g) Potfeba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, pldnimu, hydrologickému)
z divodu vyssiho rizika stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim tizemim CR.

h) Potfeba FeSit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci Uzemi na
zmeénu klimatu.

i) Potfeba zajistit u¢inné zadrzeni vody v krajiné.

(--)

Ukoly pro Uzemni pldnovant:

V ramci Uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace Uzemné planovaci ¢innosti obci:

a) vytvaret Uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich
retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim uUzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomeérem ploch
les(l, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou
zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pldy (zejm. velké plochy orné pldy roz¢lenéné
mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret Uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokl a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvkd v krajiné,

c) vytvaret Uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich,
tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani
vody,

10
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d) vytvaret Uzemni podminky pro zvysSovani odolnosti pldy viéi vétrné a vodni erozi,
zejm. zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvk(, napf. vétrolamd, mezi,
zasakovacich past a prikop,

e) vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj a udrZzbu vodohospoddrské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavk( na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,

a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdrojd vody,

f) pro feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovdno vySe v pism. a) az e)
(pfip. navrhovat i dal$i vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat
zejména Uzemni studie krajiny.

(Cilem koncepce usporadani krajiny stanovené v platné uUzemné planovaci
dokumentaci je koordinace zdjm( a vztah( v nezastavéném uzemi z hlediska
rozdilnych moZznosti jeho vyuZiti zajmd ochrany prirody a ochrany priorit a
potencialt vyuZiti Uzemnich oblasti a také podpora diverzifikace krajiny, a tim
zvySovani miry ekologické stability. Uzemni plan rovnéZ navrhuje dvé nové vodni
nadrze u Téchobuzic za ucelem opatreni zvyseni retence vody Vv krajin€, popr.
ochrany pred povodnémi. Protierozni opatfeni je mozné umistit v ramci celeho
uzemi.)

UP Ploskovice byl vydan po schvéleni Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky
I Aktualizace €. 1, z Cehoz logicky vyplyva, ze pfi vydani musel byt s témito dokumenty
vsouladu. Pfi  vyhodnoceni aktualizovanych ukoll  vyplyvajicich  zejména
z Aktualizace ¢. 4 pofizovatel dospél k zavéru, ze UP Ploskovice neni v rozporu ani
s aktualnim znénim politiky uzemniho rozvoje.

C.2 Soulad se Zasadami tzemniho rozvoje Usteckého kraje, ve znéni Aktualizaci¢.1,2a 3

Z&sady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK) byly vydény dne 5. 10. 2011
na zakladé usneseni Zastupitelstva Usteckého kraje ¢. 23/257/2011 ze dne 7. 9. 2011.
Dne 20. 10. 2011 nabyly G¢innosti. Platny UP Ploskovice byl vydan nésledné v roce 2015.
Ve dnech 20. 5.2017 a 17. 2. 2019 nabyly u¢innosti Aktualizace ¢. 1 ZUR UK, respektive
Aktualizace ¢. 3 ZUR UK. Nakonec dne 6. 8. 2020 nabyla G¢innosti Aktualizace ¢. 2.

V rdmci stanoveni priorit Uzemniho pléanovani Usteckého kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi vCetné zohlednéni priorit stanovenych v politice uzemniho
rozvoje [1-10] UpIného znéni Z&sad uzemniho rozvoje Usteckého kraje po vydani 1., 2. a
3. aktualizace (3aZUR) predevsim vyplyva:

(2) Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny ¢innosti, které by mohly pfesahovat meze
unosnosti Uzemi (tj. podminky udrZitelného rozvoje), zplsobovat jeho poskozeni nebo branit

rozvoji jinych zadoucich forem vyuziti uzemi. (Uzemni plan nenavrhuje plochy, které by
umoZzriovaly realizovat stavby, které by mohly mit negativni vliv na rozvoj izemi.)
(5) Nastroji L]zemniho,plénovéni chranit nezastupitelné pfirodni hodnoty zvlasté chranénych Uzemi
(NP, CHKO, MZCHU), soustavy chranénych tizemi NATURA 2000 (EVL a PO), obecné chranénych
uzemi (PPk, VKP, USES) a Uzemi vyznamna z hlediska migra¢ni prostupnosti pro volné Zijici
zivosichy. (Platna tUzemné planovaci dokumentace respektuje zvlasté chranéné
Uzemi CHKO Ceské stfedohori mimo jiné i tim, Ze navrhuje rozvojové lokality pouze
do urbanisticky a krajiné pripustnych c¢asti uzemi. Vymezeny a zpresneny jsou
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prvky uzemniho systému ekologické stability. V ramci nejblize porizované zmény
je treba provérit ndvaznost prvkd USES s okolnimi obcemi.)

(14)  Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédeélskych uzemi pfi zachovani ekologickych
funkci krajiny, minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjSich zemédeélskych poq, podporovat
ozdravna opatfeni - ochrana proti eroznim ucinkm vody, vétru, pfipravu a realizaci USES, zamezit

zbytecné fragmentaci zemeédeélskych Uzemi, obnovit péci o dlouhodobé nevyuzivana uzemi,
vymezovat Uzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle rostoucich drevin pro energetické ucely

aj. (Protierozni funkci maji dle uzemniho planu plnit predevsim skladebné prvky
USES, pricemz dalsi ochranné prvky lze realizovat v souladu se stanovenymi
podminkami vyuZiti Gzemi.)

(17) Ve stanovenych specifickych oblastech kraje podporovat reSeni jejich Uzemnich problémd,

prosazovat formy Uzemniho, hospodafského a socidlni rozvoje vyhovujici potfebam téchto Uzemi,
zvlastni pozornost pfi tom vénovat ochrané a revitalizaci prirodnich, krajinarskych a kulturnich

hodnot. (Obec je dlouhodobé zamérena na zemédélskou ¢innost, coZ uzemni plan
respektuje. Zaroveri respektuje stavajici areal na zpracovani chmele pri silnice
1/240.)

(31 Uzemné planovacimi nastroji vytvafet predpoklady pro modernizaci stavajicich systému
odvadéni a ¢isténi odpadnich vod a pro doreseni této problematiky v mensich sidlech (do 2000
EO) ve venkovském prostoru. (V sidle Ploskovice je jiZz vybudovan systém verejné
kanalizace zaustény do stavajici COV, pficemzZ Uzemnim planem je navrZeno
rozsifeni tohoto systéemu do rozvojovych ploch vramci sidla a také budouci
napojeni Maskovic a sousednich Byckovic).

3aZUR zpfesiiuje rozvojové osy vymezené 5aPUR. Na zdakladé zpresnéni
rozvojové osy OS2 se pro uzemi obce nebudou pozadavky vyplyvajici pro 0S2
uplatnovat.

Pro uzemi obce Ploskovice je stanoveno vymezit a chranit tyto nasledujici
skladebné prvky USES [192, 193], a to véetné jejich vzajemné koordinace [236]:

e regionalni biocentrum RBC 007 — Trojhora (funkéni)
e nadregiondlni biokoridor NRBK K12 - Védlice (3) — K 9 (funkéni)
e nadregionalni biokoridor NRBK K13 — Védlice (3) — Oblik, Rana (18) (k zaloZeni)

v vev

plochy biocentra se nachazi v sousedni obci Chudoslavice, kde je ve stavajici
(i porizované) UPD biocentrum vymezeno.

Biokoridor NRBK K12 neni v UP Ploskovice vymezen, a to zejména z ddvodu, Ze je
veden severozapadné od reseneho uzemi pres obce Starikovice, Chudoslavice a Trebusin,
mimo jiné i pies RBC 007. ACkoliv tak neni biokoridor NRBK K12 na uzemi obce Ploskovice
vymezen, neni nutné Uzemni plan Ploskovice z vyse uvedeného ddvodu v rozporu
s 3aZUR.

Biokoridor NRBK K13 neni v UP Ploskovice vymezen, a to rovnéz ze stejného
ddvodu jako vyse. Biokoridor je v piné Sifi vymezen na Uzemi sousedni obce Zitenice a
neni tak nutné tento na Gzemi obce Ploskovice vymezovat (ani jako VPO).

Ackoliv tak nejsou oba nadregionaini biokoridory v UP Ploskovice vymezeny, Ize
konstatovat, Ze predevsim z ddvodu, Ze jsou vedeny v souladu s 3aZUR pres uzemi
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sousednich obci, neni UP Ploskovice v rozporu s poZadavky zésad uzemniho rozvoje na
vymezeni skladebnych ¢asti tzemniho systému ekologickeé stability.

3aZUR upfesriuji tzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje piirodnich [196,
197], kulturnich [198, 199] a civilizacnich [200, 201] hodnot kraje. Ochrana téchto hodnot
je pokladéana za zéklad pro dosazeni trvale udrzitelného rozvoje kraje. Uzemi obce se
tykaji nejvice tyto body:

A (10) ,Skladebné ¢&asti regiondlniho a nadregionéiniho USES chrénit pfed zésahy, které by
znamenaly snizeni Urovné jejich ekologické stability, upfesriovat vymezeni skladebnych casti
USES v UPD obci, postupné pfistupovat ke zpracovani projektu USES a k jejich realizaci, zejména

v mistech, kde je provazanost systému narusena.” (Platny UP vymezuje, zpfesriuje a
respektuje prvky USES, a to mimo jiné na zakladé lokalnich podminek v uzemi a
znamych limitd.)

A (11) ,Zamé&fit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych Gzemi — zachovani jedine¢nosti
kulturni krajiny; minimalizovat zabory zejména nejkvalitngjsich zemédélskych pid; podporovat
ozdravna opatfeni - ochrana proti eroznim uc¢inkdm vody, vétru a pfiprava na realizaci USES,
zvySeni prostupnosti zemeédeélské krajiny, zamezeni jeji zbytec¢né fragmentace; obnovit péci o
dlouhodobé nevyuzivana uzemi, vymezovat Uzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle
rostoucich drevin pro technické a energetické Ucely - nevymezovat vSak tento zplsob vyuziti

Uzemi ve zvla$té chranénych velkoplosnych tzemich (NP, CHKO)." (Jak jiZz bylo vyse
uvedeno, Uzemni plén respektuje uvedené skutecnosti. Uzemi vhodnd pro
pestovani biomasy vsak nejsou Uzemnim planem explicitné vymezena, zaroven
vsak nejsou ani vyloucena.)

A (25) Zohlednovat navrhovana chranénd uUzemi: napf. krajinné pamatkové zoény, méstské
pamatkové zony, vesnické pamatkové zony a archeologické pamatkové rezervace. (Uzemn/'
plan respektuje CHKO Ceské stfedohoii a veskeré zaméry umistuje lokality pouze
do urbanisticky a krajiné pfipustnych casti izemi)

3aZUR stanovuiji cilové kvality krajin, véetné Uzemnich podminek pro jejich
zachovani nebo dosazeni pro celek KC CHKO Ceské stfedohofi — MileSovské a
Vernefické stfedohofi (5a) v némz se vétsina spravniho Uzemi obce Ploskovice nachazi.
Jedna se zejména o:

a) ,preferovat ochranu a konzervaci dochovanych hodnot krajinného celku (zplsoby a formy ochrany i
rozvoje téchto hodnot jsou urCeny zakonem, vyhlaSovacim predpisem a planem péce o chranénou
krajinnou oblast)"”

c) ,stabilizovat obyvatelstvo ve stavajicich sidlech uvaZlivou podporou cestovniho ruchu, turistiky,
rekreace i vyrobnich funkci (zejména tradiénich forem zemédélstvi), v souladu s vefejnym zajmem na
ochrané pfirody a krajiny a diferencované dle vyznamu konkrétni lokality v ramci krajinného celku*

e) ,individualné posuzovat vSechny zamery, které by krajinny rdz mohly negativné ovlivnit, s ohledem na
potfebu uchovani krajinného razu s harmonickym zastoupenim slozek pfirodnich a kulturnich”

Jak jiz bylo uvedeno vyse, Uzemni plan Ploskovice respektuje CHKO Ceské

stfedohori a veskeré zaméry umistuje lokality pouze do urbanisticky a krajin€ pripustnych
casti uzemi.
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Mald ¢ast uzemi (jizné od silnice 1/15) spada pod krajinny celek Severoceské
niziny a panve (13), kde jsou stanoveny mimo jiné dil¢i kroky:

a) ,respektovat zemédélstvi jako uréujici krajinny znak krajinného celku, lokalné s typickym tradi¢nim
zamérenim (chmelarstvi, vinafstvi, ovocnarstvi, zelinarstvi)”

f) ,individudiné posuzovat navrhované zmény vyuziti Uzemi a zamezovat takovym zméndm, které by
krajinny raz mohly poskozovat.”

(S ohledem na skute¢nost, Ze predmétna céast Uzemi (s vyjimkou existence
stabilizované Zeleznicni trati 087 s prilehlym objektem) je prakticky pokryta ornou pidou,
Ize konstatovat, Ze k naruseni dil¢ich krokd naplriovani cilovych kvalit krajiny nedochazi.)

Pro krajinné celky (5a) a (13) je stanoven poZadavek na vzajemnou koordinaci
[235].

Ackoliv byl UP Ploskovice vydan pred nabytim Ucinnosti aktualizaci Zasad
Uzemniho rozvoje Usteckého kraje, pofizovatelem nebyl shleddn nesoulad s touto
Uzemné pléanovaci dokumentaci, at uz z hlediska vymezeni koridort a ploch USES, tak i
z hlediska stanoveni priorit Uzemniho planovani, koncepce ochrany hodnot kraje nebo

naplnovani cilovych kvalit krajiny.

Na zdkladé vyse uvedenych skuteénosti nebyl shledsn rozpor UP_Ploskovice ani
s politikou Uzemniho rozvoje ani s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a
proto nevyplyvaji z této kapitoly konkrétni pozadavky pro porizeni zmény uzemniho planu.

D. Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55
odst. 4 stavebniho zakona.

V dobé porizovani této zpravy nebyly zjistény zadné vyznamné negativni faktory,
ktere by znemoznily vyuziti stavajicich navrzenych zastavitelnych ploch.

Jak jiz bylo uvedeno v kapitole A.1.1, na Uzemi obce Ploskovice byla vyznamne
vyuzita pouze zastavitelna plocha P1 a existuje tak dostatecna nabidka zastavitelnych
ploch kvyuziti — predevsim v sidle Ploskovice. Ze strany porizovatele tak nevznika
potreba vymezeni novych zastavitelnych ploch.

V mezidobi od nabyti G¢innosti UP Ploskovice po zpracovani této zpravy byly
pofizovateli postoupenim od Obce Ploskovice predkladény névrhy na zménu Uzemniho
planu Ploskovice k posouzeni. Zpracované stanovisko pofizovatele bylo predlozeno
zastupitelstvu obce k rozhodnuti, pricemz v nasledujicim vyCtu jsou uvedeny zaméry
kterym bylo rozhodnutim zastupitelstva obce v samostatné plsobnosti vyhovéno ve
smyslu provereni v nejblizsi pofizovane zmene uzemniho planu:
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1) na vychodni ¢asti pozemku parc.¢. 118/3 v k.u. Téchobuzice, které se nachazi
v nezastavéném Uzemi, umoznit realizaci haly o rozmérech cca 50x12 m a
vysce cca 8 m uréenou ke skladovani ovoce (pozn. porizovatele: za predpokladu
zmeény trasy lokalniho biokoridoru MBK 13 (k zaloZeni))

2) na severozapadni ¢asti pozemku parc. ¢. 148/1 v k.U. Maskovice, které se
nachazi v nezastavéném uUzemi, umoznit vystavbu rodinného domu
(pozn. porizovatele: Prislusny organ ochrany pfirody a krajiny pro kladné
posouzeni poZaduje umisténi rodinného domu v severozapadnim cipu pozemku
tak, aby primo navazoval na stavajici zastavbu podél komunikace na pozemku
parc.¢. 336. Zbylou ¢ast navrhovaného pozemku poZaduje ponechat jako zelen
soukromych zahrad s vylouc¢enim jakéhokoliv umisténi stavby. Soucasné tento
dotceny organ pozaduje pro tuto pripadné nove vymezenou zastavitelnou plochu,
ve které, podobné jako u sousedni zastavitelné plochy M1, mizZe architektonickou
cast projektové dokumentace vypracovavat jen autorizovany architekt — Ve
vztahu k aktualnimu znéni vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. by se tak mélo jednat o
vymezenou architektonicky nebo urbanisticky vyznamnou stavbu.)
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Obr. D.1, D.2 vyfezy koordinacniho vykresu UP Ploskovice s vyznadenim pozemkU dotéenych ndvrhy na zménu
uzemniho plénu ¢. 1) a2)

38) pozemek parc. €. 154/13 v k.U. Ploskovice, ktery se nachdzi v nezastavéném
uzemi, castecne v ploSe uzemnirezervy R pro bydleni, umoznit vystavbu ,budov
se zplUsobem vyuZiti bydleni“ (Pozn. pofizovatele — na zdkladé nesouhlasného
vyjadreni dotéeného orgdnu Spravy CHKO Ceské stfedohori byl tento poZadavek
po dohodé se zgstupcem obce z ndvrhu zadani zmény UP vypustén)

4)  najizni ¢asti pozemku (cca 1200 m?) parc.¢. 249/3 v k.U. Téchobuzice, kterd se
nachazi v nezastavéném uzemi, umoznit vystavbu rodinného domu
(Pozn. porizovatele — na zdkladé nesouhlasného vyjadreni dotéeného organu
Sprdvy CHKO Ceské stfedohofi byl tento poZadavek po dohodé se zdstupcem
obce z ndvrhu zadéni zmény UP vypustén)
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Obr. D.3, D.4 vyrezy koordinacniho vykresu UP Ploskovice s vyznadenim pozemku dotéenych ndvrhy na zménu
uzemniho plénu ¢. 3) a 4)

Ackoliv sidlo Ploskovice nabizi relativni dostatek nevyuzitych zastavitelnych
ploch, pozaduje obec Ploskovice provérit moznost vymezeni dalSi zastavitelné plochy
pro bydleni (o kapacité nékolika RD). V sidlech MasSkovice a Téchobuzice, které
v souCasné dobé nabizi zastavitelné plochy o kapacité mensich jednotek rodinnych
domd, jsou navrhovany celkem dvé relativné malé zastavitelné plochy, kazda o kapacité
1 RD. V sidle Téchobuzice bude rovnéz provéreno vymezeni plochy pro zemédélskou
vyrobu, pro kterou nejsou v UP navrzeny zadné zastavitelné plochy.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani
zZmeny.

Na zakladé vySe uvedenych skutecnosti a také rozhodnuti zastupitelstva obce
nasleduji pokyny pro zpracovani navrhu zmeny uUzemniho planu v rozsahu zadani
zmeny:

Pokyny pro zpracovani ndvrhu Zmény &. 1 UP Ploskovice:

Ea) PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce

Eaa) Pozadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvoje

Zmeéna uzemniho planu bude porizovana tak, aby tato dokumentace a stejné tak
I UpIné znéni uzemniho planu po této zméné byly v souladu s aktualnim znénim politiky
Uzemniho rozvoje, pficemz bude kladen zvysSeny ddraz na body uvedené v kapitole C.1
této zpravy.
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Eab) Pozadavky vyplyvajici ze zdsad Uzemniho rozvoije

Zména uzemniho planu bude pofizovana tak, aby tato dokumentace a stejne tak

i UpIné znéni uzemniho planu po této zmeéné byly v souladu s aktualnim znénim zasad
uzemniho rozvoje, pficemz bude kladen zvySeny ddraz na body uvedené v kapitole C.2
této zpravy.

Eac) Pozadavky vyplyvaijici z Uzemné analytickych podklad(

Na zakladé vyhodnoceni v kapitole B této zpravy vyplyva predevsim resit:

PK1-USES

Bude provéfena néavaznost vSech prvkd USES na sousedni Uzemi, aby byly
vytvoreny podminky pro celistvost a integritu systému ekologické stability (viz
kapitola B.1).

PK2-CEST
Bude proverena navaznost cestni sité na uzemi okolnich obci.

PU2-HODN

Zmeénou Uzemniho planu mohou byt vybrané Casti uzemi vymezeny jako Casti
uzemniho planu obsahujici prvky regulacniho planu. Mira a forma regulace, stejné
jako rozsah vymezené c&asti, mohou byt upfesnény na zakladé pozadavkd
dotcenych organd v priibéhu procesu pofizeni.

- Krajsky urad Usteckého kraje, odbor kultury a pamétkové péce doporucuje
konzultovat s odbornou organizaci statni pamdtkové péce (Narodni
pamatkovy Ustav)

- Agentura ochrany prirody, Spréva CHKO Ceské stredohori poZaduje prvky
regulace zpracovat zejména pro sidla Téchobuzice, Maskovice a Vinné

PU3-ROZH

U stavajicich (¢i nové navrzenych) zastavitelnych ploch by méla byt provérena
vhodnost podminéni rozhodovani o zmeénach v uzemi vtéchto plochach
zpracovanim Uzemni studie (popf. regulaéniho planu ¢i dohody o parcelaci).

Dale se pfi navrhu uplatni vSechny relevantni jevy (respektive limity vyuziti)

vyskytujici se v Uzemi dle aktudlniho stavu pofizenych UAP.

Ead) Dalsi pozadavky — konkrétni navrhy

Bude provéfena moznost vymezeni plochy pro (zemédélskou) vyrobu a
skladovani ve vychodni ¢asti pozemku parc.¢. 118/3 v k.u. Téchobuzice (za
predpokladu posunutitrasy lokdlniho biokoridoru MBK 13) — viz kapitola D. bod 1)

Bude provérena moznost vymezeni zastavitelnych ploch urCenych pro
individualni bydleni v ramci nasledujicich pozemkd (vzdy pro 1 RD):
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a. Severovychodni Cast pozemku parc.C. 148/1 v ku. Maskovice — viz
kapitola D. bod 2)

b. (bod vypustén)

. (bod vypustén)

IV.  Bude provérena moznost vymezeni verejneé prospésného opatreni ke snizovani
ohrozeni v uzemi pred pfirodnimi katastrofami a zvySovani retencnich

schopnosti uzemi ,v oblasti jihozapadné od sidla Vinne, kde jsou opakovane
hlasené erozni udalosti (poZadavek Povodi Ohre)

Eae) DalSi pozadavky — obecné

V. V souladu s § 58 odst. 3 stavebniho zakona bude zaktualizovana hranice
zastavéného uzemi

VI.  Celé feené Uzemi se nachdzi ve vymezeném Uzemi Armady CR, kterd si
vyhrazuje v tomto Uzemi vydavat zavazna stanoviska k Uzemnimu rozhodovani
a povolovani staveb na zaklade § 175 stavebniho zakona. Tato skutecnost bude
vhodné uvedena v textove Casti a zaroven vhodne znazorneéna v koordinacnim
vykresu.

VII.  Struktura a vécny obsah uzemniho planu budou uvedeny do souladu s Prilohou
¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Eb) PoZadavky na vymezeni ploch a koridor Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutné proveérit

Z4dné pozadavky na vymezeni ploch nebo koridorl Uzemnich rezerv se
nestanovuji.

Ec) PoZzadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné
prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvilastnéni nebo
pfedkupni pravo

Z 5aPUR pfimo nevyplyvaji 7adné pozadavky na nové vymezeni vefejné
prospéesnych staveb, verejné prospesnych opatreni i asanaci.

3aZUR vymezuje na Uzemi obce Ploskovice koridor vefejné prospésného
opatreni pro NRBK K13, nicméné na zakladé zaveru v kapitole C.2 této zpravy, ze kterého
vyplynulo, ze K13 je veden mimo Uzemi obce, neni pozadavek na vymezeni VPO na
zakladeé aktualné platnych zasad uzemniho rozvoje stanoven.
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Ed) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim dzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Pozadavky na vymezeni novych ploch nebo koridord, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim
Uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci mohou vyplynout na zakladé zavérd
zjistenych pri vyhodnoceni problému urCeného kreSeni v Uuzemné planovacich
dokumentacich PU3-ROZH, ktery je popsan v kapitole B.1 této zpravy.

Ee) PoZadavky na zpracovani variant feSeni

Pozadavek neni stanoven, tudiz navrh zmeny uzemniho planu nebude zadné
pozadavky na reseni variant obsahovat.

Ef) PoZadavky na usporadani obsahu navrhu Gzemniho pldnu a na usporadani obsahu
jeho odlvodnéni v&etné méritek vykresl a poCtu vyhotoveni

Navrh zmény Uzemniho planu porizované zkracenym postupem bude odevzdan
v poctu 2 tiskovych vyhotoveni pro posouzeni navrhu zmény uzemniho planu krajskym
uradem a pro verejné projednani podle § 55b stavebniho zakona. Zména uzemniho
planu urcenak vydanipodle § 54 a § 55c¢ stavebniho zakona bude odevzdana minimalné
ve 4 tiskovych vyhotovenich.

Zmeéna uzemniho planu bude zpracovana v rozsahu ménénych casti. Ménéné
vykresy budou zpracovany digitalné nad mapovym podkladem v méritku katastralni
mapy (vykres $irsich vztaht bude zpracovan v méfitku ZUR) a budou vydéany v méfitku
1:5000 (vykres Sirsich vztahu dle potreby).

Vykresova cast dokumentace bude obsahovat jevy zobrazitelné v daném
meéritku. Souradnicovy systém jednotny pro vSechny vykresy bude S-JTSK.

Vysledny navrh zmény uzemniho planu bude predan kromé tisténé podoby i
v elektronické podobé ve strojoveé Citelném formatu.

Navrh zmény Uzemniho pléanu (textova i grafickd cast) bude opatien
predtistenym ,Zaznamem o ucinnosti‘, ktery bude pofizovatelem dopInén po vydani
dokumentace.

Projektantem bude soucCasné vypracovano uplné znéni uzemniho planu, a to
minimalné ve 3 tiskovych vyhotovenich, a take v elektronické verzi ve strojové Citelném
formatu vCetné prostorovych dat ve vektorové forme.

Porizovatel dale pozaduje, aby v pribéhu praci na navrhu zmeény uzemniho planu

projektant zménu uzemniho planu v jeji rozpracovanosti konzultoval s porizovatelem a
urcenym zastupitelem.
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Eg) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii Gzemniho pléanu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Na uzemi obce se v prostoru zamecké zahrady nachazi evropsky vyznamna
lokalita (EVL) Ploskovice (CZ0423224), ve které je pfedmétem ochrany evropsky
vyznamny druh pachnik hnédy (Osmoderma eremita), ktery je oznacéen jako prioritni.

S ohledem na povahu a umisténi zamerd uvedenych v kapitolach Ead) a Eae)
(navrhu zadani zmény) Ize predpokladat, Zze bude mozné vyloucit vyznamny negativni
vliv na tuto evropsky vyznamnou lokalitu ani na jiné okolni EVL. Ptaci oblast se v ORP
Litomeérice nevyskytuje.

Navrh zmény uzemniho planu nepredpoklada zadné nove zameéry uvedené v
Priloze 1 zadkona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vliv(i na Zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakond (zakon o posuzovani vlivli na zivotni prostredi). Proto
nebudou kladeny zadné pozadavky na vyhodnoceni prfedpokladanych vlivi tzemniho
planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

(Na zdkladé stanoviska Krajského Ufadu Usteckého kraje, odboru Zivotniho
prostredi a zemédelstvi (¢j. KUUK/051146/2021/ZKZ/Sik) neni nutno Zmenu ¢&. 1
Uzemniho planu Ploskovice posoudit z hlediska vlivi na Zivotni prostredr.)

F. PoZzadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivli navrhu zmény Gzemniho
pldnu na udrzitelny rozvoj Uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je
pozadovano vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostfedi nebo nelze vyloudit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast.

Na zakladé skutecnosti uvedenych v predchozi kapitole Eg) této zprdvy neni

pozadovano vyhodnoceni vlivl na zivotni prostredi ani se nepredpoklada vyznamny vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu.

G. PoZadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmeény uzemniho planu,
je-li zpracovani variant vyzadovano.

Z vySe uvedenych skutecnosti nevyplyva potfeba zpracovani variant reseni
navrhu zmény/nového UP, proto neni tato kapitola zpracovana.

20



ZoUUP Ploskovice Zar 2021

H. Navrh na pofizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skutecnosti
uvedenych pod pismeny A. az D. vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné
ovliviuje koncepci Uzemniho planu.

Ze skutecnosti uvedenych v kapitolach A az D zpravy o uplatiovani UP Ploskovice
vyplyva potfeba pofizeni zmény uzemniho planu (viz kapitola E). Navrh zmény zasadné
neovliviuje koncepci Uzemniho planu, proto nenitato kapitola zpracovana.

|. PoZzadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich
dopadu na udrzitelny rozvoj Gzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatfiovani
uzemniho planu zjistény.

Od doby vydani uzemniho planu do vyhotoveni této zpravy nebyly zjistény Ci
zaznamenany negativni dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi. Proto neni tato kapitola
Zpracovana.

J. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje.

Obec Ploskovice neuplatiuje zadné navrhy na aktualizaci Zasad uzemniho
rozvoje Usteckého kraje.
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