Méstsky U Fad Litom éFice
Odbor tzemniho rozvoje

ZPRAVA O UPLAT NOVANI UZEMNIHO PLANU UST EK
V UPLYNULEM OBDOBI

VYSLEDNA VERZE
upravena podle ustanoveni 8 47 odst. 4
zakonat. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavelad,
ve zréni pozdjSich edpidi (dale jen stavebni zakon)

A. Vyhodnoceni upla@ovani GUzemniho planucetné vyhodnoceni zin podminek, na
zaklad kterych byl Uzemni plan vydan (8 5 odst. 6 staVlebbrzakona), a vyhodnoceni
piipadnych nefedpokladanych negativnich doadh udrzitelny rozvoj izemi.

B. Problémy keSeni v izemnim planu vyplyvajici z Gzenamalytickych podklail

C. Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s politikeendniho rozvoje a Uzeramplanovaci
dokumentaci vydanou krajem.

D. Prokdzani nemoznosti vyuzit vymezené zastadtgifochy a vyhodnoceni Feby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 53.atstavebniho z&kona.

E. Pokyny pro zpracovani ndvrhu &my Gzemniho planu v rozsahu zadanéam

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni wlimdvrhu zngny Uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj tzemi (8 19 odst. 2 stavebnihkona), pokud je pozadovano vyhodnoceni
vlivii na Zzivotni prosedi nebo nelze vyla@it vyznamny negativni vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaoblast.

G. Pozadavky na zpracovani varide$eni navrhu zémy Gzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZzadovano.

H. Navrh na ptizeni nového tzemniho planu, pokud ze sigsti uvedenych pod pismeny
a) az d) vyplyne patba zmény, kterd podstatnovliviiuje koncepci tzemniho planu.

I. PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kongaai negativnich dopédna udrzitelny
rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uptatani tzemniho planu zji&ty.

J. Navrhy na aktualizaci zdsad Uzemniho rozvoje.

Zpracoval: Mstsky Gad Litormetice - odbor tzemniho rozvoje fagl Uzemniho planovani

Duben 2013



Uzemni plan Usk (dale jen UP) byl pdzen dle stavebniho zékonaydalo jej
Zastupitelstvo rssta USEk formou opateni obecné povahy dne 7. 6. 2010 a tento nabyl
acinnosti dne 29. 6. 2010.

Zprava o uplatovani tzemniho planu Wt vychazi z § 55 odst. 1 stavebniho zakona
a § 15 vyhlasky¢. 500/2006 Sb., o Uzeraranalytickych podkladech, Uzemplanovaci
dokumentaci a zisobu evidence Uzerdmplanovacitinnosti (dale jen vyhlaska). V 8§ 55 odst.
1 stavebniho zakona je stanoveno, Zézpoatel fedlozi zastupitelstvu obce nejpéjdio
4 let po vydani uzemniho planu zpravu o umaani uzemniho planu v uplynulém obdobi.
V souladu s timto ustanovenim a na zékladvych skut&nosti gistoupil Méstsky Fad
Litom¢tice, odbor uzemniho rozvojefadl Uzemniho planovani, jako fvatel tzemniho
planu Ustk, ke zpracovani zpravy o uptatvani tzemniho planu Ut v uplynulém obdobi.

A. Vyhodnoceni uplatiovani Gzemniho planu U&tk véetné vyhodnoceni
zmén podminek, na zaklad kterych byl Uzemni plan vydan (8 5 odst. 6
stavebniho zakona), a vyhodnoceni fpadnych nepedpokladanych
negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj tzemi.

A.1 Vyhodnoceni uplabvani tzemniho planu

« Mzesto Ustk se nachézi cca 17 km vychédod mesta Litonttice. Cast spravniho
Uzemi ngsta UStk (Gzemi severhod silnice 1/15) se naléza v CHKQeské stedohdi

a jen malacast spravniho Gzemi dsta (vychodnicast katastralniho Uzemi RaSovice
u Kalovic) se nachazi v CHKO Kokimsko.

« Spravni Uzemi gsta Ustk zahrnuje 19 katastralnich tzemi - Bily KosteBajsov,
Konojedy, Drzovice, Stary Tyn, &@nice, Dubina, Dolni Vysoké, Hafna u Ustku,
Lukov u USkku, U3Ek, Lhota u Utku, Ostré, RaSovice u Kalovic, Kalovice, Rope
Tettingves, Rochov u Téingvsi a \Edlice. Rozloha Uzemi je 7493,2748 ha, tj. 74,93.km
* Rozvojové pateby mésta jsou dosud realizovany zejména v zastém Uzemi résta.
Vyuzivani zastatného Uzemi je ve shéd pozadavky uzemniho planu, zakladni hodnoty
sidla jsou&mito aktivitami respektovany.

* V ramci zastavitelnych ploch vymezenych Uzemnimn@ pro bydleni byla
realizovana vystavba rodinnych dom lokalit¢ N13 a N42.

« V sowasné dob Mésto Ustk eviduje rekolik zadosti o ptizeni zngny Gzemniho
planu, jejimz pedmétem je navrzeni novych ploch pro bydleni, ploch peoedélskou
vyrobu, ploch pro vyrobu a sluzby, ploch rekregdechu pro parkovigta také viéejné
prosgsnou stavbu - vodovod a kanalizaci.

« O pdizeni zmény ¢ 1 Uzemniho planu (dale jen &ma ¢. 1 UP) rozhodlo
Zastupitelstvo résta UStk na svém zasedani dne 7. 12. 2011 (usné&sail95/2011).

* VyuZiti zastavitelnych ploch navrZzenych Uzemnimnpla je uvedeno v nasledujici
tabulce:



Oznafeni
plochy

Nazev plochy

Funkeni vyuziti
navrh

Vyméra
[ha]

Vyuzito
[ha]

Poznamka

N11

J8tk - U Lueniho
mlyna

Bl - bydleni
individualni

BM - bydleni
méstské

DS.1 - garaze

0

5,7

N12

Ustsk - U kiizovatky

VS - vyroba a sluzb

VD - vyroba drobn@

y 3,38

N13

Ustik - Za Rackem

Bl - bydleni
individualni

PP - park

DZ - obnova ?el.
Loveckovice - USEk

ZS.2 - zela sidelni

7,68

N14

Ustek - Udolni
(u hiSt)

0S.1 - sportovist
oteena

0,57

N21

Hak‘ina - U HKbitova

Bl - bydleni
individualni

PP - park

ZS.2 - zela sidelni

DS.3 - parkovist

8,05

N31

Stary Tyn - V Sadu

Bl - bydleni
individualni

OV - oktanska
vybavenost

2,64

OOOO

N32

Stary Tyn - Na
Vyhlidce

Bl.1 - bydleni
individualni
vizol. RD

PV - vea. prostransty
- komegni plochy

-

2,32

N33

Stary Tyn - Na
Rozhledr

RI.2 - rekreace
individudlni - chaty

KO - ostatni krajinna

zela

1,3

N34

Drzovice - U sadu

VZ - vyroba
zenmedélska - staje

0,55

N41

Konojedy -
U Popluzaku

Bl - bydleni
individualni

2,06

N42

Konojedy - Ke
Kostelci

Bl - bydleni
individualni

1,69

0,53




N51

Dubi¢na - U potoka

BV - bydleni
venkovské

0,16

Riprava 1 RD

N52

Dubiéna - Nad silnic

Bl.1 - bydleni
individualni
vizol. RD

1,7

Riprava 1 RD

N53

Dubi¢na - U drahy

Bl.1 - bydleni
individualni
vizol. RD

BV - bydleni
venkovské

0,82

N54

Lukov - U potoka

BI.1 - bydleni
individualni
vizol. RD

11

N55

Lukov - nad cestou

Bl.1 - bydleni
individualni
vizol. RD

1,43

N56

Lukov - Svobodna

Bl - bydleni
individualni

Ves

BM - bydleni
mestské

2,69

N61

Ostré

Bl.1 - bydleni
individualni
vizol. RD

BV - bydleni
venkovské

0,6

N71

Kalovice - nad silnici

Bl.1 - bydleni
individualni
vizol. RD

1,6

N72

Robe& - U Hriste

BI.1 - bydleni
individualni
vizol. RD

0,82

N73

Robe - Za Farou

BI.1 - bydleni
individualni
vizol. RD

0,88

N81

Tettingves -

Bl - bydleni
individualni

U Cervené hajovny

KO - ostatni krajinna

zela

2,88

N82

Tetin¢ves - U potoka

0OS.1 - sportowst
otewena (Histe)

0,61

N83

Tettinéves - Na
Vamberku

Bl.1 - bydleni
individualni
vizol. RD

0,2




N91 Rochov - rybnik | VV - obnova rybnika 3,39 0
Mittelteich

N92 | Rochov - Ke Strazisti Bl.1 - bydleni 0,98 0
individualni
vizol. RD

N93 Védlice - U potoka BV - bydleni 0,79 0
venkovské

N94 Védlice - Na navsi BV - bydleni 0,38 0 Riprava 1 RD
venkovské

Bl.1 - bydleni 0
individualni
N95 Jukin I. vizol. RD 2,57

PV - vd. prostranstvi 0
- komeeni plochy

N96 Jukin 1. Bl.1 - bydleni 0,43 0
individualni
vizol. RD

Z uvedeného vyplyva, Ze za uplynulé obdobi v naweék zastavitelnych plochach
doSlo k vystavb 2 rodinnych doma a 3 rodinné domy jsourpravovany. DalSi rodinné domy
jsou dostavovany do stavajicich proluk v zastém Gzemi (Ldenice, Duhina, Habina).
DalSi plochy vymezené Uzemnim planem pr@amiskou vybavenost, rekreaci aiejea
prostranstvi nejsou zastay. Realizovana byla vystavidopravni a technické infrastruktury,
dale byly realizovany stavebni Upravy a udrZova&ce stavajicich stavebnich objekt

A.2 Vyhodnoceni fipadnych nefedpokladanych negativnich dogada udrZitelny rozvoj
uzemi

Od doby vydani Uzemniho planu do vyhotoveni tétoawp nebyly zjistny i
zaznamenany negativni dopady na udrzitelny rozzemi.

B. Problémy k ¥eSeni v Gzemnim planu U$k vyplyvajici z Gzemns
analytickych podkladi ORP Litomérice.

« Uzemrt analytické podklady pro ORP Litatfice, jejihoz spravniho Gzemi jedsto
Ustsk sowsasti, byly peizeny ke 31. 12. 2008. UAP jsoutipizné aktualizovany, prvni
uplna aktualizace byla pi@aena v souladu se stavebnim zdkonem v listopadd 20
a posledni uplna aktualizace v prosinci 2012.

« | pres to, ze UP U&k byl vydan véervnu 2010, tedyied prvni Uplnou aktualizaci
UAP pro ORP Litordtice, nevyplyvaji z rozboru udrzitelného rozvoje iit¢RURU) pro
Mésto Ustk pozadavky, které by Gzemni plarresl.



C. Vyhodnoceni souladu tzemniho planu U& s politikou Gzemniho
rozvoje a uzemré planovaci dokumentaci vydanou krajem.

C.1Soulad s Politikou Gzemniho rozvdi® 2008

Uzemni plan Uk je zpracovany v souladu s platnou ,Politikou Gnémo rozvoje
CR 2008, kter4 byla schvalena usnesenim vidcgské republiky podé. 929 dne
20.¢ervence 2009. UP plini touto politikou stanovené piReikové priority Uzemniho
planovani pro zajighi udrzitelného rozvoje tzemi* dle kapitoly 2 Pi&lt izemniho rozvoje
CR (PUR).

UP respektuje pozadavek uvedeny pod bodem ,E1Gipitéle 6 ,Koridory technické
infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zéif - zdvojeni stavajicich vedeni 400 kV
v trasach V450 VySkov-Babylon.

Déle jsou plgny vSechny niZe uvedené pozadavky:

* vytvéret predpoklady pro dosazeni vyvazenych podminek udn&kel rozvoje uzemi
v koordinaci s ochranouripody a krajiny,

» vytvéret podminky pro zlepSeni a stabilizaci Zivotni imowbyvatel,

o zlepsit atraktivitu Gzemi pro investory,

» vytvéret Uzemni fedpoklady pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchoraa vyssi
vyuziti rekre&niho potencialu oblasti jak pro dlouhodobou, tdkatkodobou rekreaci,
pii zachovani klidového charakteru oblasti,

» vytvaret podminky pro zaji8hi jak z4jmii ochrany pirody, tak zajnd ekonomickych
a socialnich,

» vytvaret Uzemni podminky pro racionalizaci a restrukineai zenddélské vyroby,
rozvoj potravingského pimyslu, tradénich femesel, zejména vymezenim vhodnych
rozvojovych Uzemi a pravidel pro umdsani €chto aktivit v obcich i v krajié
v koordinaci s ochranouipody a krajiny,

« vytvéret Uzemni pedpoklady pro vyuZiti rekréaiho potencialu oblasti,

» stanovit opaeni pro zajidtni ekologického pitie v ramci udrZitelného rozvoje
V rovnovaze s ostatnimi ili

C.2 Soulad se Zasadami Uzemniho rozvoje Usteckeétie k

Uzemni plan Uk byl zpracovany dle v té delplatné nathzené uzemnplanovaci
dokumentace, kterou byl Uzemni plan velkého Uzemuoiku okresu Litorice, upraveny
dle ustanoveni § 187 odst. 7 stavebniho zakonambizelan podle této nsazené UPD
respektuje vSechny limity - vedeni nadmistni teckéia dopravni infrastrukturycetre OP,
hranice  CHOPAV Seveteska Kkida, hranice SirSich prozatimnich ochrannych pasem
mineralnich pramen hranice CHKOCeské stedohdi a CHKO Kokdinsko, nadregionalni
biocentrum \édlice NRBC 3 (k. 0. ¥dlice, Tetinéves, aj.), regionalni biocentrum RBC 15
Bukovinska hora (k. U. DrZzovice, Brusov), regiondiocentrum RBC 16 Bdb potok (k. U.
Konojedy), nadregionalni biokoridor propojujici RBG s RBC 16, regionalni biocentrum 36
Velké Haje (k. U. Te&inéves), regionalni biokoridor propojujici NRBC 3 a ®B36,
regionalni biokoridor propojujici NRBC 3 s regiomiéh biocentrem nachazejicim se mimo
feSené Uzemi, narodnfifdni pamatku Dubi Hora (k. U. Konojedy)irpdni rezervaci Na
Cerri (k. U. Rochov u Tétnévsi), MPR Ustk (véetrs OP), VPR Stary Tyn, VPZ RaSovice,
DP stanoveny na vyhradnim lozisku DA, sidla Hatina, Bily Kostelec a febin
povazovat za sidla vhodna k rekneiinu vyuZziti.



Krajska UPD - Zasady uzemniho rozvoje Usteckéhgekf@UR UK), byly v doks
vydani UP Ugtk ve stavu rozpracovanosti a vydany byly pod usmiese. 23/257/2011 dne
5. 10. 2011 adinnosti nabyly dne 20. 10. 2011. Z tohofivddu je poteba uvést zenu¢. 1
tzemniho planu do souladu se ZUR UK iiPavatel proeiil UP ve vztahu k ZUR UK
a konstatuje nasledujici pozadavky na Upravu andoplizemniho planu:

« Uzemi Mssta Ustk se dle ZUR UK nachéazi ve specifické oblasti natniiio
vyznamu NSOBS - Ustko.

« ZUR UK stanovuji pro uzemgnplanovacicinnost Mssta Ustk pozadavek, ktery se
tyka silnice nadmistniho vyznamu 1/15 (identifikacemapové dokumentaci - UP9).
U této silnice je z dvodu nadazeného fepravniho vyznamu nezbytné péav

a v sodinnosti s datenymi organy uUzent vymezit koridory jejich pestavby jako
verejns prosgsné stavby v ramci UPD ddta USkk.

« Ze ZUR UK dale vyplyvéa respektovat mimo jiné nasiéc:

- Ochranné pasmo vodniho zdroje Il. st&ipn

- Chrargnou oblast firozené akumulace vod

- CHKO Ceské stedohdi a CHKO Kokdinsko

- Regionalni biokoridory 598, 599, 607 a 608

- Nadregionalni biokoridor K15

- Regionalni biocentra 1303, 1305 a 1310

- Nadregionalni biocentrum 3

- Evropsky vyznamné lokality NATURY 2000

- MaloploSné zvlagtchrargné uzemi

- Dobyvaci prostor

- Elektrické vedeni VVN 110 kV, 220 kV a 400 kV

- Silnici I. tridy 1/15

- Regionalni Zelezoni tra’ ¢. 087

D. Prokadzani nemoZznosti vyuZit vymezené zastavit@ln plochy
a vyhodnoceni pokeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55
odst. 4 stavebniho zakona.

Pro vystavbu v lokalit N11 a N56 je zpracovana uUzemni studie, ktera @k yi&
nevyuzitelna s ohledem na stavajici trendy poZadavkileni v daném Uzemi. Je poptavka po
individualnich rodinnych domech, v urbanistickémvné je gevaha rodinnych doin
fadovych a dvojdorin Navrzené viladomy, kazdy s 12 bytovymi jednotkgsou zcela v této
ekonomicky pokulhavajici lokatitkraje nereélné. Navrh je spiSéppaven pro developerské
spole&nosti, ty o okrajovowéast kraje bez zasadniho rozvoje nejevi zajem. Dmctealy
k tomu, Ze zdjemci o individualni vystavbu RD tutkalitu z divodu velkoploSného
zpracovani opousti. Vystavba RD je zde ve své ptidgtodmirgna prvotni vystavbou
viladomi o0 4 NP.

Diky primérové ekonomicky slabému obyvatelstvu neni realna vystaRD ve
vétSich plochach, po dobu platnosti UP je sledovgenzé@ individualni vystavbu rodinnych
domi v mensSich plochach, v okrajich stavajicéésti obce. Je poptavka po ploSe pro maly
pocet staveb, bez podminky velkych naklath technickou a dopravni infrastrukturu.

Pro wtSi navrhové plochy se nedlaajistit investora, do spravniho Uzemi nevchazi
nové podnikatelské subjekty, jsou zde pouze drstéviajici podnikatelé, ti vifpact rozvoje
své podnikatelské aktivity hodlaji rom$vat vystavbu pouze na svych nemovitostech
priléhajicich k doposud podnikatelsky vyuZivanym pém.



Vystavba RD v k. 0. Haina u USgku - lokalita N21 a v k. (. U&k lokalita - N13 je
blokovana navrhovym koridorem elektrického vedeydhézejicim ze ZUR UK. Projeveny
zdjem o vystavbu v lokatitN52 v k. 0. Dubina je vZzdy zvracen po obhlédnuti terénu,
pozemek je ve svahu a dochazi k nezanedbatelnyonjpasgeologické vrstvy. Lokalita N55
v k. 0. Lukov u Udtku omezuje vystavbu zuslodu velkého podni@ni terénu, vyskyt
povrchovych vod zkomplikoval i pb¢h stavby vodovodnihtadu u lokality.

| pres vySe zmikné divody pdizovatel konstatuje, Ze dle 8 55 odst. 4 stavebniho
zakona lIze dalSi zastavitelné plochyémmu Uzemniho planu vymezit pouze na zaklad
zastavitelnych ploch. Projektant proto ptivootrebu vymezeni novych zastavitelnych ploch
a v pipac, Ze se pdeba vymezeni novych zastavitelnych ploch neprokéadou nové
zastavitelné plochy vymezeny pouze za podminkypldehy navrzené v platném Gzemnim
planu jako plochy zastavitelné, které dosud nebglsta¥ny, budou navraceny daipodniho
stavu (do nezastamého Uzemi).

E. Pokyny pro zpracovani navrhu znény tzemniho planu U3k v rozsahu
zadani znény.

Zménagd. 1 tzemniho planu se firuje pro katastralni izemi @&t Dolni Vysoké |,
Ostré, Drzovice, Brusov, Kalovice gdlice, RaSovice u Kalovic, Téhéves, Lukov u Ustku,
Dubi¢na, Konojedy u Ugku, Byly Kostelec a Stary Tyn. Ostatni katastralaémi Mesta
Ustek nejsou touto zemou dotena.

a) PoZadavky na z&kladni koncepci rozvoje Uzemi obc vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, ¢etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi,
v poZzadavcich na zminu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktue

a dostupnosti verejné infrastruktury

1) Pozadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rogo

Z Politiky Uzemniho rozvojeCeské republiky 2008 sd&eSeného Uzemi tykaji
republikové priority uvedené v kapitole 2.2. Jedr&ejména o tyto body:

* bod 14),Ve verejném zajmu chranit a rozvijetippdni, civilizani a kulturni hodnoty
Gzemi, ¥etné urbanistického, architektonického a archeologiokdidictvi. Zachovat raz
jedingné urbanistické struktury Gzemi, struktury osidlanjedin€né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historigalice.”= Navrhované zémny budou
Z techto hledisek pra¥eny a na zakladl vysledk tohoto proereni budou stanoveny
podminky jejich provedeni.

* bod 16),Pii stanovovani zfsobu vyuziti Gzemi v Uzemrplanovaci dokumentaci
davat pednost komplexnimieSenim ped uplabovanim jednostrannych hledisek
a pozadavk, které ve svychigsledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemii. #@Seni ochrany
hodnot Uzemi je nezbytné zohbedat také pozadavky na zvySovani kvality Zivota
obyvatel a hospodského rozvoje Uzemi.> Nenavrhovat nové plochy pro bydleni
odtrzené od sidla, néwavrhované plochy z&nit do proluk v jiZ zastamém Uzeméi
navazat tyto plochy na stavajici plochy stejnéhtkdniho vyuziti, a tim minimalizovat
zabor zerxdeélského gdniho fondu.

* bod 19) ,Hospodarg vyuzivat zastasné Uzemi a zajistit ochranu nezasgtadho
Uzemi (zejména zeddelské a lesni fdy) a zachovani wejné zelen, véetns



minimalizace jeji fragmentaceX> U now navrhovanych ploch provést vyhodnoceni
nezbytného zaboru zédélského gdniho fondu.

* bod 20) ,Rozvojové zamiry, které mohou vyznamdnovlivnit charakter krajiny,
umig'ovat do co nejmén konfliktnich lokalit a nasledn podporovat pdebna
kompenzani opateni. S ohledem na td@iplzemrE planovackinnosti, pokud je to mozné
a odivodrené, respektovat vejné zajmy nap ochrany biologické rozmanitosti a kvality
Zivotniho prosiedi, zejména formouudledné ochrany zvlaSchrargnych Uzemi, lokalit
soustavy Natura 2000, middi, ochrannych pasem vodnich zdroghragné oblasti
piirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, pghmentdélskeho a lesniho
padniho fondu. Vytvéet tzemni podminky pro implementaci a respektovaeimnich
systéni ekologické stability a zvySovani a udrzovani egalké stability a k zajigni
ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné kmaji a pro ochranu krajinnych pruk
piirodniho charakteru v zastawch Gzemich, zvySovani a udrZzovani rozmanitosti
venkovské krajiny. V ramci Uzemrplanovacicinnosti vytvdet podminky pro ochranu
krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristikypy krajiny a vytvéet podminky
pro vyuziti girodnich zdra}.“ = VSechny zaeny budou provieny a navrzeny s ohledem
na ochranu hodnot krajiny a bude respektovan Uzewystém ekologické stability.

* bod 22),Vytvaiet podminky pro rozvoj a vyuzitiredpoklad Gzemi pro#izné formy
cestovniho ruchu, ip zachovani a rozvoji hodnot Gzemi. Podporovat ppap mist,
atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistiok cestami, které umdagji celorani
vyuziti pro iizné formy turistiky (nap pesi, cyklo).” = Projektant provri a pripadre
navrhne vhodné cyklostezky a turistické trasy vamdwsti na cyklostezky a turistické
trasy v sousednich obcich - Ize vychazet z cykémgkn zpracovaného pro &dto
Litomerice ( listopad 2009).

* bod 24) ,Moznosti nové vystavby posuzovat vzdy s ohledemtmajaké vyvola
naroky na zmany veejné dopravni infrastruktury a ¥egné dopravy.“ = U now
navrzenych ploch budou p@eny dopravni fistupy, gipadre naroky na zeny veejné
dopravni infrastruktury.

Zménad. 1 UP bude respektovat pozadavek uvedeny pod bgH&0t v kapitole 6

.Koridory technické infrastruktury a souvisejiciclozvojovych zamra“ - zdvojeni
stavajicich vedeni 400 kV v trasach V450 Vyskov-Baib.

2) Pozadavky vyplyvajici z Uzerplanovaci dokumentace vydané krajem

Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje byly védeydani UP Utk ve stavu
rozpracovanosti, z tohotaidodu je poteba uvést z&nu ¢. 1 tzemniho planu do souladu se
ZUR UK. Ze ZUR UK se spravniho uzemgsta USEk tyka zejména nasleduijici:

Ze stanovenych priorit Gzemniho planovani Usteckéhfe pro zajiini udrzitelného
rozvoje Uzemi zejména:

* bod 5),Nastroji uzemniho planovani chranit nezastupitgifiéodni hodnoty zvlast
chrarenych Gzemi (NP, CHKO, MZCHU), soustavy ch¥afich Gzemi NATURA
2000 (EVL a PO), obeénchrartnych Gzemi (PPk, VKP, USES)® Zn¥na¢. 1
Uzemniho planu bude respektovat CHK®ské stdohdi a CHKO Kokainsko,
maloploSné zvla&t chrarené Uzemi, Gzemi NATURY 2000 - Evropsky vyznamné



lokality a bude pro#ena moznost Upravy tvaru a vedeni BrYSES v pipad
dotceni echto prvi¢ navrhem zrny ¢. 1 UP.

bod 14) ,Zamétit pozornost na podminky vyuzivani zélskych Gzemi,
minimalizovat zabory zejména nejkvalijfich zengdélskych pid, podporovat
ozdravna opaéni - ochrana proti eroznintigkam vody, \&tru, pripravu a realizaci
USES, zamezit zbytaé fragmentaci ze#dsIskych tizemi, obnovit géo dlouhodoks
nevyuzivana uzemi, vymezovat Uzemi vhodna pEstopani biomasy a rychle
rostoucich #vin pro energetickécély aj.“ = U navrhovanych ploch jeédba provést
vyhodnoceni nezbytného zaboru gatiského gdniho fondu.

bod 17) ,Ve stanovenych specifickych oblastech kraje podpat ieSeni jejich
Gzemnich probléfn prosazovat formy Gzemniho, hospis&ho a socialniho rozvoje
vyhovujici potebam é&chto Uzemi, zvlaStni pozornosti pom wnovat ochraé
a revitalizaci pirodnich, krajin&kych a kulturnich hodnot.£> Navrhované zeny
budou z d&chto hledisek pra¥eny a na zaklad vysledk tohoto provreni budou
stanoveny podminky jejich provedeni.

bod 31) ,Uzemnrg planovacimi nastroji vytwét predpoklady pro modernizaci
stavajicich systéthodvadni acisteni odpadnich vod a pro thseni této problematiky

v mensSich sidlech (do 2000 EO) ve venkovském prnoste= V navrhu zrgny ¢. 1
Gzemniho planu se pré¥ a pfipadre navrhne vedeni kanalizace a vodovodu, jejichz
trasa bude prochazet katastralnimi Gzemimi LukoWawku, Dubind, Konojedy

u Useku, Bily Kostelec, Brusov, Drzovice a Stary Tyn.

bod 38) ,Podporovat vybudovani propojené a hierarchizovaii® cyklostezek
a turistickych cest na Uzemi kraje s navaznostiznikajici republikovou a evropskou
sit’ téchto zdizeni." = Projektant prov/i a pfipadre navrhne vhodné cyklostezky
a turistické trasy v navaznosti na cyklostezkyrastioké trasy v sousednich obcich -
Ize vychazet z cyklogenerelu zpracovaného pratdAitonerice ( listopad 2009).

Zasady uzemniho rozvoje igsuji vymezeni specifickych oblasti vymezenych
v PUR 2008 a vymezeni dalich specifickych oblaatimistnino vyznamu. #8to
Usttk spada do specifické oblasti nadmistniho vyznamNSOBS5-UsEcko. Pro
planovani a usgmiovani Gzemniho rozvoje ZUR UK stanovuji zejména tirkoly
pro Uzemni planovani:

bod 3) ,Chranit a kultivovat pirodni, krajindské, urbanistické a architektonické
hodnoty oblasti, vyuZit pozitivni znaky Uzemi pryzeni prestize specifické oblasti.”
= Navrhované zémy budou zdchto hledisek pradeny a na zakladvysledk tohoto
provereni budou stanoveny podminky jejich provedeni.

bod 4) ,Uzemns planovacimi nastroji podporovat rozvoj mistnichomimickych
aktivit - zengdélské vyroby, potravingkého pimyslu, tradénich femesel apod.=
V navrhu zreny ¢. 1 Gzemniho planu se peg¥, na zaklad prowreni vyhodnoti
a pripadre navrhnou plochy zeddeélské vyroby v k. U. Drzovice a k. 0. Ostré.



Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého krajeéegpuji vymezeni ploch a koridor
vymezenych v PUR 2008 a vymezeni ploch a kotidoedmistniho vyznamu,
ovliviujicich tzemi vice obci,¢etns ploch a koridok verejné infrastruktury, USES
a uzemnich rezerv. Respektovatight zejména nasledujici:

- Plochy a koridory nadmistniho vyznamu - siiiidoprava nadmistniho vyznamu -
Ustek - silnice 1/15 (UP9)- z divodu nadazeného fepravniho vyznamu je nezbytné
prowtit a Uzem& vymezit koridor pestavby silnice I/15 jako vejn¢ prosgsné
stavby v ramci UPD.

- Plochy a koridory nadmistniho vyznamu - cykligficdoprava - ZUR UK vymezuji
koridor cyklostezky C25 "Chemnitz-Most-Doksy" (Sitka koridoru je stanovena
20 m).

- Plochy a koridory technické infrastruktury nadimiBo vyznamu - elektroenergetika
a plynarenstvi - ZUR UK vymezuiji jako VPS koridaznaeny E1, pro vystavbu
vedeni VVN 110 kV TR S#ti - HoStka - Us&k - (TR Babylon), koridor zahrnuje
plochy pro vystavbTR Hostka a U3k (3itka koridoru je stanovena 600 m).

- Plochy a koridory izemniho systému ekologickéibta

bod 1),V UPD obci zgesiovat vymezeni skladebnyalasti (biocenter, biokoriday
nadregionalniho a regionalniho USES. K tomu vyuziagiména oborové podklady
ochrany pirody (Plany USES, Projekty USES, mapovani bidteg), lesni plany
(Oblastni plany rozvoje lés Lesni hospodékeé plany, Lesni hospoid&éeé osnovy),
plany pozemkovych Uprav (Komplexni pozemkové Upyavgdohospodd&ké plany,
Katastr nemovitosti, ortofotomapy, viastni terépnizkum aj.“ = V névrhu zreny
¢. 1 Gzemniho planu bude pegena moznost Gpravy tvaru a vedeni prifSES
v pripad? dotceni echto prvig navrhem zemy ¢, 1 UP.

Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého krajeesqji Gzemni podminky koncepce
ochrany a rozvoje ifrodnich, kulturnich a civilizmich hodnot Uzemi kraje.
Respektovat jereéba zejména nasledujici:

bod 10),Skladebnégésti regionalniho a nadregionalnino USES chréfet asahy,
které by znamenaly snizeni Ureévjejich ekologické stability, uggsiovat vymezeni
skladebnycheasti USES v UPD obci, postupmpristupovat ke zpracovani projeékt
USES a k jejich realizaci, zejména v mistech, ledprpvazanost systému narudena.
= V navrhu zmny ¢. 1 Uzemniho planu bude pedena moznost Upravy tvaru
a vedeni prvik USES v fipad? dot’eni &chto prvig navrhem zemy ¢. 1 UP.



Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje vymezigi€icharakteristiky krajiny pro
krajinny celekCHKO Koko ¥insko (4), pro krajinny celelCHKO Ceské sfedohat
- MileSovské a Vernéické sttedoha‘i (5a) a pro krajinny celeRalska pahorkatina
(11). Jedna se zejména o tyta:dkroky naphovani cilovych charakteristik krajiny:

- KC CHKO Kokainsko (4)

bod d) ,Individudliné posuzovat vSechny z&ny, které by krajinny raz mohly
negativie¢ ovlivnit, s ohledem na pibu uchovani hodnoty krajinného razu
s harmonickym zastoupenim sloZekrgdnich a kulturnich."= Navrhované zemny
budou z d&chto hledisek pra¥eny a na zaklad vysledk tohoto provreni budou
stanoveny podminky jejich provedeni.

- KC CHKO Ceské stedohdi - MileSovské a Vernické stedohdi (5a)

bod e) ,Individualné posuzovat vSechny zény, které by krajinny raz mohly
negativié ovlivnit, s ohledem na pibu uchovani krajinného rdzu s harmonickym
zastoupenim slozektipodnich i kulturnich.“= Navrhované zeémy budou zdchto
hledisek proweny a na zakladlvysledk tohoto proreni budou stanoveny podminky
jejich provedeni.

- KC Ralska pahorkatina (11)

bod b) ,Individualné¢ posuzovat vSechny z&ny, které by krajinny raz mohly
negativré ovlivnit, s ohledem na pibu uchovani vysoké hodnoty krajinného razu
s harmonickym zastoupenim sloZekr@dnich i kulturnich.“= Navrhované zemny
budou z d&chto hledisek pra¥eny a na zaklad vysledk tohoto provreni budou
stanoveny podminky jejich provedeni.

Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje vymeziigjmeprosgsné stavby, wejne
pros@gsna opdaeni, stavby a opgni k zajifovani obrany a bezpeosti statu
a vymezuji asarai Uzemi nadmistniho vyznamu, pro ktera Ize praymiemkm
a stavbam vyvlastnit:

- Vymezeni ploch a korid@rVPS - elektroenergetikaWN 110 kV

Dale je teba ve spravnim Gzemi obce podle ZUR UK respektovat

- ochranné pasmo vodniho zdroje Il. stéipn

- chrarénou oblast firozené akumulace vod

- CHKO Ceské stedohdi a CHKO Kokdinsko
- regionalni biokoridory 598, 599, 607 a 608
- nadregionalni biokoridor K15

- regionalni biocentra 1303, 1305 a 1310

- nadregiondlni biocentrum 3

- evropsky vyznamné lokality NATURY 2000
- maloplosné zvla&tchrargné tzemi

- dobyvaci prostor



- elektrické vedeni VVN 110 kV, 220 kV a 400 kV
- silnici 1. téidy 1/15
- regiondlni Zelezgni tra’ ¢. 087

3) PoZadavky n&eSeni vyplyvajici z Uzengranalytickych podklai

Pii zpracovani navrhu zény ¢. 1 Gzemniho planu bude projektant vychazet z Gzemn
analytickych podklatl Mésta UStk veetné rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi Mesta
USték. ReSeného Uzemi se tykaji zejména tyto limity Gzemi:

« 1, lll. alV. zona CHKOCeské stedohdi

lll. z6na CHKO Kokdinsko

* NATURA 2000 - evropsky vyznamné lokality

* lokalni biokoridor

* lokalni biocentrum

* regionalni biokoridor

e regionalni biocentrum

* nadregionalni biokoridor

* nadregionalni biocentrum

* migrané vyznamné uzemi

* narodni pirodni pamétka Dubi hora

« piirodni rezervace N@errgi

e prirodni pamatka V Kuksu

e pamatny strom

e sesuvneé Uzemi

» lozisko nerostnych surovin Dudna

» dobyvaci prostor Dubna

* poddolované uzemi

* nemovité kulturni pamétky

* Uzemi s archeologickymi nalezy

* pamatkové zony a rezervacgetine OP

o Zeleznéni tra’ regionalni ¥etne OP

o cyklisticka stezka a stezka prégp

» silnice I, II. a lll. ¥tidy wetné OP

» kanalizace + Z@&eni na kanalizani siti

e vodni nadrz

» vodovodnitad + z#@izeni na vodovodni siti

e vodni zdroje

» vodni toky

» chraréna oblast firozené akumulace vod

e OP vodniho zdroje

» zraniteln& oblast

« zéaplavové Gzemi Udtkého potoka

« aktivni z6na zaplavového Gzemi Ekého potoka

» venkovni vedeni el. itVN 1 - 35 kV, VVN 110 kV, VVN 220 kV a ZVN 400 kV
a vice vetrg OP

» fotovoltaicka elektrarna

» trafostanice



* plynovod

* radioreléova trasa

» komunikani vedeni + zdzeni na telekomunikai siti

* Uzemi ekologickych rizik

* lesni plochy ¢etne OP (vzdalenost 50 m od okraje lesa)
» oblast krajinného razu

e devastovana uzemi (brownfields)

4) PoZadavky na rozvoj uzemi obce

Uzemi bude zinou¢. 1 Gzemniho plandglenéno na plochy s rozdilngm #pobem
vyuziti. S gihlédnutim k @elu a podrobnosti budou vymezeny zejména plochpziore
vétSi nez 2 000 m2. Plochy s rozdilnymagpbem vyuziti budou s ohledem na specifické
podminky a charakter Uzemi dale podigbrilenény dle § 3 vyhlasSky. 501/2006 Sb.,

0 obecnych poZadavcich na vyuzivani tzemi, v ptatoé@ni.

V navrhu zmény ¢. 1 izemniho planu se prbva na zéklad takového prosteni pak
vyhodnoti stavajici furdni vyuziti ploch a fipadré navrhnou zrény funkcnich ploch
s ohledem na limity Gzemi, na hospodarné vyuzstasného a zastavitelného Uzemi a na
ochranu nezast&amého Uzemi. Projektant dale p&div moznost vypushi nevyuzitelnych
zastavitelnych ploch z UP W&t do pivodniho funkniho vyuziti, gipadré prowii a navrhne
zmeny jejich funkniho vyuziti.

V navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu se pr&v a na zaklagl vysledku provieni
navrhnouplochy pro bydleni:

Katastralni tzemi U&k:

» lokalita 1 - plocha u zapadnasti sidla, navazuje na zastag Uzemijazena do ploch
zemedélskych - louky a pastviny
Na zakla@ pozadavk Agentury ochrany firody a krajiny - Spravy CHK@eské
stredohdi (viz zprava o vyhodnocenFipominek, poZadavka podmti ke zprav
o uplatzovani UP U&k), bude plocha vyrazrzmen3ena néast pozemku sousedici
s pozemkem 3213/1 (na Uréveranice pozemku 3198/3) pro stavbu 1 RD; pak bude
mozno tuto zemu akceptovat za/pdpokladu regulativu odpovidajicimdntto
podminkam.

* lokalita 4 - plocha u severovychodtésti sidla, navazuje na zastag Uzemifazena
do ploch zermxdélskych - orna pda a chmelnice

Katastralni uzemi Dolni Vysokeé I:

» |okalita 6 - plocha u severozapadasti sidla, navazuje na zastag Uzemijfazena do
ploch zenddélskych - louky a pastviny, plochou prochazi venkiovedeni elektrické
sit VN 1 - 35 kV
Na zéklad vyjadeeni Agentury ochrany/frody a krajiny - Spravy CHKQCeské
stredohdi ze dne 12. 11. 2012, j. 04966/CS/2012, a poté &eni k pozadavkm
Spravy CHKOCS¢. j. 04966/CS/2012 ke zpraw uplatiovani UP Uk ze dne 13. 3.
2013, ¢. j. SR/0311/CS/2013-1, poovatel vyadil tuto lokalitu z vysledné verze
zpravy o uplaiovani UP U&k. 24. 4. 2013 zasedalo ZM &t které pod usnesenim
¢. 64/2013 neschvalilo vyslednou verzi zpravy o tiphg@ni Gzemniho planu Wt
a dalo pokyn zapracovat tuto lokalituezglo vysledné verze zpravy o uptatani UP
Ustek, do pokyri pro zpracovani navrhu zmy Gzemniho planu. Na zakiadyse




zmirgneho usneseni ZM Ukt paiizovatel navrétil tuto lokalitu do vysledné verze
zpravy o uplatovani UP Ustk a predava ji znovu ke schvaleni.

Katastralni uzemi Brusov:
* lokalita 14 - plocha v severozapadidisti k. U. mezi sidly, nachazi se v za&tem
Gzemi v plochéch rekreace ve venkovské zastavb

Katastralni uzemi Kalovice:
» lokalita 15 - plocha vychodnod sidla k. 0. Kalovicefazena do ploch rekreace
individualni - chatové osady

Katastralni tzemi Konojedy:
» |okalita 16 - plocha zapadmd sidla k. U. Konojedy

Na zéklad vyjadeni Agentury ochrany/frody a krajiny - Spravy CHKQCeské
stredohdi ze dne 12. 11. 2012, j. 04966/CS/2012, pzovatel vyadil tuto lokalitu
z vysledné verze zpravy o uplatani UP U&k. 24. 4. 2013 zasedalo ZM Ut které
pod usnesenim 64/2013 neschvalilo vyslednou verzi zpravy o tipkgani uzemniho
planu USek a dalo pokyn zapracovat tuto lokalituékmlo vysledné verze zpravy
o uplatiovani UP U&k, do poky pro zpracovani navrhu zmy tzemniho planu. Na
zéklad® vySe zmigného usneseni ZM W&t paizovatel navrétil tuto lokalitu do
vysledné verze zpravy o uplavani UP U&k a pedava ji znovu ke schvéleni.

Katastralni uzemi Té&inéves:
» lokalita 19 - plocha u severgasti sidla, navazuje na zastag Uzemi, plochy parcel
¢. 861/1 a 864/1 vedeny jako plochy zekiské - louky a pastviny a plocha parcely
¢. 862/1 vedena jako plocha zé&msiska - orna fida a chmelnice

V navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu se pr&v a na zaklagl vysledku provieni
navrhnouplochy rekreace:

Katastralni tzemi U&k:

* lokalita 3 - plocha v jihovychodngasti sidla, nachazi se v zastadm UGzemi
v plochach nezastavitelné zahrady a sady (pozathgaténé povoleni fistresku,
jedna se @ernou stavbu, je v rozporu s navrzenym ftmikn vyuzitim)

» lokalita 5 - plochy pozeniku jihozdpadnicasti sidla, nachazi se mimo zasta
Gzemi v ploch&achifrodnich - ostatni krajinna zéle

» lokalita 5b - plocha u severgasti sidla, vychodhod rybniku Chmeila nachazi se
mimo zastayné uzemi v plochach zeutelskych - louky a pastviny
Na zéaklad pozadavik Agentury ochrany firody a krajiny - Spravy CHK@'eské
stredohdi (viz zprava o vyhodnocenfipominek, poZzadavika podrti ke zprav
o uplatiovani UP U&k), bude v lokalif 5 b akceptovana moznost realizace jedné
drobné rekreani stavby vyslovnv jizni ¢asti pozemku (v co nefrejSim sousedstvi
se stavajici okolni zastavbou jiznim a zapadnirremm), s oplocenim phlednym
a prostupnym (bez podezdivky,...).

+ lokalita 5c - plocha jizé od sidla k. 0. Uk, nachazi se mimo zasteé Uzemi
v plochach zerdélskych - louky a pastviny

Katastralni uzemi RaSovice u Kalovic:
* lokalita 18 - plocha u vychodntasti sidla, nachazi se mimo zaste Uzemi
v plochach pirodnich - ostatni krajinné zaéle




Katastralni tzemi Lukov u U3ku:
» lokalita 20 - plocha severozapadod sidla k. 0. Lukov, nachazi se v zasteam
Gzemi v plochach individualni rekreace - chatovexlgs

V navrhu zndny ¢. 1 Uzemniho planu se pr#V a na zaklagl vysledku pro¥ieni
navrhnouplochy zenédélské vyroby:

Katastralni zemi Ostré:
» lokalita 8 - plochy v severniasti sidla, nachazi se v zasta®m Gzemi v plochéach
bydleni individuélni venkovské, jedn& se o napnaravniho stavu

Katastralni zemi DrZovice:

* lokalita 11 - plocha u jihozapadrgsti sidla, nachazi se mimo zaste¥ Uzemi
v plochach zerdélskych - louky a pastviny

* lokalita 12 - plochy ve vychodnéasti sidla, nachazi se v zastaém Gzemi
v plochach bydleni individualni venkovské

* lokalita 13 - plocha u vychodntasti sidla, nachazi se mimo zaste Uzemi
v plochach zerdélskych - orna fida a chmelnice
Na zaklad pozadavik Agentury ochrany firody a krajiny - Spravy CHK@'eské
stredohdi (viz zprava o vyhodnocenfipominek, poZzadavika podrti ke zprav
o uplatiovani UP U&k), budou lokality®. 12 a 13 pipustné pouze za'@dpokladu
vyloweni stavebnich a jim podobnych aktivit (naperénni Upravy). Na zaklad
dopliujicich pozadauk Spravy CHKOCeské stedohdi bude pro lokalituc. 13
mozno akceptovat i zedelské stavby v rozsahu, ktery byl konzultovan Spravo
CHKO Ceské sidohai s navrhovatelem (p. Laudman) za podminky stamoven
presnych regulatii.

V navrhu zmény ¢. 1 Gzemniho planu se pr&Vv a na zakladl vysledku prowteni
navrhnouplochy vyroby a sluzeb:

Katastralni Gzemi Usk:

* lokalita 2 - plocha v severrdasti sidla, nachazi se v zasta®m Uzemi v plochach
bydleni individualni mstského a fiméstského charakteru, jedna se o néapravu
pravniho stavu

» lokalita 5a - plocha v jiznéasti sidla, nachazi se v zasta®m Gzemi v plochach
bydleni individualni mistského a fiméstského charakteru

Katastralni uzemi &lice:
» lokalita 17 - plocha v jihovychodriasti sidla Juiin, nachazi se v zastmém Uzemi
v plochach bydleni individualni #stského a fiméstského charakteru - zastavba
izolovanymi rodinnymi domy

V navrhu zmény ¢. 1 Gzemniho planu se pr&dVv a na zakladl vysledku prowteni
navrhnouplochy technické infrastruktury - parkovisté:

Katastralni Gzemi Usk:
» lokalita 5d - plochy v zapadrtasti sidla, nachazi se v zasta®m Uzemi v plochach
ostatni sidelni zefies podilem vysoké zelén




V navrhu zmény ¢. 1 Gzemniho planu se praVv a na zakladl vysledku progteni
navrhnevedeni kanalizace a vodovodyejichZ trasa bude prochazet katastralnimi Gzemim
Lukov u Ustku, Dubina, Konojedy u Ugku, Bily Kostelec, Brusov, Drzovice a Stary Tyn

Na zaklad dohody mezi piizovatelem, projektantem adgenym zastupitelem mohou
byt v ramci konzulténich sclizek projednavané plochy upraveny (zmenSeny, i@zgi
popx. doplreny), aby byla zaji$ha navaznost na stavajici plochy, tak i urbaniticbncepce
Gzemi.

5) Pozadavky na plosSné a prostorove iggani uzemi (urbanistickou koncepci a koncepci
uspdadani krajiny)

V navrhu zmény ¢. 1 izemniho planu se prbv a na zéklad takového protteni pak
vyhodnoti stavajici furdni vyuziti ploch a fipadré navrhnou zrény funkcnich ploch
s ohledem na limity Gzemi, na hospodarné vyuzstasného a zastavitelného Uzemi a na
ochranu nezast&amého uzemi.

Uzemi bude znou¢. 1 Gzemniho plandlenéno na plochy s rozdilngm #pobem
vyuziti. S gihlédnutim k @elu a podrobnosti budou vymezeny zejména plochpziore
vétSi nez 2 000 m2. Plochy s rozdilnymiagpbem vyuZziti budou s ohledem na specifické
podminky a charakter Uzemi dale podigbrilenény dle § 3 vyhlasSky. 501/2006 Sb.,
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani zemi.

Urbanisticka koncepce sgioa v rozvoji, ktery bude Uzce navazovat na za&stav
Gzemi, aby byla efektivnvyuZita veejna infrastruktura. Navrh jéetba pojmout komplex
fesit jej ve vSech souvislostech a v kontextuwasné urbanistické struktury.

Urbanistickd koncepce se z&finzejména na rozvoj obce dle pozadawkedenych
v kapitole a) bod 4) tchto pokyri, na obnovuci opétovné vyuZziti nefunéniho nebo
devastovaného Uzemi (brownfieldsgetn® doplréni proluk dosud nezastawch pozemi
nebo parcel po odstrami staveb a celk@mna celistvé uzaeni zasta¥#neho uzemi obce.

Z hlediska uspkadani krajiny bude respektovana zejména ., llIV.azéna CHKO
Ceské gtedohdi a Ill. zéna CHKO Kokeinsko, prvky USES, NATURA 2000 - EVL,
narodni pirodni pamatka Dubi hora,fippdni rezervace Na&ernsi a pirodni pamatka
V Kuksu. Navrhnout celkovou koncepci krajiny talkhyabyl zachovan jeji raz, zejména
v ¢asti lezici v CHKO.

6) PoZadavky n&eSeni véejné infrastruktury

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
* respektovat a pre¥it stavajici sf dopravni infrastruktury,
» navrhnout dopravni napojefd@Senych ploch.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
pii stanoveni celkové koncepce v jednotlivych drizechnické infrastruktury:
* respektovat stavajici technickou infrastrukturtet ochrannych pasem,
» navrhnout napojeni ploch na dostupnou technickdwastrukturu, navrhy budou
vychazet z prostené a potvrzené kapacity technické infrastruktury,
e prowiit kapacitu vodovodu a napojeni novych ploch naowadinifady,
« navrhy musi respektovat Plan rozvoje vodavadckanalizaci Usteckého kraje.



PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVENI
* s navrhem zastavitelnych plo¢kSit i souvisejici otanské vybaveni studazem na
kratkodobou rekreaci obyvatel a na moznosti rozuajstického ruchu v obci.

PLOCHY VE REJNEHO PROSTRANSTVI
* dbat na dostateé dimenzovani wejnych prostranstvi, chranit jéqul zastagnim,
e zmenou¢. 1 tzemniho planu budou chéay stavajici plochy uejné zelei.

7) PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

Z hodnot Uzemi je téba chranit zejména hodnoty zapracované do (&emn
analytickych podklail
Z hlediska pirodnich hodnot jeféba respektovat:
« I, lll. alV. z6nu CHKOCeské stedohdi
* 1ll. z6nu CHKO Kokdinsko
* NATURA 2000 - evropsky vyznamné lokality
« prvky USES - lokalni biokoridor, lokalni biocentrunegionalni biokoridor, regionalni
biocentrum, nadregionalni biokoridor a nadregiohBlacentrum
* migran¢é vyznamné uzemi
* narodni pirodni pamétku Dubi hora
« piirodni rezervaci N&erni
e prirodni pamatku V Kuksu
e pamatny strom
* vodni nadrz
e vodni zdroje
» vodni toky
» chrarénou oblast firozené akumulace vod
e OP vodniho zdroje
* zranitelnou oblast
* lesni plochy ¢etrée OP (vzdalenost 50 m od okraje lesa)
Celé Uuzemi obce spada do oblasti krajinného razua by ndla byt chragna ged
znehodnocenim, tj. aby nebyla snizovana j#jopni a esteticka hodnota.
Co se tye kulturnich hodnot, je¢ba respektovat:
* nemovité kulturni pamétkycetre OP
* Uzemi s archeologickymi nalezy
* pamatkové zony a rezervacgetine OP

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koriddar Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuZziti, které bude nutno prowrit

Projektant ve zgné ¢. 1 UP UStk prowii a v fipad poteby vymezi s nalezitym
odavodrenim plochy a koridory Uzemnich rezerv a stanowtleyyuZiti.

c) Pozadavky na pro¥reni vymezeni véejné prospéSnych staveb, viejné prospésnych
opatireni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvl&séni nebo gredkupni pravo

Jako viejne prosgsna stavba bude navrzeno vedeni vodovodu a kacelikieré
bude prochézet katastralnimi Uzemimi Lukov u¢kidt Dubind, Konojedy u Ugku, Bily
Kostelec, Brusov, Drzovice a Stary Tyn.



Ze ZUR UK je teba pevzit vedeni VVN 110 kV TR 8ti - HoStka - U&tk - (TR -
Babylon) jako véejné prosgsSnou stavbu.

Uvéazlivée navrhnout dalSi wejr¢ prosgsdné stavby a opani, zejména z oblasti
dopravni a technické infrastruktury. Viipadt nutnosti vymezit plochy pro asanace -
prozkoumat nefunini nebo malo vyuzivané vyrobni aredly (brownfields)

Pripadné navrhy dalSich ¥ggn¢ prosgsnych staveb a vejn¢ prosgsnych opatni
vyplynou v pfibéhu pdizeni zngny ¢. 1 Gzemniho pldnu a budou navrzeny na zé&klad
dohody mezi projektantem, ppovatelem a urenym zastupitelem.

O moznosti zgazeni VPS a VPO na pozemky, pro které Ize uplateikupni pravo,
bude rozhodnuto row v priibéhu pdizeni zmény ¢. 1 izemniho planu.

d) Pozadavky na pro¥ieni vymezeni ploch a koridoé, ve kterych bude rozhodovani
o0 zménach v Uzemi podmikno vydanim requl&niho planu, zpracovanim Uzemni studie
nebo uzawenim dohody o parcelaci

Zpracovani Uzemni studietde byt eventuakh uloZzeno jen pro ne§#Si rozvojové
lokality v zemi, a to zidrodu, aby se aifila dopravni a technicka obsluznosthto lokalit,
piipadré aby se posoudila moznodeneéni na véejna prostranstvi a soukromé zastavitelné
pozemky.

Tyto lokality budou stanoveny na zaktagdozadavk doienych orgafth nebo podle
vysledku konzulténich sclizek mezi péizovatelem, projektantem adenym zastupitelem.

V piipad nutnosti zpracovani Uzemni studie bude stanoveit Ipro padizeni
Gzemni studie, jeji schvaleniifmpvatelem a vioZeni dat o této studii do evideazemr
planovaciinnosti.

PoZadavky na pr@eni vymezeni ploch a koridinr ve kterych bude rozhodovani
o zménach v Uzemi podméno vydanim regukmiho planu nebo uz#&nim dohody
o parcelaci, nejsou stanoveny - nebude poZzadowtalei plan ani dohoda o parcelaci.

e) PoZadavek na zpracovani variankeSeni

PoZadavek neni stanoven - nebudou zpracovany taieseni.

f) PoZzadavky na usp#adani obsahu navrhu znény Uzemniho planu a na uspfadani
obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykresa a paétu vyhotoveni

Navrh znény ¢. 1 Uzemniho planu bude zpracovan podle ustanded vyhlasky
¢. 500/2006 Sh., o uzermananalytickych podkladech, uUzesnplanovaci dokumentaci
a zpisobu evidence Uzerarplanovacicinnosti, a to v rozsahu dnénych ¢asti Uzemniho
planu. Navrh zrény ¢. 1 izemniho planu bude odevzdan ¥tp@® tiskovych vyhotoveni pro
posouzeni navrhu zimy ¢. 1 tzemniho planu krajskynfadem a pro spoteé jednani podle
ustanoveni 8§ 50 stavebniho zdkona, a dale 1 upFgearé Uzemnplanovaci dokumentace
pro fizeni o Gzemnim planu podle § 52 stavebniho zakOistopis znény &. 1 Gzemniho
planu bude odevzdan pro vydaniegm¢. 1 Uzemniho planu podle § 54 stavebniho zakona ve
4 tiskovych vyhotovenich.

Vykresy budou zpracovany digit&mad mapovym podkladem vénitku katastralni
mapy nebo v @ritku 1 : 5 000 a budou vydany v nasledujicirxitau (vykres SirSich vztah
pak bude zpracovan vatitku ZUR):

- grafickacast zm¢ny uzemniho planu
» vykres zakladnihéleneni uzemi 1:5000
* hlavni vykres 1:5000



» vykres véejn¢ prosgsSnych staveb, opani a asanaci 1:5000
- grafickac¢ast odivodnéni zmeny Uzemniho planu

» koordina&ni vykres 1:5000
» vykres SirSich vztah 1:100 000
» vykres gedpokladanych zabépadniho fondu 1:5000

Vykresova ¢ast dokumentace bude obsahovat jevy zobrazitelmianém nsfitku.
Bude pouzit satadnico¥ orientovany mapovy podklad (S-JTSioznamka pozovatele -
mapové podklady ve smyslu ust. § 45 odst. 3 zajisthradi obec) Navrh zngny ¢. 1
Gzemniho planu budeggdan i na CD ve formatu: *.pdf a k tomu v *.dgn oétshp.

Po vydani zrény ¢. 1 Uzemniho planu formou opami obecné povahy projektant
vyhotovi Uzemni plan zahrnujici pravni stav po wdameny. Toto vyhotoveni bude
obsahovat ,Zaznam o¢innosti“ dle § 14 odst. 2 vyhlaSky 500/2006 Sb.erkt bude
porizovatelem doplén po vydani dokumentace a bude obsahovat:

* ozna&eni spravniho organu, ktery posledni¢non vydal

» poradovécislo posledni zrimy

» datum nabyti &innosti posledni zemy

e jméno a pijmeni, funkci a podpis opragné Fedni osoby piizovatele, otisk
Giedniho razitka

Paizovatel dale pozaduje, aby vapghu praci na navrhu ziny ¢. 1 tzemniho planu
a pred jeho odevzdanim projektant @ma Uzemniho planu v jeji rozpracovanosti konzultova
S pdizovatelem a uenym zastupitelem.

g) Pozadavky na vyhodnoceni fedpokladanych vlivi zmény Uzemniho planu na
udrZitelny rozvoj Uzemi

Dle stanoviska Krajského fadu Usteckého kraje, odboru zivotniho piredt
a zemtdelstvi (posuzovani vlig na Zivotni prosedi), které doslo datovou schrankou dne
5. 11. 2012¢. j. 3130/ZPZ/2012/SEA a stanoviska Krajskébiadin Usteckého kraje, odboru
Zivotniho prostedi a zermdélstvi (ochrana firody a krajiny), které doSlo datovou schrankou
dne 6. 11. 201%. j. 3130/ZPZ/2012/UP-824, je nutné zpracovat "\Waceni viii zmeny
¢. 1 UP Ustk na zivotni prosedi” a "Vyhodnoceni viig zmeény ¢. 1 UP Utk na GUzemi
Natura 2000", fedevsim z dvodu nedostatmé konkretizace navrhovanych &m
Paizovatel proto zpracoval mapovy podklad se zakrggsie navrhovymi lokalitami
a zazédal znovu o stanovisko podle § 10i odstk8rei. 100/2001 Sb., o posuzovani div
na zivotni prosedi a o stanovisko dle § 45i zakotall14/1992 Sb., o ochramiirody
a krajiny.

Dne 11. 4. 2013 obdrzel finovatel nové stanovisko Krajskéhdadu Usteckého
kraje, odboru zivotniho prasdi a zersdélstvi, podle § 10i odst. 3 zadkowa 100/2001 Sb.,
0 posuzovani Vit na zivotni prosedi, ¢. j. 3130/ZPZ/2012/SEA, ve kterém je uvedeno, Ze
zmenu ¢. 1 UP Utk neni nutno posouditz hlediskavlivi na Zivotni prostredi. Pdizovatel
obdrzel dne 114. 2013 také nové stanovisko Krajskéhimdu Usteckého kraje, odboru
Zivotniho prostedi a zerddélstvi, podle § 45i zakond& 114/1992 Sb., o ochrarprirody
a krajiny, ¢. j. 1121/ZPZ/2013/N-1810. Dle tohoto stanovisiebude mit zmgna ¢. 1 UP
Ustsk samostaté ani ve spojeni s jinymi z&fry vyznamny vliv na giznivy stav pedmstu
ochrany nebo celistvosti jednotlivyawvropsky vyznamnych lokalit nebo pta¢ich oblasti
v Gzemni fisobnosti Krajskéhotadu Usteckého kraje.

Z obou vySe uvedenych stanovisek vyplyva, Ze dokdaoe "Vyhodnoceni vliv
zmeny ¢&. 1 Gzemniho planu Ust na udrzitelny rozvoj zemiiebude zpracovana



F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vl nadvrhu zmény uzemniho
planu na udrzitelny rozvoj tzemi (8 19 odst. 2 stabniho zakona), pokud je
pozadovano vyhodnoceni vlit na zivotni prostredi nebo nelze vylodit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokadu nebo pta¢i oblast.

Dokumentace "Vyhodnoceni viivna udrzitelny rozvoj uzemi”, ktera obsahuje
kapitolu "Vyhodnoceni vilii na Zivotni progedi" a "Vyhodnoceni viiix na Uzemi Natura
2000" nebude zpracovana (viz kapitola E. Pokyny zpracovani navrhu zimy uzemniho
planu Uskk v rozsahu zadani zmy, bod g) Pozadavky na vyhodnocemégpokladanych
vlivi zmény Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi).

G. Pozadavky na zpracovani varianteSeni navrhu znény tzemniho planu
USték, je-li zpracovani variant vyZzadovano.

PoZadavky nejsou stanoveny - nebudou zpracovaigniateseni.

H. Navrh na poFizeni nového Gzemniho planu, pokud ze skuteosti
uvedenych pod pismeny a) az d) vyplyne piba zn€ny, kterd podstatné
ovliviiuje koncepci tzemniho planu.

Z vySe uvedenych skuteosti nevyplyva pdeba takové zemy, kterd by podstain
ovlivnila koncepci Uzemniho planu, proto netfgbla pdizovat novy Gzemni plan a bude
pofizena pouze z#éma Uzemniho planu.

|. PoZzadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompemaci negativnich
dopadi na udrzitelny rozvoj uUzemi, pokud byly ve vyhodnoeni
uplatiovani tzemniho planu zjisény.

Od doby vydani Uzemniho planu do vyhotoveni tétoawp nebyly zjistny i
zaznamenany negativni dopady na udrzitelny rozzemi.

J. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje.

Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje pozadujpsk 4 zpesréni vymezeni
ploch a koridoi vymezenych v PUR 2008 a vymezeni ploch a kotidoadmistniho
vyznamu, ovliviujicich GUzemi vice obci,cetre ploch a koridolt verejné infrastruktury,
USES a Gzemnich rezerv. Spravniho Gzemétdl UStk se tyka pozadavek uvedeny v bod
4.2.1 na prodeni a Uzemni vymezeni koridordeptavby silnice I/15UP9) jako veejng
prosgsné stavby v ramci UPD zidodu nadlazeného fepravniho vyznamu. Projektant tento
pozadavek prasti a na zaklagl vysledki prowieni bul’ vymezi koridor pestavby silnice 1/15
nebo vyhodnoti, Ze tento koridor nerfeda vymezovat a totsddre odivodni. Jednim
z piipadnych argumettpii odivodnsni by mohlo byt i vyjateni Reditelstvi silnic a dalnic
CR ke zpra¥ o uplatiovani Gzemniho planu W&t ze dne 1. 11. 2012, j. 19853RSD-
11110-2012*V ZUR Usteckého kraje je vedena ddwtym Gzemim silnice 1/15 nadmistniho
vyznamu, ke které ZUR ukladéa p#tiva Gzemsd vymezit koridor pro jeji festavbu jako VPS
v ramci UPD U&k. Podle vysledk scitani dopravy v roce 201€ni rocni primér dennich
intenzit 5 817 vozidel za 24 h. Vzhledem k tomafavnimu zatizer®SD CR v sodasné



dok¥ neuvaZzuje o novém dopravnimSeni sil. I/15 a proto nezadalo dosud Zadnou
projektovou dokumentaci."

V ptipact, Zze projektant na zakladsysledki prowieni vySe uvedeného pozadavku
koridor pestavby silnice I/15 nevymezi, dopouji Méstu USek konzultovat s Krajskym
uradem Usteckého kraje zruSeni tohoto poZadavikakpualizaci ZUR UK.



