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MESTO LITOMERICE

C.j.: 96144/10/ROZ/IPe v Litomeéficich, dne 16. 12. 2010

Zména ¢&. 1 izemniho planu LITOMERICE

Zastupitelstvo Mésta Litoméfice, ptislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. ¢) zdkona €.
183/2006 Sb., o tzemnim pladnovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni za
pouziti § 43 odst. 4 stavebniho zékona, § 13 a prilohy ¢. 7 wvyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech , izemné pldnovaci dokumentaci a zplisobu evidence
uzemn¢ planovaci Cinnosti, § 171 a néasledujicich zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,
v platném znéni a § 84 odst. 2 pismene x) zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),
v platném znéni,

vydava

tuto zménu €. 1 uzemniho planu LitoméFice, schvalenou usnesenim Zastupitelstva M¢sta
Litoméfice dne 16. 12. 2010, jez byla vydana formou opatfeni obecné povahy Cc.j.
96144/10/ROZ/1Pe.

1/.
c. _ Urbanisticka koncepce
kapitola se doplriuje pod nadpisem — v bodu — dopinénim odraZky:

Zakladni ¢lenéni uzemi mésta
* Uzemi rozvojova — plochy (pfevazn€ mimo zastavéné Uizemi mésta) urené pro
novou zastavbu:
o Zeletice nabiezi [Z01]

2/.

c.01 Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelené
c.01.1 Zastavitelné plochy
kapitola se doplriuje o ddaje:

o Zménou ¢.01 UP Litoméfice je doplndna zastavitelna, resp. rozvojova plocha mésta
v nasledujici lokalité:

lokalita Z01 —- ZELETICE NABREZI
» vyuziti plochy (viz kod regulativu — kap. f):
- OK.1 — komer¢ni aredly — velkoprodejny, markety
Plochy ur¢ené pro zastavbu jsou piistupné ze zasobovacich komunikaci a parkovisté
marketil Interspar a OBI napojenych na silnici I/15.
= specifické podminky vyuziti:
- pfi vyuziti lokality je nutno respektovat vymezeni zaplavového tizemi Qo toku
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3/.

Labe a Ohte a podminky vodopravniho tradu;

- podminkou je vystavba vlastni trafostanice;

- lokalita musi byt napojena na syst¢ém mistnich obsluznych a propojovacich
komunikaci komunikacemi v kategorii odpovidajici lokalité pro komeréni vyuziti;
feSeni musi zahrnovat navrh systému vnitini dopravni a technické obsluhy
v ndvaznosti na celoméstskou koncepci;

- formovéni staveb a sméru stavebnich €ar je nutno podfidit kompozi¢nim
vztahim k dominantdm a panoramatu historického jadra mésta a pfirodnimu
charakteru nébtezi; dale je nutno zohlednit smér proudnice vod v zaplavovém
uzemi;

podminka pro rozhodovéani:

- vypracovani tzemni studie (zadani zemni studie a navrh zemni studie budou
projednany s dotéenym organem — Ministerstvem kultury CR a organem
pamatkové péce — Narodnim pamatkovym ustavem)

lhtita pro zpracovani studie, jeji schvaleni potfizovatelem a vlozeni dat do evidence
o uzemné planovaci ¢innosti:

- 20 let

c.03 Vymezeni ploch a koridori pro vypracovani uzemni studie
kapitola se doplriuje o ddaje:

o Zménou ¢.01 UP Litoméfice jsou vymezeny plochy pro vypracovani tzemni studie
v lokalitach (viz vytez vykr.c.1 Zékladni clenéni uzemi):

Lokalita Z01 Zeletice nab¥eZi; Ihita pro zpracovani Gizemni studie vymezené

vcetné kontextualnich ploch a vloZeni dat do evidence o izemné& planovaci ¢innosti

—20 let;

- Uzemni studie jako podminka pro rozhodovani o vyuziti uzemi zahrne:
o vymezeni ploch a zpfesnéni objemovych regulativii a podminek pro
novou zastavbu se zvlaStnim darazem na kompozicni vztahy k historickému
jddru mésta; prostorové usporadani bude respektovat podminky stanovené
dotéenym organem — Ministerstvem kultury CR a pfislu$nymi organy
pamatkové péce a bude vychdzet z podminek vyhlaSeného ochranného pasma
meéstské pamatkové rezervace; regulativy musi byt stanoveny v souladu
s uvedenymi hodnotami izemi, s ohledem na pohledové exponovany prostor
soutoku fek Labe a Ohie — navrh je nutno dokumentovat v panoramatickych
pohledech, piipadné¢ ve vizualizaci dokumentujici vztah k panoramatu
historického jadra mésta a ptiméestské krajiny;
o vymezeni zastavitelné plochy obcanského vybaveni v bezprostiedni
navaznosti na zastavéné Uzemi v predmétné lokalit€¢ mimo plochy aktivniho
zaplavového tizemi s cilem dotvofit dosud roztiistény severni okraj lokalniho
obchodniho centra Zeletice;
o vymezeni vefejnych prostori a kostry dopravni a technické
infrastruktury GOzemi, Uzemni a technické limity (zachovani podminek
ptirozeného odtoku a retence deStovych vod v uzemi, respektovani ochrannych
pasem technické a dopravni infrastruktury);

- rozsah uzemni studie bude rozsifen i1 na ¢ast stavajiciho izemi OK.1 (viz vyiez

vykr.€.1 Zakladni ¢lenéni uzemi) pfi silnici L. tfidy €. 15 s cilem dotvofit lokalni

centrum Zeletic s vyvazenymi kompoziénimi a pohledovymi vazbami na historické

jadro mésta a jeho vySkové a architektonické dominanty; pfedmétem feSeni bude

mj. 1 problematika zachovani (nebo likvidace) dvou nevyuZivanych objekti u
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stavajiciho parkovisté a stanoveni pozadavkli na fteSeni vefejné dopravni
infrastruktury vcetné ndvaznosti na stavajici obchodni centrum; na zakladé
provéfeni uzemni studii budou stanoveny piisluSné podminky, plo$né a prostorové
regulativy pro zdstavbu a prvky protipovodiiové ochrany. Vymezeni zastavitelné
plochy v zdplavovém Uzemi lze zvySe uvedenych divodh povaZovat za
zdivodnéné;

» Lokalita severni predmosti mostu gen Chabery — Pise¢ny ostrov — centrum;
lhiita pro zpracovani uzemni studie vymezené vcetné kontextualnich ploch a
vloZeni dat do evidence o izemn¢ planovaci ¢innosti — 20 let;

- Uzemni studie jako podminka pro rozhodovéni o vyuziti (izemi zahrne:

o Ovéfeni vedeni cyklistické stezky nebo trasy, pfipadné pésiho propojeni
uvedenych lokalit na ploSe vymezené zdkresem ve vytezu vykr.C.1
Zakladni ¢lenéni uzemi.

o vymezeni vefejnych prostordi a kostry dopravni a technické
infrastruktury tzemi, uzemni a technické limity (zachovani podminek
prirozeného odtoku a retence destovych vod v uzemi, respektovani
ochrannych pasem technické a dopravni infrastruktury);

4/.
d. Koncepce verejné infrastruktury

d.02 Dopravni infrastruktura

d.02.1 Silni¢ni doprava
kapitola se doplriuje pod nadpisem — v bodu — doplnénim odrdzky:
o Zékladni nosny skelet prijezdnich usekt silniéni sit¢ dale dopliiuji mistni
komunikace - a dale komunikace propojovaci obsluzného charakteru, které zaroven
zajistuji obsluznou funkci pro piilehlou zastavbu:
» prodlouZeni ulice K Radobylu zapadné od silnice 111/24719;
= rozdifeni plochy OK.1 v lokalit¢ Z01 zmény &.01 UP Litoméfice bude dopravné
pfipojeno ke stavajicim obsluznym komunikacim a plochdm parkovisté¢ u marketi
Interspar a OBI; feSeni bude ovéfeno uzemni studii.

5/.
d.02.5 Cyklisticka doprava

kapitola se doplriuje o udaje:

a Vramci zmény ¢.01 UP Litoméfice je vymezen koridor pro ovéfeni navrhu
cyklostezky, cyklotrasy, pfipadné¢ péSiho propojeni severniho piedmosti mostu gen.
Chabery, Pisecného ostrova (plochy pro hromadnou rekreaci) a centra mésta. Plocha
vymezena pro ovefeni trasy izemni studii je vyznacena ve vykresu ¢.1 Vykres zékladniho
¢lenéni tizemi.

6/

d.02.7 Doprava v klidu
kapitola se dopliiuje o udaje:

0 Soudasti rozsiteni plochy OK.1 v lokalité Z01 v ramci zmény &.01 UP Litoméfice bude
odpovidajici rozsifeni parkovacich ploch pro zakazniky 1 personal;

7/

d.03.3 Zasobovani elektrickou energii
kapitola se dopinuje o ddaje:
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a Pro zajisténi zdmérh na rozsifené plosSe OK.1 v ramci zmény ¢.01 UP Litoméfice
se predpoklada realizace nové TS piipojené zasmyckovanim k TS Interspar.

8.
e. Koncepce usporadani krajiny, USES

e.05 Ochrana pred povodnémi
kapitola se doplriuje o ddaje:

a Rozsifeni plochy OK.l vramci zmény .01 UP Litoméfice je omezeno na
plochu mimo stanovenou hranici aktivni zény zaplavového tzemi Q.o —T€leso
stavajici obsluzné komunikace vzhledem k uvazovanému navyseni upraveného terénu
bude upraveno tak, aby opevnéni jeho svahli na predpokladanou rychlost proudéni
velkych vod vytvoftilo novou hranici aktivni zony zaplavového izemi.

a Podminkou realizace zastavby na plose Z0l vymezené zménou ¢.01 UP
Litométfice  bude realizace  protipovodilovych  opatieni v ndvaznosti na
protipovodiiovy val Litomé&Fice - Zeletice (Qx). Tvar a zasituovani novych staveb v
uzemi je nezbytné fesit s ohledem na tvar proudnice pritoku velkych vod.

9/.
f. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti

REGULATIVY PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

I. ZASTAVENE UZEMI A ZASTAVITELNE PLOCHY

PLOCHY BYDLENI
... rozvojovd plocha Z01 je zarazena do ploch:

KOMERCNI AREALY - VELKOPRODEJNY, MARKETY OK.1

Dopliiuji se podminky vyuziti plochy zafazenim nové odrazky:

- v ramci projektové dokumentace k uzemnimu, popf.
stavebnimu fizeni bude zpracovana analyza rizika vyskytu chromu, popf. jinych
rizikovych ukazatell v této lokalité

M¢éni se podminky prostorového uspotadani :
¢) prostorové uspotradani

KZ bude stanoven individudlné v uzemni studii

10/.

V Kkapitole g. Vefejné prospésné stavby a verejné prospéSna opatieni pro které lze prava
k pozemkiim a stavbam vyvlastnit, g.01 Verejné prospé$né stavby se nové dopliiuje
tabulka :

Prodlouzeni ulice
D28 | Mistni propojovaci komunikace K Radobylu zapadné¢ | Litoméfice, Pokratice
od silnice 111/24719




11/.

g.02 Verejné prospéSna opatreni

Protipovodiiova opati‘eni

Z tabulky se vypousti 01 — Protipovodiiovy val LitoméFice — Zeletice (stavba ukonéena)

12/.

h. Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni pro které 1ze uplatnit

piedkupni pravo

Z pozemkl pro které bylo v Uzemnim planu Litoméfice uplatnéno ptredkupni pravo se

vypousti:

h.01 Veiejné prospésné stavby

Dopravni infrastruktura

¢. Popis subjekt uplatiiujici | katastralni Cisla dotéenych pozemkii
_predkupni pravo Uzemi
D2 Silnice 11/247 - pfivad&¢ primyslové | Ustecky kraj Litoméfice | 2027/1, 2027/3, 2028/1, 2029/1, 2030/1,

z6ny Prosmyky 1. a 2. ¢ast

2031/1, 2031/3, 2050/2, 2188/9, 2228/1,
222911, 2229/4, 2229/5, 2229/6, 2608/2

D4 Mistni propojovaci komunikace
v prostoru Mifejovicka Stran

Mésto Litoméfice

Litoméfice,

1267/1, 2336, 2338/1, 2354/8, 2355/43,
235712, 2358, 2359, 2365/8, 2447/3,
244714, 244812, 2448/3, 244912, 2449/3,
245212, 245312, 2457/2, 2466/4, 2466/6,
2490/1

D4

Pokratice

427,428, 432, 1265/17, 1345/8,
1345/28, 1345/59, 1345/60, 1345/85,
1345/86, 1345/148, 1345/160,
1345/161, 1345/167, 1345/169,
1345/185, 1345/189, 1345/190,
1345/191, 1345/196, 1345/197,
1345/203, 1345/205, 1345/206,
1345/207, 1345/208, 1345/209,
1345/210, 1345/211, 1345/212,
1345/214, 1345/215, 1345/216,
1345/217, 1345/218, 1345/219,
1345/220, 1345/222, 1345/223,
1345/250, 2490/1, 2490/12, 2490/14,
2490/13, 2490/15, 2490/18

D5 Mistni propojovaci komunikace
v prostoru Pod Radobylem

Mésto Litomérice

Litoméfice

2188/1, 24831, 5227/1, 5251/1,
5251/5, 5251/3, 5251/10, 5251/13,
525412, 52217125, 5227126, 5227/27,
5227128, 5227129, 5227/37, 227138,
5227148, 5227/49, 5227/53

D7 Mistni propojovaci komunikace
v prostoru Za Plynarnou

Mésto Litomérice

Litomérice

4025/87, 4025/88, 4025/89, 4039,
4042

D8 Mistni propojovaci komunikace
v prostoru severné a jizné od

nadrazi

zelezniéni stanice Litoméfice Horni

Mésto Litomérice

Litomérice

3210, 3331/4, 3332, 3350, 3478, 3536,
3537, 3540, 3586/2, 3588, 3589,
3531/1, 3531/2, 3533, 3532/1, 3532/2,
3532/3, 3590, 3591, 3586/3, 3535/1,
3538/1, 3534/1, 3408/1

D12 Prostor kfizovatky /247 - rameno

Michalovicka

Ustecky kraj

Litoméfice

2563/16, 2563/17, 2563/18, 2563/19,
2563/25, 2563/36, 2563/37, 2563/38,
2563/66, 2563/67, 2563/68, 2563/69,




2563/70, 2563/71, 2563/102, 2563/103,
2563/104, 2563/105, 2563/106,
2563/107, 2563/108, 2563/109,
2563/110, 4958/2
D15 Prostor kfizovatky 11/247 - Ustecky kraj Litoméfice | 2258, 2259, 2261, 2490/3, 3294/1,
Masarykova, Pokraticka 3294/3
D19 Prostor kfizovatky propojovaci Mésto Litoméfice Litoméfice | 5227/24
komunikace v lokalité Pod Radobylem
D23 Prostor kfizovatky Michalovicka — Mésto Litoméfice Litoméfice | 4956/1, 4958/8, 4958/17, 4961, 5198,
propojovaci Pod Radobylem 5204, 5205/1, 5205/4, 5205/5, 5208/4
D24 Prostor kfizovatky Kamycka - Mésto Litomé&fice Litoméfice | 2188/1, 2188/3, 2478, 2479/1, 24831,
propojovaci Pod Radobylem 2490/28, 2490/29, 2490/30, 5251/13,
5254/2
D51 Cyklisticka trasa podél Ohfe — usek | Mésto Litoméfice Litoméfice | 448, 2693/2, 2695/3, 2702, 4750, 4762,
Zeletice - Terezin 4763, 4764, 4816/2, 4826/4, 4827,
4830/1, 4830/2, 4853, 4858/2
D52 Cyklisticka trasa podél Labe — isek | Mésto Litoméfice Litoméfice | 4687/1
podél vodni elektrdrny k hranici
katastru Treboutice
12/.

Z kapitoly h. Verejné prospé§né stavby a verejné prospéSna opatieni pro které lze
uplatnit pfedkupni pravo, h.01 Verejné prospésné stavby, se z tabulek jako nepotiebné
vypousti tyto stavby:

D6

D18
D20
D21
D25
D26
D27

13/.

- silnice 1/15 - jizni obchvat mésta

- prostor kfizovatky obchvat 1/15 Ceskolipska
- prostor kfizovatky jizni pfedmosti TyrSova mostu — 1/15
- prostor kfizovatky obchvat 1/15 — Zeletice jihozapad

- prostor kfizovatky obchvat /15 - 11/261

- prostor kfiZzovatky Na Kocandé -

Nadrazni

- prostor kfiZzovatky pfedmosti TyrSova mostu - Mezibrani

Z kapitoly h. Verejné prospé§né stavby a veiejné prospéSna opatieni pro které lze
uplatnit pfedkupni pravo, h.01 Verejné prospésné stavby, se z tabulek jako nepotiebna
vypousti parcelni ¢isla:

Technicka infrastruktura

(energetika-teplo)

¢. Popis subjekt uplatiujici | katastralni Cisla dotcenych pozemkui
_ ’ predkupni pravo uzemi

T2 Lok.¢.7 - ZITENICKA; novy pfivod od | Mésto Litoméfice Litoméfice 39006, 3869

V/S nemocnice
T7 F’rOpOJ('-Z‘nI, vytopny Kocanda Mésto Litomé&fice Litoméfice 3995, 3997/1, 4000/1, 4002, 4004/5,

s termalnim zdrojem tepla

4008/76

horkovodem

14/.

Do kapitoly h. Vefejné prospésné stavby a verejné prospéSna opatieni pro které lze
uplatnit predkupni pravo, h.01 Verejné prospéSné stavby se nové vklada predkupni

pravo:

Dopravni infrastruktura

¢. Popis subjekt uplatiujici | katastralni Cisla dotcenych pozemkui
predkupni pravo uzemi
D4 Mistni propojovaci komunikace Mésto Litomé&fice Pokratice 1345/246, 1345/248

8




v prostoru Mifejovicka Stran

D28 Mistni propojovaci komunikace Mé&sto Litoméfice Litoméfice | 5474

15/.
h.02 Verejné prospésna opatieni ’
Vypousti se cela cast tykajici se prvki USES

16/.
Z kapitoly g. Verejné prospéSné stavby a verejné prospéSna opatieni pro které lze
uplatnit pfedkupni pravo, h.02 Verejné prospéSna opatieni se vypousti parcelni Cisla:

Protipovodnova opatreni
¢. Popis subjekt uplatriujici | katastralni | ¢isla dotéenych pozemkii
predkupni pravo | Uzemi

01 Protipovodiiovy val Litoméfice - | Mésto Litomeéfice Litoméfice | 4768/7, 4768/11, 4768/29, 4768/31,
Zeletice 4768/32, 4791/1, 4791/2, 4802/24,
4802/27, 4806/1, 4806/3,-

17/.

Z kapitoly g. Verejné prospéSné stavby a verejné prospésna opatieni pro které lze
uplatnit predkupni pravo, h.03 Plochy a koridory vyhradné s moZnosti uplatnéni
piredkupniho prava se vypousti parcelni ¢isla:

Vybrana verejna infrastruktura

¢. Popis subjekt uplatiiujici | katastralni | ¢isla dotcenych pozemkui
predkupni pravo | Gzemi
X2 Plocha veiejného prostranstvi — Mésto Litoméfice) | Litoméfice | 2470/10

lokalni centrum Mifejovicka Stran

X12 Plocha veiejn ého prostranstvi— | Mésto Litoméfice Pokratice | 363/13, 402, 3718/94
vefejna zelen - méstsky park
Pokratice

X14 Plocha vefejného prostranstvi - Mésto Litoméfice Litoméfice | 2712/2, 2723/3
vefejna zelef — méstsky park
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Udaje o poc¢tu listi izemniho planu a po¢tu vvkresu k nému pripojené grafické éasti

Textova ¢ast zmeny €. 01 izemniho planu Litomeéfice je vypracovana v rozsahu 13 stran textu
véetné titulni strany a obsahu.

Graficka ¢ast zmény €. 01 uzemniho planu Litométice obsahuje vyiezy nésledujicich vykresii
v méfitcich:

1  VYKRES ZAKLADNIHO CLENEN{ UZEMI............... 1:5000
2. 1 HLAVNI VYKRES — urbanisticka koncepce.................. 1.5000
3. VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,

OPATRENI A ASANACT. ... 1:5000



ODUVODNENI

A. TEXTOVA CAST

1. Postup pii pofizeni zmény tizemné planovaci dokumentace

Dne 14. 10. 2009 podali névrh na pofizeni zmény Uzemniho planu Litoméfice (UP)
manzelé Jifi a NadéZda Prejzovi (plocha v zapadni ¢asti sidla Litoméfice ke zméné na plochy
bydleni individudlni v rodinnych domech — specifické (BI.1) a fotovoltaické elektrarny —
plocha oznaéena pofizovatelem L1) a dne 25. 11. 2009 dal3i navrh na potizeni této zmény UP
dorucdili manzelé Jaroslav a Lenka Ttesiidkovi (plocha v jizni ¢asti sidla Litométice ke zméné
na plochy ob¢anského vybaveni - komer¢ni aredly — velkoprodejny, markety (OK.1) — plocha

oznacena pofizovatelem L2).

Na zéklad¢ téchto pfedlozenych navrhl zpracoval Gfad uzemniho planovani odboru
uzemniho rozvoje Méstského tfadu Litoméfice stanovisko pofizovatele ve smyslu ustanoveni
§ 46 odst. 3 zdkona €. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zékon),
v platném znéni, a predlozil ho k rozhodnuti Zastupitelstvu mésta Litoméfice. Zastupitelstvo
mésta LitoméFice rozhodlo dne 21. 1. 2010 o pofizeni 1. zmény UP pro oba dva navrhy L1 a
L2. V ptipadé plochy L1 bylo rozhodnuto, Ze zména bude potizena pouze v €asti pro navrh
vystavby RD. Zastupitelstvo mésta dale podminilo pofizeni zmény &. 1 UP &aste¢nou tthradou
nakladi na jeji zpracovani ze strany navrhovatele zmény, a to ve vysi 75 % z ceny dila
hrazené projektantovi. Mésto uhradilo zbyvajici ¢ast ndkladl souvisejici s ndvrhem vefejné
prospésné stavby komunikace v prostoru lokality RD pod Mifejovicemi, provéfenim navrhu
cyklostezky (cyklotrasy) v prostoru u ,,starych mraziren* a aktualizaci pfedkupniho prava.

Jako projektant zmény &. 1 UP Litoméfice byl uréen autor platné tzemné planovaci
dokumentace ing. arch. Pavel Koubek, autorizovany architekt CKA 00 435, z ateliéru UK-24
Urbanisticka kancelaf, Praha.

Etapy uzemné planovaci dokumentace

L. etapa — dopliujici prizkumy a rozbory, zadani zmény €. 1 uzemniho planu Litoméfice

Vzhledem ke skuteCnosti, Ze prace na predmétné zméné byly zahdjeny témér
bezprosttedné po vydani nového tizemniho planu (Pozn. UP Litoméfice byl vydan dne 22. 10.
2009) a v dobé tizemné analytickych podkladii z roku 2008, kter¢ UP obsahuje, bylo na
zaklad¢ dohody projektanta s pofizovatelem rozhodnuto ovéfit platnost téchto podkladi a po
jejich provéteni zpracovat problémovy vykres zmény obsahujici vSechny limity feSeného
uzemi.

Nasledné urad uzemniho planovani ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem v souladu s
ustanovenim § 47 odst. 1 stavebniho zakona a ustanoveni § 11 odst. 1 a 2 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb. o tizemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu
evidence Uzemné plédnovaci €innosti a pfilohy €. 6 této vyhlaSky zpracoval navrh zadani
zmény ¢. 1 UP Litoméfice, ktery doplnil grafickou piilohou — zakresem tizemi fe$eného
zmeénou.
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Vetejnou vyhlaskou zn. 11357/10/ROZ/LKI ze dne 11. 2. 2010 bylo oznameno vystaveni
navrhu zadani zmény & 1 UP k vefejnému nahlédnuti. Vefejna vyhlaska s ndvrhem zadani
byla vystavena na ufedni desce M¢cstského ufadu Litoméfice, a dale na internetovych
strankach http://radnice.litomerice.cz/uzemniplanovani.html. Lhita k vefejnému nahlédnuti a
pro uplatnéni ptipominek podle § 47 odst. 2 stavebniho zdkona byla stanovena od 12. 2. 2010
do 15. 3. 2010 (véetn&). Oznameni o vystaveni navrhu zadani zmény &. 1 UP zn.
10197/10/ROZ/LKI ze dne 11. 2. 2010 obdrzelo v souladu sust. § 47 odst. 2 stavebniho
zakona na dorucenku Mé¢sto Litométice, sousedni obce (Mésto Terezin, Obec Hlinna, Obec
Kamyk,Obec KieSice, Obec Mali¢,Obec Michalovice, Obec Miiejovice, Obec Mlékojedy,
Obec Trnovany, Obec Zalhostice a Obec Zitenice), dile dotéené organy a krajsky trad
(Ministerstvo dopravy CR Praha, Ministerstvo pramyslu a obchodu CR Praha, Obvodni
bansky ufad v Mosté, Ministerstvo zeméd¢lstvi - Pozemkovy ufad Litoméfice, Ministerstvo
Zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy IV Usti nad Labem, Ministerstvo Zivotniho
prostiedi CR Praha, Ministerstvo kultury CR Praha,Agentura ochrany piirody a krajiny CR —
Sprava Chranéné krajinné oblasti Ceské stfedohoii Litoméfice, Krajsky tfad Usteckého kraje
-odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu,odbor zivotniho prostiedi a zeméd¢€lstvi,odbor
dopravy a silnicniho hospodéfstvi,odbor kultury a pamatkové péce, Krajska hygienicka
stanice Usteckého kraje, Uzemni pracovisté Litoméfice, Krajska veterinarni sprava pro
Ustecky kraj, Hasi¢sky zachranny sbor Usteckého kraje, izemni odbor Litoméfice,CR- Statni
energeticka inspekce,izemni inspektorat pro Ustecky kraj,Vojenska ubytovaci a stavebni
sprava Praha, Méstsky ufad Litométice- odbor zivotniho prostiedi,odbor kultury, Skolstvi,
sportu a pamatkové péce,odbor dopravy a silni€niho hospodaistvi,oddéleni obrany a
krizového ftizeni).

Dotcené organy a krajsky ufad byly podle ustanoveni § 47 odst. 2 stavebniho zédkona vyzvéany
k podani svych pozadavkd na obsah navrhu zadani zmény &. 1 UP, a to do 30ti dndi ode dne
obdrZeni navrhu zadani. Sousedni obce byly vyzvany k podéani svych podnétl ve stejné lhite.
Potizovatel vSechny upozornil na skute¢nost, ze k pfipominkdm, pozadavkiim a podnétim
uplatnénym po stanovenych lhitach se nepiihlizi.

Déle byl navrh zadani zaslan t€émto ostatnim orgdniim a organizacim spoluplisobicim v Gzemi
-Centrum dopravniho vyzkumu Praha, Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty Praha,Reditelstvi
silnic a dalnic CR Praha, Statni plavebni sprdva Praha, Statni plavebni sprava Dé&&in,
Zemédélska vodohospodarska sprava Litométice, Narodni pamatkovy ustav Praha, Okresni
vlastivédné muzeum Litométice, Ceské radiokomunikace, a. s., Praha, Povodi Labe s. p-
Hradec Kralové, Povodi Ohte s. p., Chomutov, CEZ Distribuce a. s., D&in, Severo&eska
plynarenské a. s., Usti nad Labem, Severoeské vodovody a kanalizace a. s., Litoméfice,
Severoceskd vodarenska spolecnost a. s., Teplice.

Vyhodnoceni pribéhu procesu projednani navrhu zadani bylo uvedeno v samostatné
»Zpravé o vyhodnoceni pfipominek, poZzadavkl a podnéti* datované birezen 2010. Z ditvodu
nesouhlasnych stanovisek
1. Spravy CHKO Ceské stfedohoii &.j. 00888/CS z 15. 3. 2010 (existence chranéného

biotopu zvlasté chranénych Zivocichii),

2. Krajského ufadu Usteckého kraje — odboru Zivotniho prostiedi a zem&délstvi, ochrany
zemé&délského ptidniho fondu ¢€.j. 462/ZPZ/2010/UP-411 z 11. 3. 2010 (rozpor navrhu se
zakonem o ochrané ZPF),

byla z vysledné verze zadani vypusténa lokalita L1 navrhovana pro bydleni.

Rovnéz ostatni pozadavky uvedené ve stanoviscich dotéenych organi uplatnénych v terminu,

jejichz feseni je podle pfislusnych ustanoveni stavebniho zédkona ptipustné, byly zapracovany

do vysledné verze zadani.

Z4dna ze sousednich obci neuplatnila ve stanovené lhiité své podnéty na obsah zmény ¢&. 1 UP

Litométice. Obec KieSice pak svym sdé€lenim ze dne 22. 2. 2010 €. j. OU KiteSice — 0094/2010
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uvedla, Ze nema Zadny podnét ani pfipominku k projednavanému navrhu zadani této zmény
UP.

Ze strany obcanll byla ve smyslu § 47 odst. 2 stavebniho zdkona podéna jedna pfipominka,
kterd pozadovala rozsifeni zastavitelnych ploch pro vystavbu RD. Vzhledem ke skute¢nosti,
ze predmétné Uzemi bylo a je mimo hranice zastavéného tzemi mésta, (i mimo jeho
bezprostiedni navaznost) a pfedmétné pozemky nebyly ve vlastnictvi navrhovatele, ale
Pozemkového fondu CR, nebylo této pfipomince vyhovéno.

Vyslednou verzi zadani z biezna 2010 schvéalilo ZM Litoméfice na svém zasedani dne 15. 4.
2010.

II. etapa — ndvrh zmény €. 1 uzemniho planu Litoméfice

Navrh zmény €. 1 Uzemniho planu Litoméfice zpracovany na zakladé schvaleného
zadani, byl odevzdan v kvétnu 2010.
Nasledné¢ pak ufad uzemniho planovani odboru uzemniho rozvoje Méstského uradu
Litométice, jakoZto pofizovatel pfedmétné zmény tzemné planovaci dokumentace oznamil
podle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zdkona misto a dobu konani spole¢ného jednani o
navrhu izemniho planu: krajskému uradu, dotCenym organim, Méstu Litométice a sousednim
obcim dopisem ze dne 10. 5. 2010 ¢.j. 35565/10(ROZ/LKI. Ozndmeni o spolecném jednani
bylo zaslano rovnéz ostatnim organiim a organizacim spoluptsobicim v tzemi. Obsahem
oznameni byla i vyzva k uplatnéni stanovisek a pfipominek, a to v¢etn¢ stanoveni lhity pro
jejich podavani. Tato lhlta byla stanovena do 30. 6. 2010(v¢etn€) s upozornénim, ze ke
stanoviskim a pfipominkdm uplatnénym po terminu se nepiihlizi. O prodlouzeni lhity
k uplatnéni stanoviska ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 2 nepozadal zadny doteny organ.
Zaroven dotcené organy, krajsky Ufad, Mésto Litométice a sousedni obce a ostatni organy a
organizace pofizovatel vyrozumél o vystaveni ndvrhu zmény izemné pldnovaci dokumentace
na internetové adrese http://radnice.litomerice.cz/uzemniplanovani.html. a o moZnosti
nahlédnuti na zdejSim ufad€ izemniho planovani.
Spole¢né jednani se konalo dne 31. 5. 2010 v zasedaci mistnosti Méstského ufadu Litométice
v Pekafiské ulici.
Pied fizenim o vydani zmény ¢&. 1 UP Litoméfice pozadal pofizovatel Krajsky tfad Usteckého
kraje (odbor tizemniho planovéani a stavebniho faddu) o vydani stanoviska tohoto organu.
Krajsky ufad navrh pfedmétné zmény posoudil a podle § 51 odst. 3 stavebniho zdkona
k takto zpracované a projednané zméné vydal dne 16.7. 2010 pod ¢.j. 94/UPS/2010 kladné
stanovisko.

2. Vvhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci
vvdanou krajem, vvhodnoceni koordinace vvuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu

2.1 Z platné Politiky izemniho rozvoje CR, schvilené usnesenim vlady CR &. 929 dne 20.
cervence 2009 se reSeného uzemi tykaji republikové priority uvedené v kapitole 2.2.
Jedna se zejména a tyto body:

* bod 14) ,,Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet ptirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty
uzemi, v¢etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat
raz jedine¢né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice. [J Navrhovana
plocha Z01 byla z téchto hledisek provéfena a na zékladé vysledkti provéfeni byly
stanoveny podminky pro vyuziti plochy. Plocha Z01 se nachazi v ochranném pasmu
meéstské  pamatkové rezervace, na archeologickém nalezisti a v pohledové
exponovaném prostoru soutoku fek Labe a Ohfe. Navrh zmény & 1 UP byl
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v rozpracovanosti konzultovan s dotéenym organem — Ministerstvem kultury a
poradnim organem — Narodnim pamatkovym tustavem. Byl stanoven pozadavek na
zpracovani Uzemni studie, kterd zpfesni objemové regulativy a podminky pro novou
zastavbu, a to pravé s ohledem na kompozicni vztahy k historickému jadru mésta.
V priibéhu procesu projednavani takto zpracované zmény pak potizovatel obdrzel od
tohoto dot¢en¢ho organu stanovisko bez zdsadnich pfipominek. Bez zisadnich
piipominek bylo i1 vyjadieni Narodniho pamatkového ustavu.

* bod 24) ,,MoZnosti nové vystavby posuzovat vZdy s ohledem na to, jaké vyvola naroky
na zmény vetejné dopravni infrastruktury a vefejné dopravy.” [ Pfedmétna plocha je
dopravné pfistupnd z mistni komunikace vedouci k parkovisti stavajicich marketh
Interspar a OBI, které jsou dale napojené na silnici I/15. Podrobné&jsi feseni vefejné
dopravni infrastruktury vcetné névaznosti na stavajici obchodni centrum a okolni
plochy bude provedeno v navazujici uzemni studii.

* bod 25) ,,Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tuzemi a obyvatelstva pred

potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v izemi (zaplavy, sesuvy ptidy, eroze
atd.) scilem minimalizovat rozsah pfipadnych S$kod,” a bod 26) ,,Vymezovat
zastavitelné plochy v ziplavovych tUzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast’ odivodnénych ptipadech.*
[ pro body 25) i 26) I Plocha Z01 se nachazi v zdplavovém Uzemi ek Labe a Ohfe.
Plocha byla z téchto hledisek provéiena a na zdkladé vysledkii provéteni byly v ndvrhu
zmény ¢. 1 UP stanoveny piislusné specifické podminky. Rozsifeni plochy OK.1
v ramci fesené zmény UP je omezeno na plochu mimo stanovenou hranici aktivni zony
zaplavového uzemi (vychodni ¢&ast plocha, kterd zasahovala do aktivni zony
zaplavového uzemi, bude na zaklad¢ pripominky dotéené¢ho organu na useku vodniho
hospodaistvi Krajského tfadu Usteckého kraje — odboru Zivotniho prostfedi a
zemédelstvi, vypusténa). Pofizovatel konstatuje, ze vymezeni zastavitelné plochy
v zaplavovém lizemi lze z vySe uvedenych diivodl povazovat za zdivodnéné.

Z kapitoly 3 Rozvojové oblasti a rozvojové osy se jedna o:

* bod 53) ,,082 Rozvojova osa Praha — Usti nad Labem — hranice CR/N&mecko
(-Dresden) — obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamnou dopravni
cestu, tj. dalnici D8 a zelezni¢ni trat’ ¢. 090 (I. tranzitni Zelezni¢ni koridor)* [J Mésto
Litoméfice se nachazi v uzemi ovlivnéné zejména dalnici D8. Na dalnici je mésto
napojeno dalnicnim ptivadéem, ktery byl na konci lofiského roku 2009 v 1. etape
ukonéen novym mostem gen. Chabery. V rozvojovych osdch je nutné vytvaret,
udrzovat a koordinovat Gzemni pfipravenost na zvysSené¢ pozadavky zmén v tizemi
véetné zachovani hodnot uzemi. Vytvéieni novych zastavitelnych ploch v blizkosti
tohoto dalni¢niho ptivadéce je proto v souladu s vychodisky rozvojovych oblasti
tohoto republikového dokumentu. Plocha Z01 byla provéfena a na zaklad¢ vysledkt
tohoto provéteni byly navrzeny podminky — plosné a prostorové regulativy vychazejici
z limitd izemi a pozadavkl dotcenych organti.

2.2Z hlediska UPD vydané krajem konstatujeme, Ze v soutasné dobé je tato dokumentace
ve stavu rozpracovanosti. Zadani Zasad uzemniho rozvoje Usteckého Kraje (ZUR) bylo
schvaleno Zastupitelstvem Usteckého kraje dne 7. 11. 2007 a v zafi 2008 probéhlo
projednani navrhu ZUR a v sou¢asné dobé se pfipravuje Fizeni o zasadach Gzemniho
rozvoje. Pofizovatel konstatuje, Ze zpracovany navrh vyse uvedené zmény neni v rozporu
s timto dokumentem. Do doby vydani ZUR je platnou nadfazenou dokumentaci tizemni
plan velkého tizemniho celku okr. Litoméfice schvaleny usnesenim vlady CR &. 110 ze
dne 7. 2. 1996, a od 1. 1. 2007 upraveny podle ust. § 188 odst. 7 SZ, z n¢hoz vyplyva
respektovat niZze uvedené limity, které jsou feSenou zménou respektovany:
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* Chranéna oblast ptirozené akumulace vod (CHOPAV) Severoceska kiida,
* hranice inundace Qq,

* velkoplo$na ochranna pamatkova pasma,

prvky tzemniho systému ekologické stability.
Vyse uvedené skutecnosti byly potvrzeny stanoviskem odboru uzemniho planovani a
stavebniho fadu Krajského tfadu Usteckého kraje &.j. 94/UPS/2010 z 16. 7. 2010.

3. Vvhodnoceni s cili a ikoly izemniho planovani

Potizovatel ovétil, Ze zpracovand zména €. 1 uzemniho planu Litométice neni v rozporu s
cili a ukoly tzemniho planovani uvozenymi v jednotlivych ustanovenich §§ 18 a 19
stavebniho zakona.

Ve vztahu k cilim uzemniho planovani, které jsou uvedeny v § 18 stavebniho zakona
konstatujeme, ze predmétnd zména se dotykd zejména odst. 1, kdy svym navrhem vytvari
ptedpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj tzemi, ktery spocivd ve vyvazeném vztahu
podminek pro ptiznivé zivotni prostiedi a soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi, kdy praveé
s ohledem na dotvofeni piiznivého Zivotniho prostfedi na uzemi Zeletic je tato zména
pfinosna, nebot’ prostor jizniho predmosti TyrSova mostu ma ty nejlepsi predpoklady —
urbanisticky potencial, pro postupné vytvoieni charakteristického lokalniho centra
s jedineCnymi kompozi¢nimi a pohledovymi vazbami na historick¢é jadro mésta a jeho
vyskové a architektonické dominanty.

Naplnéni § 18 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona o koordinaci vefejnych a soukromych zajmui
bylo dosazeno tim, Ze zpracovand zména reagovala na vefejny zajem, chranény dotCenymi
organy podle zvlaStnich pravnich piedpisti a stanovila takové podminky popf. regulativy
(viz. podminky tykajici se protipovodiiové ochrany a ochrany zajmut orgdnt pamatkové péce),
za kterych je ptipustna.

Pozadavek na hospodarné vyuzivani zastavénych tizemi a vymezovani zastavitelnych ploch
s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru vyuziti zastavéné¢ho uzemi uvedeny v § 18 odst.
4 byl bran v potaz jiz v okamziku posuzovani podané¢ho ndvrhu na zménu, kdy bylo
konstatovéano, Ze pro pozadovany ucel nejsou v platném tzemnim planu navrhovany zadné
dalsi zastavitelné plochy a z tohoto pohledu (dle § 55 odst. 3 stavebniho zdkona) lze navrh
povazovat za pripustny.

Z hlediska ukolti uzemniho planovani uvedenych v § 19 predmétnd zména s ohledem ke své
povaze reaguje predevsim na tkoly uvedené pod bodem 1) pism. c) az e) kdy mize kladné
ovlivnit stavajici charakter izemi. Vymezeni nové zastavitelné plochy obcanského vybaveni
v bezprostiedni ndvaznosti na zastavéné uzemi v piedmétné lokalité (lokdlni komeréni
centrum) mize pomoci dotvofit doposud roztiistény severni okraj obchodniho centra Zeletice.
Dojde k upravé kompozi¢nich vztahti. Uprava zastavby v uvedeném prostoru by méla prispét
k celkové kultivaci komer¢niho centra a z tohoto divodu byl rozsah feseného uzemi pro
nasledné feSeni v izemni studii stanoven tak, Ze zahrnuje i stavajici izemi plochy OK.1 az po
komunikaci I/15. ( zahrne i findlni feSeni dvou opusténych objektt ve frontalni poloze pied
parkovistém supermarketll). V izemni studii dale budou stanoveny podminky pro dikladné
provéieni zdméru vyuziti uvedené lokality se zaméfenim na urbanisticko-architektonické
feSeni zastavby a kompozicni vztahy.

Zbyvajici tkoly uvedené v odst. 1 § 19 nejsou vzhledem k povaze zmény jejim navrhem
dotéeny. V ptipad€¢ ukolu uveden¢ho vbodé¢ 2 § 19, ktery se tykd vyhodnoceni vlivl
uzemniho planu na vyvazeny vztah tzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi tzv. ,,vyhodnoceni vlivli na
udrzitelny rozvoj tizemi“ konstatujeme, ze opét vzhledem k rozsahu a povaze predmétné
zmény, nebylo toto vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tizemi zpracovavano, nebot’
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pfisluSny organ ve svém stanovisku k ndvrhu zadani pozadavek na posuzovani vlivu na
zivotni prostfedi vyloucil. (viz. bod 8 tohoto odiivodnéni)

4. Vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich vyhliSek

Zména ¢. 1 uzemniho planu Litoméfice je zpracovana v souladu s pozadavky zékona ¢.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavenim tadu, v platném znéni (stavebni zakon), dale
v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uizemn¢ analytickych podkladech, uizemné planovaci
¢innosti a zpiisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, a v souladu s vyhlaskou €. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

5. Vvhodnoceni souladu s pozadavky zvlaStnich pravnich predpisi — soulad se

stanovisky dotéenvch organi podle zvlastnich predpisd. popfipadé s vvsledkem FeSeni

rozporu

5/1 V ramci na¥izeného spole¢ného jednani pfedmétné zmény byly jednotlivé obeslany — Mésto
LitoméFice a tyto dot€ené organy, instituce a organizace spolupiisobici v izemi:

. Ministerstvo dopravy,odbor strategie,nabt.L.Svobody 12, POBOX 9,11015 Praha 1

. Ministerstvo prumyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha

. Obvodni bansky urad v Mosté, U Mésta Chersonu 1429, 434 61 Most

. Ministerstvo zeméd¢lstvi, Pozemkovy tfad, Velka Krajska 1,412 01 Litométice

. Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy I'V., Mirové nam. 36, 400
01 Usti nad Labem

. Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor péce o krajinu,VrSovicka 65,110 10 Praha 10

. Ministerstvo kultury, odbor pamatkové péce, Maltézské nam. 1, 118 11 Praha 1

«  Krajsky ufad Usteckého kraje, Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem 1
- odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu
- odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi
- odbor dopravy a silni¢niho hospodatstvi
- odbor kultury a pamatkové péce

. Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje, izemni pracovité Litoméfice,
Mirové nam. 35, 412 01 Litoméfice

. Krajska veterinarni sprava pro Ustecky kraj, Sebuzinska 38, 403 21 Usti nad Labem

. Hasi¢sky zachranny sbor Usteckého kraje, izemni odbor Litométice, Ceskolipska 1997,
412 01 Litoméfice

. CR- Statni energeticka inspekce, tUzemni inspektorat pro Ustecky kraj,
W. Churchilla 12, 400 01 Usti nad Labem

. Vojenskd ubytovaci a stavebni sprava Praha, Hradebni 772/12, 111 21 Praha

. Meéstsky urad Litométice
- odbor zivotniho prosttedi (Pekatska 2, 412 01 Litoméfice)

odbor kultury, Skolstvi, sportu a pamatkové péce (Pekaiska 2, 412 01 Ltm)

odbor dopravy a silni¢niho hospodaistvi (Topolcianska 1, Litoméfice)

odd¢€leni obrany a krizového fizeni (Mirové nam. 15/7, Litoméfice)

. Centrum dopravniho vyzkumu, Thamova 7, 186 00 Praha 8

. Spréava zelezni¢ni dopravni cesty, s. 0., Dlazdéna 1003/7, 110 00 Praha 1
. Reditelstvi silnic a dalnic CR, Ceréanska 12, 140 00 Praha

. Statni plavebni sprava, Jankovcova 6, 170 00 Praha 7

. Statni plavebni sprava, Labska 694/21, 405 01 Décin
» Zemédelska vodohospodarska sprava, Velka krajska 1, 412 01 Litomé&fice
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* Narodni paméatkovy ustav, Valdstejnské ndm. 3, 118 01 Praha 1

e Okresni vlastivédné muzeum, PO BOX 100, 412 01 Litomé&fice

o Ceské radiokomunikace, a. s., Skokanska 1, 169 00 Praha 6

* Povodi Labe, s. p., Vita Nejedlého 951, 500 82 Hradec Kralové

* Povodi Ohfe, s. p., Bezru¢ova 4219, 430 26 Chomutov

« CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 8, 405 49 Dé&¢in

* RWE Distribucni sluzby, s. r. 0., Plynarenska 499/1, 657 02 Brno
 Severoceské vodovody a kanalizace, a. s., U Katovny 724/2, 412 01 Litom¢fice
» Severoceska vodarenska spole¢nost, a. s., Pfitkovska 1689, 415 50 Teplice

5/2 Dale byly o spole¢ném jednani informovany tyto obce :

Mg¢sto Terezin
Obec Hlinna
Obec Kamyk
Obec Kiesice
Obec Mali¢
Obec Michalovice
Obec Mifejovice
Obec Ml¢kojedy
Obec Trnovany
Obec Zalhostice
Obec Zitenice

5/3 V procesné stanovené lhité uplatnily svd stanoviska se souhlasy a bez pFipominek tyto
dotcené organy:

Hasiésky zachranny sbor Usteckého kraje, uzemni odbor Litoméfice, &. j. HSUL-509-
41-UP/LT-PREV-Ce-2010 ze dne 10. 6. 2010,

Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje, uzemni pracovisté Litoméfice, oddéleni
hygieny obecné a komunalni, €. j. KHSUL 16401/2010 ze dne 8. 6. 2010,

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodafstvi,
€. ]. 2476/DS/2010 ze dne 11. 6. 2010,

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi
zn. 1467/ZPZ/2010/UP-482 ze dne 25. 6. 2010 - statni sprava lesii, ochrana
zemédé€lského pladniho fondu. Upozorneni ochrany ovzdusi na povinnost plnéni
imisnich limiti pro ochranu zdravi lidi dle narizeni viady ¢. 597/2006 Sb. o sledovani
a vyhodnocovani kvality ovzdusi, v platném znéni, bereme na védomi jako zmatecné,
nebot tyto skutecnosti nejsou naplni a predmeétem reseni uizemniho planu.

Méstsky ufad Litoméfice, odbor Zivotniho prostiedi & j. 0035849/10/ZP ze dne
29. 6. 2010 -lesni hospodatstvi, vodni hospodafstvi, ochrana ptirody a krajiny,
Ministerstvo kultury, odbor pamatkové péce, oddéleni regenerace kulturnich pamatek
a pamatkové chranénych uzemi ze dne 18. 6. 2010 zn. MK 8071/2010 OPP,
Ministerstvo zemédé€lstvi, Pozemkovy ufad Litomeéfice, ¢. j. 887/2010 ze dne
27.5.2010,

Obvodni bansky ufad v Mosté, zn. 1814/10 ze dne 1. 6. 2010,

Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Praha &. 7482/40204-UP/2010-7103/44 ze dne
15. 6. 2010 (Souhlasi s navrhem zmény ¢. 1 UP Litoméfice a prikladaji vyjmenované
druhy staveb pro potieby stavebniho ufadu k uzemnimu a stavebnimu fizeni. —
Vyhodnoceni porizovatele: Prilohu s uvedenymi druhy staveb povazujeme za
zmatecné, nebot’ nesouvisi se zpracovanim vuzemné planovaci dokumentace.).

16



e Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi
ze dne 25. 6. 2010 zn. 1467/ZPZ/2010/UP-482 ( Pozn.: Informaci, Ze z hlediska
posuzovani vlivii koncepce na zivotni prostredi dle zdakona ¢. 100/2001 Sb. o
posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi, v platném znéni, bylo k navrhu zadani zmeény ¢.
1 UP Litoméfice vydano samostatné stanovisko ze dne 4. 3. 2010 ¢ .
462/ZPZ/2010/SEA, JID: 40527/2010/KUUK, podle kterého zménu ¢. 1 uzemni plan
Litomeérice nebylo nutno posoudit z hlediska viivii na Zivotni prostredi, bereme na
védomi).

5/4 V procesné stanovené lhiité uplatnily sva stanoviska s pfipominkami tyto dotéené organy:

« Krajsky ufad Usteckého Kkraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemé&délstvi
ze dne 25. 6. 2010 zn. 1467/ZPZ/2010/UP-482:

ochrana prirody a krajiny

-Podle textové ¢asti spoc¢ivd zména ve vymezeni plochy Z01 — komercni aredly —
velkoprodejny, markety. Plocha se podle pfilozenych zakresti nachazi na pozemcich
4808, 4807/1, 4809/5, 4809/2, 4809/3, 4809/1, 4815/1, 4815/2 na k. 0. Litoméfice.
Z téchto diivodi se Krajsky urad z pohledu ochrany pfirody vyjadiuje pouze k této
plose, 1 piesto, ze v grafické ¢asti je uvedeno vétsi mnozstvi navrha, v textové vsak
pouze plocha Z01. — Vyhodnoceni porizovatele: Porizovatel tvrzeni dotceného
organu ,,v grafické casti je uvedeno veétsi mnozstvi navrhii“ povazuje za zmatecné,
nebot tato zména & 1 UP Fesi zménu funkcniho vyuziti pouze u plochy Z01 a ta je
zakreslena do grafické casti jiz vydaného UP. Na tuto skutecnost projektant
upozoriuje v uvodu textové casti predmeétné zmeny (str. 4).

-Maloplosné zvlasté chranéné tzemi, ptaci oblast ani evropsky vyznamné lokality se
vuvedené plose nenachazi, stejné jako prvky regionalniho USES. S ohledem na
blizkost feky, ktera je vyuzivana neékterymi druhy obojzivelnikd k rozmnozovani a
nekteré tyto druhy se pak zdrzuji na sousi i ve vétsi vzdalenosti od vody, kde i
zimuji, je nutné pred realizaci stavby provérit tento mozny vyskyt na uvedené plose.
Tato skutecnost se vSak spiSe vztahuje jiz k samotné realizaci konkrétnich staveb. —
Vyhodnoceni povizovatele: Skutecnost o limitech nezasahujicich do resené plochy
bereme na veédomi. Upozornéni na blizkost nékterych druhii obojzZivelniki
povazujeme pro zpracovani uzemné planovaci dokumentace za nadbytecnou, nebot
jak jiz tento dotceny organ uvddi, tyka se az ndslednych uzemnich a stavebnich
Fizenl.

vodni hospodarstvi

- Zména ¢&. 1 se tyka lokality Z01 — Zeletice nabiezi, ktera bude vyuZita
k vystavbé komeréniho aredlu — velkoprodejny, markety. Navrhovana lokalita Z01
se nachazi v zaplavovém tizemi Labe, a to v zdplavovém tizemi pro Qsa soucasn¢ i
v zaplavovém uzemi Ohfe, a to v zdplavovém uzemi pro Q. V piedlozené
dokumentaci je navrZzeno rovnéz vybudovani protipovodiiového opatifeni —
protipovodiiového valu Litoméfice — Zeletice s ochranou na Q, respektive do
urovné 149 m n. m. Za predpokladu, ze z navrzené plochy budou vyclenény
pozemky v aktivni zon¢€, lze stakto navrzenym vyuzitim tzemi souhlasit. —
Vyhodnoceni po¥izovatele :Resend plocha Z01 bude zmensena o vychodni cdst
(dopravni pristup plochy navazujici na stavajici obsluznou komunikaci), ktera
v malé casti zasahuje do aktivni zony zdplavového uzemi. Stavajici komunikace
neni predmétem FeSeni zmény ¢ 1 UP LitoméFice. Dopravni pripojeni ke
stavajicim obsluznym komunikacim a plocham parkovisté u stavajicich marketu
Interspar a OBI bude ovéreno uzemni studii.
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- Déle upozoriiujeme, Ze k provadéni staveb a jiné Cinnosti v zdplavovém
uzemi mimo aktivni zoénu zaplavového Uzemi je tfeba povoleni podle zédkona o
vodach — souhlasu dle § 17 odst. 1, ktery udéluje ptisluSny vodopravni Urad, ktery
jej mize vazat na podminky k minimalizaci ovlivnéni povodiovych pratokl. —
Vyhodnoceni povizovatele: Upozorneni dotceného organu bereme na védomi
s tim, Ze vydani pripadného souhlasu ke stavbam a jinym cinnostem se vztahuje az
k naslednému vzemnimu popr. stavebnimu rizeni.

 Ministerstvo dopravy CR Praha, oddéleni infrastruktury pozemnich komunikaci
a specialniho stavebniho uradu ze dne 25. 6. 2010 zn. 424/2010-910-UPR/2
(koordinované stanovisko):

V ptipadé pozadavku na napojeni lokality Z01 do nové kiizovatky na silnici I/15, by
s ohledem na blizkost napojeni navrhované pielozky silnice I/15 (pies Mlékojedy),
musela projektovd dokumentace této nové kiizovatky, piip. kruhového objezdu
prokdzat proveditelnost pfipadného pifimého nového napojeni lokality Z01 do mista
kiizeni z hlediska plynulosti a bezpecnosti silnicniho provozu. Naklady s takovymto
feSenim by finanén¢ musel zajisStovat soukromy investor komeréni plochy. —
Vyhodnoceni poiizovatele: Dopravni napojeni resené plochy Z0I je navrzeno ze
stavajicich komunikaci napojenych na silnici 1/15. Uzemné planovaci dokumentace
tudiz neresi zadnou ,,novou krizovatku* s napojenim na silnici I/15.

e Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy IV Usti n/L ze dne
14.5.2010 zn. 1008/530/10,41601/ENV/10:

- Z hlediska ochrany vyhradnich lozisek nerostnych surovin a horninového
prostiedi je v navrhu feseného izemi nutné respektovat vyskyt CHLU: Litoméfice
&. 00200000 a vyhradniho loziska: Zeletice ¢. 3002000 (viz. mapa Geofondu CR
»Mapa loziskové ochrany®, list €. 02-43). — Vyhodnoceni porizovatele: Zmatecné
vyjadreni dotéeného organu bereme na védomi s tim, Ze uvedené chranéné
loziskové tizemi i vyhradni loZisko do plochy Z 01 Fesené v zméné ¢ 1 UP
Litomérice nezasahuji, coZ potvrzuje i dohoda uzaviena s timto dotcenym
organem dne 24. 6. 2010.

- V Gzemi charakterizovanych zvlastnimi podminkami geologické stavby (s
lozisky nerostnych surovin, CHLU, dobyvacimi prostory, poddolovanymi
uzemimi, sesuvy) je pii vydavani uzemniho rozhodnuti tfeba postupovat podle §
13 odst. 3 zdkona €. 62/1998 Sb. o geologickych pracich. — Vyhodnoceni
porizovatele: Tento obecny pozadavek, ktery se netyka uzemné planovaci
dokumentace, ale aZz naslednych uzemnich rozhodnuti, povazZujeme za
bezpredmétny, nebot v uzemi FeSeném zmeénou se zadné z vyse popisovanych jevii

nevyskytuji.

* Meéstsky urad Litoméfice, odbor Zivotniho prostfedi ze dne 29. 6. 2010
¢.j. 0035849/10/ZP

Odpadové hospodafstvi

Z hlediska nakladéani s odpady dle ustanoveni § 79 odst. 1 pism. j) zdkona ¢. 185/2001
Sb. o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpisti, neni namitek.

V dalSich stupnich projektové dokumentace budeme pozadovat zpracovani analyzy
rizika vzhledem k moznému vyskytu chromu, popt. jinych rizikovych ukazateli
v lokalit¢ Zeletice pod Intersparem. Pii zaplavich vroce 2002 doslo k tiniku
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odpadnich vod z usazovacich lagun Kozeluzny. Tato voda s sebou vynesla 1 kal
zatazeny dle Katalogu odpadii jako kal s obsahem chrému, kategorie N nebezpecny
odpad. Timto odpadem by mohly byt zneliStény pozemky pod byvalym arealem
Kozeluzny Zeletice. - Vyhodnoceni pofizovatele: Mezi porizovatelem UP a dotéenym
organem doslo ktéto dohodé: pozZadavek zpracovani analyzy vrizika vzhledem
k moznému vyskytu chromu, popr. jinych rizikovych ukazatelu v lokalite Z01 bude
zarazen do specifickych podminek vyuziti , lokality Z01 — ZELETICE NABREZI*
v kapitole ¢.01.1, a dale do podminek vyuziti plochy ,,KOMERCNI AREALY —
VELKOPRODEJNY, MARKETY (OK.1)“ uvedenych v kapitole f.

5.5 V procesné stanovené lhuté uplatnily pripominky tvto ostatni organy a organizace

pusobici v izemi:

Krajsky tiad Usteckého kraje, odbor kultury a pamatkové péfe ze dne 14. 6.
2010 zn. 115/KP/2010:

Na tizemi mésta Litoméfice, které je feSeno v navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu
Litomérice, okres Litoméfice, Usteck}'/ kraj, se nenachdzi zadna nemovitd narodni
kulturni pamatka, ale v feSeném uzemi se nachazi méstskd pamatkova rezervace
Litoméfice prohlasena Vynosem MK CSR &j. 22 260/1978 ze dne 27. 10. 1978, proto
v dané véci je dotéenym organem MK CR ve smyslu ustanoveni § 26 odst. 2 pism. c)
zakona ¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci, ve znéni pozdé¢jSich predpisi. -
Vyhodnoceni poiizovatele: Informaci bereme na vedomi s tim, Ze Ministerstvo kultury
CR bylo obesldano — viz. vysledek projednani (bez pripominek).

Statni plavebni sprava, pobo¢ka Dé¢in ze dne 2. 6. 2010 zn. 1361/DC/10:

S navrhem zmény ¢. 1 UP Litoméfice souhlasi. Dale uvadgji, ze ve smyslu § 4 zékona
¢. 114/1995 Sb. o vnitrozemské plavbé, plisobnost v oblasti péce o rozvoj vodnich cest
dopravné vyznamnych a jejich modernizaci vykonava Ministerstvo dopravy a v této
pusobnosti téZ uplatiiuje stanoviska k politice uzemniho rozvoje a k tzemné planovaci
dokumentaci. — Vyhodnoceni porizovatele: Bereme na védomi. Ministerstvo dopravy
bylo obeslano — viz. vysledek projednani uvedeny vyse. __

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemé&délstvi
ze dne 25. 6. 2010 zn. 1467/2ZPZ/2010/UP-482:

ochrana pfirody a krajiny

Z hlediska prvkti USES lokalni trovné, krajinného razu, VKP, je pfisluinym
k projednéani odbor Zivotniho prostfedi Méstského uradu Litométice. — Vyhodnoceni
poiizovatele: Informaci bereme na védomi - tento dotceny organ byl obeslan a nema
pripominky — viz vysledek projedndni uvedeny vyse.

Méstsky urad Litomérice, odbor Zivotniho prostiedi ze dne 29. 6. 2010
¢.j. 0035849/10/ZP

ochrana ZPF

Z hlediska zdkona €. 334/1992 Sb. o ochran¢ ZPF je k vyjadieni ptislusny Krajsky
utad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemé&délstvi, jako dotéeny organ
podle § 17a pism. a) zédkona. — Vyhodnoceni porizovatele: Informaci bereme na
vedomi — uvedeny dotceny organ byl obeslan a nema pripominky - viz vySe.

ochrana ovzdusi
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Z hlediska ochrany ovzdusi dle zakona 86/2002 Sb. o ochran¢ ovzdusi je dotCenym
organem Ministerstvo zivotniho prostfedi dle § 43 pism. 1) uplatiiuje stanovisko
obsahujici podminky ochrany ovzdusi podle § 17 odst. 1 pism. a) k politice tzemniho
rozvoje a k zdsadam Uzemniho rozvoje. — Vyhodnoceni porizovatele: Zmatecnou
informaci o uplatiovani stanoviska Ministerstva Zivotniho prostiedi k politice
lizemniho rozvoje a zdsaddm tizemniho rozvoje povazujeme pro porizeni zmény UPD
Jjako nepotiebnou.

Povodi Labe, s. p., odbor péce o vodni zdroje ze dne 15. 6. 2010 zn.
PVZ/10/12004/Ko/0 (postoupeno M¢stskym tfadem Roudnice nad Labem, odborem
majetku a rozvoje mésta, ufadem tizemniho pldnovani, usnesenim ze dne 24. 6. 2010 ¢.
j. OMRM/46007/2010):

Resenym tizemim protéka vyznamny vodni tok Labe, ktery je ve spravé Povodi Labe,
s. p.. Dle § 49 zakona ¢. 254/2001 Sb. o vodéach a o zméné nékterych zédkond (vodni
zakon) bude podél Labe, jako vodni cesty dopravné vyznamné, respektovan
manipulacni pruh pro potfeby spravy a udrzby toku v §ifi 10 m od biehové hrany.

Na zaklad¢ zpracované ,,Studie odtokovych pomért toku Labe v usek Hiensko —
MélInik* Krajsky ttad Usteckého kraje stanovil zaplavové izemi toku Labe (. km 0,0
— 97, 0) a aktivni zénu zaplavového tzemi dne 18. 3. 2004 pod ¢. j. 3282/03/ZPZ/Ko.
Vymezenou hranici zaplavového tizemi Qg0 a aktivni zénu zéplavového Gzemi je tieba
v ramci rozvojovych lokalit respektovat.

Navrhovana lokalita Z01 se nachédzi v zadplavovém uzemi Qs a ¢asteCné ve stanovené
aktivni zoné zaplavového uzemi toku Labe. S jakoukoliv realizaci staveb, které
nespliyji vyjimku dle § 67 vodniho zakona pro vystavbu, v aktivni zon€ zaplavového
uzemi, nesouhlasi.

Vsechny cinnosti dotykajici se vodniho toku Labe nebo jeho zaplavového uzemi
zachovat stavajici niveletu terénu v zéplavovém tizemi.

Zduraziuji, ze Povodi Labe, s. p., nenese zodpovédnost za Skody vzniklé povodiiovymi
pritoky.

Upozornuji, ze veskeré stavby a cCinnosti v zaplavovém uzemi podléhaji souhlasu
vodopravniho uradu podle § 17 vodniho zakona.

V uzemi uréeném k zastavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi zlstaly srovnatelné se stavem pted vystavbou, tj. aby nemohlo
dochazet ke zhorSovani odtokovych pomért.

Realizaci nové zastavby podminuji fd&dnym odkanalizovanim v souladu s § 5 vodniho
zakona.

Vyhodnoceni porizovatele: Citovany manipulacni pruh pro potreby spravy a udrzby
vodniho toku nezasahuje do plochy Z01.Vychodni cast plochy Z01, ktera castecné
zasahuje do aktivni zony zaplavového uzemi, byla na zaklade pripominky dotceného
orgdnu na useku vodniho hospodarstvi — Krajského tirad Usteckého kraje- odboru
Zivotniho prostredi a zemédeélstvi, vypustena. Obecné konstatovani stanovenych limiti
uzemi bereme na védomi. Upozornéni na souhlas vodopravniho uradu pro stavby a
cinnosti v zaplavovéem uizemi bereme na védomi s tim, Ze se nevztahuje ke zpracované
zmeéné uzemné planovaci dokumentace, ale az k naslednym vzemnim, popr. stavebnim
Fizenim.

RWE GasNet, s. r. 0. ze dne 15. 6. 2010 zn. 390/10/280:

Sdéluji, Ze je obec plynofikovdna STL a NTL plynovodem z VTL regulacni stanice.
Tato plynarenskd zatizeni, vcetné jejich pfisluSenstvi, jsou soucésti distribu¢ni
soustavy plynu. V. UP pozaduji respektovat stavajici plynarenska zatizeni véetnd
jejich ochrannych a bezpecnostnich pasem v souladu se zakonem ¢. 458/2000 Sb.,
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energeticky zakon, ve znéni pozdéjSich predpist v rozsahu (VTL plynovod: do DN
100 - 15 m na obé¢ strany plynovodu, do DN 250 — 20 m na obé¢ strany od plynovodu,
nad DN 250 — 40 m na obé¢ strany od plynovodu),bezpecnostni pasmo VTL regulacni
stanice v rozsahu 10 m,ochranné pasmo plynovodu a technologickych objektl ¢ini 4 m
na ob& strany od pidorysu plynovodu,ochranné pasmo STL plynovodi a NTL
plynovodl v zastavéném uzemi ¢ini 1 m na ob¢ strany od pudorysu plynovodu.

Dale pozaduji zakreslit plynarenska zafizeni v aktualnim stavu v detailech &asti UP.
Pii feseni UP je nezbytné dodrzet
a) v ochranném pasmu zejména:
- muze byt realizovana béznd zemédélska ¢innost bez omezeni (neporusit
orientacni sloupky a ostatni pfipadnd nadzemni zatizeni na trase),
- je nutno kefe, nizkokofenné stromy vysazovat 2 m od osy plynovodu na
kazdou stranu,
- je nutno hlukokofenné stromy vysazovat 4 m od osy plynovodu na
kazdou stranu,
- v ochranném pasmu 4 m musi ziistat voln¢ ptistupny zeleny pas,
- oploceni pozemku, stavbu parkovisté¢ apod. umistit mimo ochranné
pasmo,
b) v bezpecnostnim pasmu zejména:
- vystavbu objektil provadét mimo bezpecnostni pasmo, mimo otevienych
staveb napf. parkovi$té nebo skladové oteviené plochy,
- sklady hoflavin, ¢erpaci stanice PHM apod. umistit mimo bezpecnostni
péasmo,
dale:
- styk plynarenského zafizeni se stavbou jinych inZenyrskych siti feSit
zasadné dle CSN EN 1594,
- piejezdy na staveni$t¢ pies VTL plynovod zasadné zabezpecit
silni¢nimi panely.
Aktuélni podklady a podminky k poskytnuti dat o jejich zafizeni jsou k dispozici na
mailové adrese:gis.data@rwe.cz.
Vyhodnoceni porizovatele: v uzemné planovaci dokumentaci jsou obsazena veskerd
data o plyndrenskych zarizenich, ktera byla v ramci uzemné analytickych podkladii
ORP LitomeéFice poskytnuta opravnénym poskytovatelem udajit o uzemi (Severoceska
plynarenskd, a. s. a RWE GasNet, s. r. o.) z portdalu http://portal.geostore.cz/uap.
Porizovatel konstatuje, e zména UP nenavrhuje Z4dné nové plynovodni vedeni,
kapitola d.03.4 vizemniho planu neni zménou ¢. 1 UP dotcena.
Obecné pozZadavky k umisténi novych staveb v ochranném a bezpecnostnim pdasmu,
vysadbe stromit v ochranném pdsmu atp. povazujeme s ohledem na jejich povahu za
bezpredmeétné. (tvkaji se az navazujicich uz. popr. stavebnich rizeni).

5.6 Ve stanovené lhuté uplatnily vyjadfeni bez pripominek tvto ostatni organy a
organizace pusobici v izemi:

« Narodni pamatkovy ustav, ustiedni pracovi§té ze dne 15. 6. 2010 &. j. NPU-
302/4277/2010:

Uvade¢ji, ze pozadavky formulované v pisemném odborném vyjadieni k ndvrhu zadani
zmény & 1 UP Litoméfice (¢. j. NPU-302/1220/2010 ze dne 16. 3. 2010) byly
akceptovany a zamér zmény byl pofizovatelem s NPU konzultovan, nemaji k Navrhu
zmény ¢. 1 UP Litoméfice daldi zasadni ptipominky. — Vyhodnoceni poiizovatele:
Bereme na vedomi.
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Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, s. 0., odbor koncepce a strategie ze dne 24. 6.
2010 zn. 25 218/10-OKS:

K navrhu zmény & 1 UP Litoméfice nemaji pfipominky. Zelezni¢ni infrastruktura je
uzemn¢ stabilizovand a pro vyhledové obdobi se nepiedpokladd zména tohoto stavu.
Pro piipadnou vystavbu novych obytnych objekti je tfeba situovat mimo ochranné
pasmo drahy, vystavbu objektt k trvalému bydleni v ochranném pasmu drahy
nedoporucujeme vzhledem k negativnim vlivim zplsobenym provozem Zzeleznicni
dopravy, s upozornénim na zakon ¢. 274/2003 Sb. Sprava zelezni¢ni dopravni cesty,
s. 0., nebude hradit pfipadna protihlukova ¢i jind opatieni vyvoland provozem drahy a
drazni dopravy. Vyhodnoceni poiizovatele: Bereme na védomi, resend plocha Z01 se
nachazi mimo ochranné pasmo Zeleznice, v dostatecné vzdalenosti od zZeleznicni trate.

5.7 Ze strany obeslanvch sousednich obci porizovatel neobdrzel Zadné pisemné

pripominky.

0 VYHODNOCENI PROCESU PROJEDNAVANI UPD ve vztahu k vyhodnoceni vyse
uvedenych stanovisek dotéenych organti potizovatel konstatuje, ze:

predmétna zména neni v rozporu se stanovisky dotéenych organi,
nebylo nutno FeSit Zadné rozpory.

5/8 Navrh pfedmétné zmény UP byl posouzen podle § 51 odst. 2 pism. a) a b) a v souladu

s ust. § 51 odst. 3 stavebniho ziakona Krajsky ui'ad Usteckého kraje (KU UK) dne 16.

7.2010 pod ¢.j. 94/UPS/2010 s timto vvsledkem :

Z hlediska $ir$ich uzemnich vztahi nejsou pfipominky. Zadna ze sousednich obci
neuplatnila k ndvrhu zmény v procesni lhité Zadné pfipominky.
Z hlediska platné nadfazené Gizemné planovaci dokumentace (déle jen ,,UPD*), kterou
je ., Uzemni plan velkého tzemniho celku okresu Litomeétice®, schvaleny v roce 1996 a
upraveny v souladu s ust. § 187 odst. 7 stavebniho zikona, nema KU UK UPS zadné
pfipominky. Z nadiazené UPD vyplyva respektovat: CHOPAV Severodeska kiida,
zéplavové uzemi Q100 teky Labe, OP méstské pamatkové rezervace, systém
regionalniho a nadregionalniho USES. Viechny tyto pozadavky jsou v navrhu UP
respektovany.
Navrh zmény je v souladu s Politikou uzemniho rozvoje CR (PUR 2008), schvélenou
dne 20. 7. 2009 usnesenim vlady €. 929. Potizovatel ve spolupréci s projektantem
vyhodnotil a v navrhu “"UP zohlednil zejména republikové priority pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje pod bodem 14) a 25) stanovenim pozadavku na vypracovani
urbanistické studie za ucelem provéreni kompozi¢nich vazeb a vztahii k jadrové oblasti
meésta a pozadavkem na dostavbu protipovodiovych opatieni pro novou rozvojovou
plochu.
* Vsouvislosti s ¢l. (175) PUR 2008, ktery uklad4 krajim vyuZivat a zohlediiovat
zjisténi, vyplyvajici z UAP, zejména, aby zjisténe problémy byly promitnuty do zadani
UPD, KU UK UOS konstatuje, ze z Uzemng& analytickych podkladi Usteckého kraje
(dale jen UAP) projednanych v Zastupitelstvu UK dne 24. 6. 2009 nevyplyvaji pro
feSenou lokalitu Zadné nové pozadavky.

0 Vydané stanovisko je ve smyslu posouzeni vydaného podle ust. § 51 odst. 2
pism. a) a b) a v souladu s ust. § 51 odst. 3 stavebniho zakona kladné.
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6. Vvhodnoceni splnéni pokynd pro zpracovani navrhu zményv uzemné planovaci_
dokumentace

S ohledem na skute¢nost, Ze navrh pfedmétné zmény uzemniho planu byl zpracovan na
zaklad¢ schvéaleného zadani bez konceptu, nebyly zpracovavany tudiz ani ,,Pokyny pro
zpracovani navrhu UP“. Pokud se tyka vyhodnoceni splnéni zadani, pak konstatujeme, Ze
pozadavky poftizovatele na zplsob a rozsah zpracovani zmény €. 1 Gzemniho planu Litométice
obsazené v jejim zadani, byly splnény v plném rozsahu.

7. Komplexni zduvodnéni prijatého FeSeni

Lokalita Z01 se nachazi na levém bichu Labe v Zeleticich a ve své jizni ¢asti bezprostiednd
navazuje na hranici zastavéného tizemi (stavajici prodejnu a parkovisté Intersparu), které je
plathym Uzemnim planem vymezeno jako plocha pro komer¢ni aredly, velkoprodejny,
markety — OK.1. Navrh zmény ¢.01 fesi pozadavek na rozsifeni zastavitelného uzemi a jeho
zatazeni do vySe citovanych ploch OK.1.
Dle platné tizemné¢ planovaci dokumentace je predmétna lokalita dot¢ena omezenimi a limity:

- hranici ochranného pdsma méstské pamatkové rezervace Litoméfice;

- hranici vyhlaseného zaplavového uzemi Q100 Labe;

- hranici vyhlaSeného zaplavového uzemi Q100 Ohfe.
K umisténi stavby v zaplavovém uzemi vydaly na zékladé zpracovaného hydrotechnického
posouzeni zdméru své souhlasy oba dva spravci tokl i ptislusny vodopravni urad.
Z hlediska ochrany kompozi¢nich a historickych vazeb mésta je navrh feSeni podminén
zpracovanim uzemni studie, jejiZz rozsah bude rozSifen i na ¢ast stavajiciho zemi OK.1 pfi
silnici I/15.
Lokalita lezi mimo chranéné loziskové uzemi i vyhradni loZisko $térkopiskt. Lokalita sousedi
s regionalnim biocentrem ,,Usti Ohie”, které je vloZzené v trase nadregionalniho biokoridoru
Labe; biocentrum nebude zamérem dotCeno.

URBANISTICKA KONCEPCE

Vyznam a funkce obce ve struktufe osidleni ani pozadavky vyplyvajici ze SirSich vztahi
v izemi se navrhovanou zménou €. 1 uzemniho planu oproti schvalené tizemné planovaci
dokumentaci izemniho planu Litoméfice neméni.

Zménou ¢.01 UP Litoméfice je vymezena lokalita Z01 v prostoru Zeletice — nab¥eZi (severnd
od lokalniho centra Zeletice s markety Interspar a OBI) v niz dojde k upravé kompoziénich
vztahl. Ocekavand Uprava zastavby v uvedeném prostoru miiZze jednak pfispét k celkové
kultivaci stavajiciho komer¢niho centra pohledové a kompoziéné siln¢ exponovaného prostoru
v ochranném pasmu MPR Litoméfice, ktery bude ptes hladinu soutoku Labe a Ohfe tvofit
primou protivahu historického jadra mésta. Tyto skuteCnosti jsou mj. divodem pro stanoveni
podminek ditkladného provéieni zdméru vyuziti uvedené lokality izemni studii se zaméfenim
na urbanisticko-architektonické feSeni zastavby a kompozi¢ni vztahy. Specifikace podminek
bude doplnéna dotéenym organem — Ministerstvem kultury CR a organy pamatkové péce.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Systém mistnich obsluznych a propojovacich komunikaci bude na zdklad€é zmény ¢€.01
UP LitoméFice doplnén v lokalité Z01. Lokalita se nachazi v koncové poloze v navaznosti na
systémy dopravni obsluhy stdvajiciho komercniho centra. Doplnéni sité¢ obsluznych
komunikaci i parkovacich ploch lze fesit formou prodlouzeni stavajicich tras a napojenim na
stdvajici systémy dopravni obsluhy stejné kategorie. Konkrétni forma feSeni bude predmétem

23



zpracovani predepsané Uzemni studie. Dale je nezbytné navysit kapacitu zachytného
parkovisté pro zdkazniky i zaméstnance centra. Kapacita parkovacich ploch bude odpovidat
objemu ptedpokladané zastavby, resp. rozSifeni prodejnich ploch centra. Odpovidajici
navySeni kapacity parkovacich ploch bude dokumentovédno v pozadované tUzemni studii
komeréniho centra Zeletice.

Zménou &.01 UP Litoméfice je dale vymezen koridor pro ovéfeni moznosti vedeni
cyklostezky (pfipadné cyklotrasy) a pé&Si trasy propojujici severni piedmosti mostu gen.
Chabery s PiseCnym ostrovem a centrem mésta. V ramci studie je nezbytné ovéfit a projednat
moznost Caste¢ného vyuziti okraje télesa Zeleznicni drahy, viaduktl a svahu pod aredlem
starych mraziren.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V souvislosti s rozs§ifenim plochy pro komeréni obchodni zénu v lokdlnim centru
Zeletice (zména ¢.01 UP Litoméfice ) bude nartist potieby elektrické energie zajistén novou
TS integrovanou do objektu novostavby. Vzhledem k tomu, ze vlastni objekt novostavby neni
pfedmétem feSeni izemniho planu, neni TS v grafické ¢asti zakreslena. Vlastni lokalizace TS
a navrh zokruhovani kabelové sit¢ bude dokumentovan v predepsané Uzemni studii
komeréniho centra.

VYHODNOCENI VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI
OBSAZENEMU V UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADECH (UAP)

Z tzemn¢ analytickych podkladii, ani z rozboru udrzitelného rozvoje z roku 2008 pro
uzemi feSené zménou zadné zvlastni pozadavky nevyplyvaji.

V feSeném tzemi nebyly s ohledem na povahu zmény zjiStény Zadné vzajemné stiety
v uzemi. Limity vyuziti izemi vychdzejici ze zpracovanych UAP jsou totozné s limity
citovanymi ve vyse uvedeném textu.

8. Vvhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uizemi a informace, jak bvlo respektovano
stanovisko k vvhodnoceni vlivia na Zivotni prostiedi

Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj Gizemi nebylo v zadani pozadovéano, nebot’:

1. Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi jako dotéeny
organ vydal z hlediska posuzovéni vlivii koncepce na ZP dle zakona &. 100/2001 Sb.,
o posuzovani vlivii na ZP, ve znéni p. p., k navrhu zadani zmény &. 1 izemniho planu
Litoméfice dne 4. 3. 2010 pod ¢.j. 462/ZPZ/2010/SEA, JID: 40527/2010/KUUK
samostatné stanovisko se zavérem : ,zménu ¢. 1 Gzemniho planu LitoméFice neni nutno
posoudit z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi.*
2. Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi jako dotéeny organ z hlediska ochrany pfirody a
krajiny uvedl k navrhu zadani ve svém stanovisku ¢.j. 462/ZPZ/2010/UP- 411 ze dne 11. 3.
2010 : ,,Zamér v uvedené ploSe v souladu s § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a Kkrajiny, v platném znéni, nemiiZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi
zaméry vyznamny vliv na piiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.“
Na zékladé¢ vyse uvedené¢ho pak vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi v ramei predmétné
zmény nebylo zpracovavano.
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9. Vvhodnoceni ucelného vvuziti zastavéného vzemi a vvhodnoceni potieby vvmezeni

zastavitelnvch ploch

Pokud se tyka vyhodnoceni ucelného a hospodarného vyuziti zastavéného tizemi pouze
konstatujeme, Ze Litomé&fice podle platné izemné planovaci dokumentace nemaji navrzeny
zadné plochy pro umisténi aktivit pfipustnych v rdmci plochy OK.1. Mésto Litoméfice je dle
Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 tizemim ovlivnénym délnici DS, a z tohoto
divodu je soudasti rozvojové osy OS2 Praha — Usti n/L — hranice CR/Némecko (-Dresden),
kde lze ocekdvat zvySené pozadavky na zmény v uzemi. Komer¢ni plocha lokality Z01
dotvaii charakter lokalniho centra Zeletice a zvySuje spektrum nabidky vybavenosti a tim
zvysuje standard mésta jako celku.

10. Vyhodnoceni predpokladanvch disledku navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
fond (ZPF) a na pozemKky urcéené k plnéni funkci lesa

V feSeném uzemi nebyly provedeny zddné investice do ptidy (zavlahy, odvodnéni).

Lokalita je vymezena parcelami 4815/2 (ost.pl.neplodnd), 4815/1 (ost.pl. neplodnd),

4809/1 (ovoc.sad), 4809/2 (zahrada), 4809/3 (ovoc.sad), 4809/5 (ovoc.sad), 4807/1 cast
(ost.pl.manipulac¢ni), 4808 (ost.pl.neplodna), 4802/27 ¢ast (ost.pl.jind).
Celkova vymeéra feSené lokality ¢ini 1,4325 ha, z to ZPF 0,7005 ha; v zastavéném tzemi
0,0502 ha, v zastavitelném uzemi 0,6503 ha. Ptevazuje ovocny sad 92,8 %, okrajov¢ zahrada
7,2 %. Ve skuteCnosti se jednd o zemédelské pozemky dlouhodobé ponechané ladem,
zarustajici naletem v riizném sukcesnim stadiu s navazkami zeminy a inertniho materidlu .

Navrhem jsou dotCeny pudy zatazené do BPEJ 1.56.00 (1. tfida ochrany). Z uvedeného
vyplyva, Ze lokalita a plidy jsou zatfazeny do klimatického regionu, ktery se vyznacuje jako
teply, suchy, s primérnou rocni teplotou 8-9 °C, primérny ro¢ni tthrn srazek ¢ini 500 mm

* hlavni padni jednotky (HPJ), coz je ucelové seskupeni plidnich forem ptibuznych

ekologickymi a ekonomickymi vlastnostmi. V kédu BPEJ se jedna o 2. a 3. Cislo:

HPJ 56 - fluvizemé modalni eubazické aZz mezobazické, fluvizemé kambické,
koluvizem¢ modélni na nivnich uloZeninach, Casto s podlozim teras, stiedné tézké
leh¢i az stiedné tézké, zpravidla bez skeletu, vlahové ptiznivé

= do 1. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné¢ nejcennéjsSi pidy v jednotlivych

klimatickych regionech, pfevazné v plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych,
které je mozno odejmout ze zemédélského ptidniho fondu pouze vyjimecné, a to
pfevazné na zadmeéry souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, popt. pro
liniové stavby zdsadniho vyznamu.

Z uvedeného vyplyva, ze dotéend zemedeélska pida spadéa do 1. tfidy ochrany ZPF.  Lokalita
vSak jiz dlouhodobé neslouzi svému ucelu, jednd se o postagrarni lada zarGstajici naletem v
rizném sukcesnim stadiu s navazkami zeminy a inertniho materidlu. Vzhledem ke skute¢nosti,
ze pro komer¢ni plochy nejsou v platném tizemnim planu navrhovany zadné dalsi zastavitelné
plochy, Ize z tohoto pohledu dle § 55 odst. 3 stavebniho zdkona navrh povaZzovat za piipustny.
Své kladné stanovisko k této ploSe vydal i organ ochrany zemédélského ptidniho fondu odboru
Zivotniho prostiedi a krajského ufadu Usteckého kraje. (pod &.j. 1467/ZPZ/210/UP-482 ze dne
25. 6. 2010). Vymezeni nové zastavitelné plochy obcanského vybaveni v bezprostredni
navaznosti na zastavéné uzemi v predmétné lokalité (lokalni komeréni centrum) miize pomoci
dotvotit doposud roztéistény severni okraj obchodniho centra Zeletice.

Navrhovanou zménou ¢. 1 UP Litoméfice nejsou dotéeny pozemky urcené k plnéni
funkci lesa.
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11. Rozhodnuti 0 namitkach podanvch Kk navrhu zmény €. 1 izemniho planu LitoméFice
podle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona a jejich odivodnéni

J. TreSnak

Citace: ,,Jako spoluvlastnik pozemki p.¢. 7807/1, 4808, 4809/5 a 4815/2 v k.. Litoméfice,
dale jako navrhovatel a asteény platce zmény ¢. 1 Uzemniho planu Litoméfice, zadam, a to
dle ptivodniho navrhu, o zahrnuti celého pozemku p.¢. 4807/1 do ploch Z01, mimo ploch
lezicich v aktivni zon¢€ zaplavového izemi (viz. ptilozena situace).*

Navrh na rozhodnuti:
Némitce na Upravu plochy se vyhovuje v plném rozsahu.

Odiivodnéni:

Pfi kontrole podané namitky si pofizovatel ovétil udaje podle katastru nemovitosti,
které dokladuji spoluvlastnictvi vySe uvedenych parcel; stejné jako rozsah ptivodniho podani
zadosti o potizeni predmétné zmény, v niz byla tato parcela zahrnuta a konstatuje néasledujici:
V navrhu zmény ¢.1 izemniho pldnu Litoméfice zpracované projektantem a projednavané s
dotéenymi organy, podle ustanoveni § 50 stavebniho zdkona, byl navrh zastavitelného izemi
proveden v rozsahu vSech vySe uvedenych pozemki. Z vysledku projednani s dotéenymi
organy vyplynul pozadavek na respektovani aktivni zony tak, aby byl respektovan zakon €.
254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakont, coz je mimo jiné i podminkou obecné
zakonnosti izemn¢ planovaci dokumentace.

Pti nésledné uprave dokumentace pted fizenim o nadvrhu zmény podle § 52 stavebniho

zakona (vyjmuti navrhu zastavitelné plochy z aktivni zony) vSak doSlo k nedivodnému
vyjmuti vétsi ¢asti plochy nez je hranice aktivni zony.
Potizovatel predlozenou ndmitku posoudil ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 2 stavebniho
zakona a s ohledem na vyse uvedené konstatuje, ze se v tomto ptipadé nejedna o podstatnou
upravu navrhu, kterou by bylo nutno opakované posuzovat podle § 50 a nasledujicich
stavebniho zdkona, nebot’ v tomto rozsahu jiz jednou byla kladn¢ projednana. Na zaklad¢
vyse uvedeného tak pozadavek bylo mozné posoudit jako dil¢i Gpravu, kterda neni v rozporu
se zadnymi pravnimi pifedpisy, a kterd ve svych disledcich nezasahuje do prav dalSich
vlastniki.

F. Becvarik

Citace: ,, Vazeni, jsme vlastniky parcely ¢. 2472/42 v k.0. Litoméfice. Podle urbanistické
studie a izemniho planu vedou touto parcelou dvé komunikace o vyméfe 950m?* a 963m?*. Obé
komunikace jsou dle naseho ndzoru zatazeny do veiejné prospésnych staveb (D4).

Do obou komunikaci jiz mésto zabudovalo pateini vodovod, odpadni kanalizace a plynovod.
Na vykresu ¢. 3 — zména ¢&. 01 komunikace o vyméte 963m’ neni zakreslena. Zadam Vas timto
0 napravu.

Navrh na rozhodnuti:
Namitce pozadujici zatadit pozemek do vefejné prospésnych staveb se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Pti kontrole podané namitky potizovatel zjistil, Ze vySe uvedena pozemkova parcela je
skute¢né soucasti vetejné prospésné stavby D4 nazvané ,,Mistni propojovaci komunikace
v prostoru Mifejovicka strain®, a to jiz podle platného izemniho planu, ktery byl ZM
Litoméfice vydan dne 22. 10. 2009. Predmétny pozadavek je tak splnén a nemusi byt feSen
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v ramci zmény €. 1.

Spolen4 namitka uplatnéna p. M. Cepi¢kou, p. E. Hamsikovou, p. P. Liebscherem, p. L.
Liebscherovou, p. D. Markem. p. O. Markovou, p. 8. Nekovaiikovou. p. R. Suchovskym,
p. M. Suchovskou, p. P. VSeteCkou, obchodni spole¢nosti JURIS LTM s.r.o., a p. J.
Smejkalovou v zastoupeni advokatni kancelare Kopriva & Penka se sidlem v Brné
Citace: ,,Véc: Spole¢né namitky dotéenych osob proti navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu
Litoméfice, podané ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon,
v platném znéni

Dotcené osoby:
1) Vlastnici bytovych jednotek v budové ¢.p. 1924, Cast obce Predmésti, postavené na
pozemku pare. €. 4800/3, katastralni izemi Litoméftice, resp. podilovi spoluvlastnici pozemku
pare. ¢. 4800/3, katastralni uzemi Litoméfice (viz informativni vypisy z KN, které jsou
ptilohou k tomuto podani), tj.:
- Miloslav Cepiéka, bytem: Zeleticka 1924/5¢, Litoméfice, Piedmésti, 412 01
- Eva Hamsikova, bytem: Zelena 2178/11, Litométice, Pfedmésti, 412 01
- Liebscher Petr, bytem: Zeleticka 1924/5¢, Litométice, Piedmésti, 412 01
- Liebscherova Irena, bytem: Zeleticka 1924/5¢, LitoméFice, Piedmésti, 412 01
- David Marek, bytem: Strojirenska 47/18, Praha, Zli¢in, 155 21
- Olga Markov4, bytem: Zeleticka 1924/5c, Litoméfice, Piedmésti, 412 01
- Stefania Nekovatikova, bytem: Zeleticka 1924/5c¢, Litométice, Pfedmésti, 412 01
- Radoslav Suchovsky, bytem: Pod Hajkom 32, 909 01 Skalica, Slovensko,
- Monika Suchovskd, bytem: Dr. Clementisa 57, 909 01 Skalica, Slovensko,
- Petr Vsetecka, bytem: ndm. Svobody 2, Hostka, 411 72.

2/ Vlastnik pozemku pare. ¢. 4794/1, kat. izemi Litoméfice, pozemku pare. C. 4794/8, kat.
uzemi Litoméfice, pozemku pare. €. 4794/9, kat. tzemi Litoméfice, pozemku pare. .
4794/10, kat. uzemi Litomeéfice, pozemku pare. ¢. 4794/10, kat. izemi Litoméfice, jakoz i
jako vlastnik budov postavenych na nékterych ze shora uvedenych pozemkd, tj. obchodni
spole¢nost JURIS LTM s.r.0,, IC: 254 23 983, se sidlem: Litomé&tice, Zeleticka 2194, PSC
412 01, zapsana v OR vedeném KS v Usti nad Labem, oddil C, vlozka 17531.

3/ Vlastnik jednotek v budové €.p. 1990, ¢ast obce Pfedmésti, postavené na pozemku 4794/4,
kat. izemi Litomeéfice, pozemku pare. ¢. 4794/4, kat. izemi Litomé&fice a pozemku pare. €.
4794/18, kat. izemi Litoméfice tj. Jana Smejkalova, bytem: Baarova 334/5, Litoméfice,
Predmésti, 412 01.

VSichni shora uvedené dotéené osoby (dale jen spoleéné jako ,,dotcené osoby" nebo
jednotlivé jako ,,dotéené osoby ¢. 1, 2, 3") zastoupeni na zakladé pisemnych plnych moci
Mgr. Miroslavem Penkou, advokétem, se sidlem v Brn¢, Zahradnicka 6, Brno, PSC 603 00.

Dvojmo
Ptilohy: plnd moc advokata, dle textu

Dottené osoby timto podavaji Spole¢né namitky proti navrhu zmény & 1 Uzemniho
planu LitoméFice, podané ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 2 ziakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebni zdkon, v platném znéni, které odiivodiiuji nasledujicim:

I. K aktivni legitimaci dotéenych osob podat tyto namitky:

Dotcené osoby jsou si védomy toho, Ze nejsou v postaveni vlastnikii nemovitosti pfimo
sousedicich s pozemky, kterych se navrhovand zmeéna ¢. 1 tzemniho pldnu Mésta Litométice
ma dotknout. Dotéené osoby vSak zaroven poukazuji na ustdlenou judikaturu Ustavniho
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soudu (viz zejména sp. zn. P1. US 19/99 (Sbirka nalezii a usneseni, sv. 17, &. 43) a sp. zn. III.
US 609/04 (tamtéz, sv. 37, &. 79), podle které za ucastnika fizeni o zméné uzemniho planu je
nutno brat nejen ,,mezujiciho souseda", a to v podstaté¢ bezvyjimecné, nybrz také majitele
vzdalenéjSich nemovitosti, jestliZe mohou byt dotena jejich prava, Samotné ,,Dotéeni na
pravech" pfitom s ohledem pravé na vlastnicky vztah k pozemkiam, které jsou v blizkosti
pozemkdu, kterych se mé tykat navrhovana zména Uzemniho planu, se pak v souladu s
judikaturou Nejvyssiho spravniho soudu CR nemusi nijak zvlast’ prokazovat, nebot’ toto
dotcéeni je implicitné obsaZeno pravé ve skutecnosti existence vlastnického prava.

Vzhledem ke shora uvedené konstantni judikatufe je tedy jednoznacné, ze ve véci je dana
aktivni legitimace shora uvedenych dotenych osob k podani téchto namitek.
II. Odiivodnéni namitek

Navrhovana zména izemniho planu predstavuje jednoznacny zasah do vlastnického prava k
nemovitostem vlastnénym dotéenymi osobami, a to z téchto diivodu:

1/ Dotéené osoby poukazuji na to, ze predmétnd zména izemniho planu odporuje ustanoveni
§ 55 odst. 3 stavebniho zdkona, kdyz podle tohoto ustanoveni plati, ze ,,dalsi zastavitelné
plochy 1ze zménou uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokdzani nemoznosti vyuzit
Jiz vymezené zastavitelné plochy a potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch". Z
pohledu dotéenych osob vSak nemoznost vyuziti jiz vymezenych zastavitelnych ploch
zkoumana, natoz prokazéana nebyla. V této souvislosti navic dot¢ené osoby poukazuji na to,
ze je vzdy nutné zkoumat i otazku potitebnosti dal$i planované vystavby. Ani tato otazka
zkoumadna nebyla.

2/ Pfijetim predmétné zmény v ramci uzemniho planu bude splnéna jedna ze zékladnich
podminek pro budouci rozsifeni stdvajici komeréni zény. Vzhledem k uvedenému je zcela
evidentni, ze v ramci dané lokality se d4 o¢ekéavat zna¢ny nértst poctu vozidel, a to v prvni
fad¢ v rdmci samotné vystavby nové Casti komeréni zony, a nasledné i v ramci samotného
provozu této. Tato skute¢nost sama o sob¢ predstavuje podstatny negativni dopad pro dotéené
osoby, kdyz u dotCenych osob ad. 1 a dotéené osoby ad. 3 se podstatnym zplisobem zhorsi
kvalita bydleni, a to v disledku zvySeni objemu jedovatych vyfukovych plynt z
projizdé&jicich vozidel, jakoz 1 v dasledku vysSich vibraci, zvySené miry prasnosti ¢i hluku v
ramci dané lokality. Pfedmétny ndvrh na zménu uzemniho plénu se zddnym zplsobem
nevypotadal s budoucimi jednozna¢né¢ danymi negativnymi dopady na osoby trvale zijici v
dané lokalité. V této souvislosti nutno podotknout, Ze pravo na neruseny vykon vlastnického
prava, resp. pravo na nerusené bydleni je jednim z hlavnich postulati v ramci ceského
pravniho fadu. Kvalita bydleni pak zajisté bude podstatnym zplisobem sniZena i samotnou
vystavbou, kdy po delsi dobu budou v tésné blizkosti dotcenych osob ad. 1 a dotcené osoby
ad. 3 provadény stavebni prace. Z pohledu dotéenych osob ad. 1 a dotcené osoby ad. 3 tak
navrhovand zména Gzemniho planu Mésta Litométice je zménou nikoli vyvazenou, kdyz z
jejich pohledu dochazi k zcela jednoznaénému protézovani mozného hospodatského rozvoje
na ukor poruseni prdva na neruSené bydleni, a to jak stavajicich dotenych osob ad. 1 a
dotcené osoby ad. 3, tak i generaci budoucich. Z pohledu dotéené osoby ad 2. pak rovnéz o
negativni zasah do vlastnického prava, kdyz predpokladany zvySeny pocet vozidel
smétujicich do dané lokality zhor$i dostupnost k nemovitostem ve vlastnictvi dotéené osoby
¢. 2., jakoz 1 dojde ke zhorSeni celkové ekologické situace v ramci dané lokality.

3/ V navaznosti na namitky uvedené shora v odstavci €. 1, poukazuji dot€ené osoby na to, Ze
navrzena zména uzemniho planu nepocita se zménou Dopravni infrastruktury (viz str. 22, ¢ast
0O.D, kde se vyslovné uvadi, ze ma dojit k napojeni na stavajici systémy dopravni obsluhy).
Navic nebylo navrzeno/vyfeseno ani faktické napojeni na stavajici systém dopravni obsluhy.
Je pak vSeobecné znamo, Ze stavajici ptistup k jiz existujicim marketim v ramci komerc¢ni
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zOny je znacné problematicky, kdyz se v ramci pfedmétného dopravniho uzlu tvoii kolony jak
na vjezdu do komer¢ni zony, tak i na vyjezdu. I z logiky véci vyplyva, ze stavajici dopravni
infrastruktura nemiize postacovat pro budouci planovanou rozSifenou komeréni zonu,
pfi¢emz nikoli dobie fungujici dopravni infrastruktura bude mit opét negativni dopad na
vSechny dotcené osoby, jakoz 1 na celkovou ekologickou situaci v rdmci dané lokality.

4/ Dotcené osoby dale namitaji, ze rozSifenim komer¢niho centra dojde k podstatnému a
nenavratnému naruSeni celkového pohledu na Mésto Litomeéfice, coZz opét ma negativni
dopad na dotéené osoby, kdyz rozSifenim komeréni zény dojde k naruSeni celkové
kompozice v ramci dané lokality, a to na ukor pfirody a krajiny. Dotcené osoby tak namitaji,
ze navrzena zména kazdopadné negativné ovlivni krajinny raz a piispé€je k deharmonizaci
krajiny v dané lokalité. DotCené osoby v této souvislosti poukazuji na to, ze uvedené
skutecnosti jsou si dobie védomi i tviirci dokumentace k navrzené zméné uzemniho planu
Mésta Litoméfice, kdyZ tuto ,,obhajuji" ocekavanou celkovou rekultivaci komeréniho centra -
viz str. 21, kde se vyslovné uvadi: ,,Uprava zistavby v uvedeném prostoru miize piispét k
celkové rekultivaci komercniho centra (za pfedpokladu, ze zahrne i finalni feSeni dvou
opusténych objektli ve frontalni poloze pted parkovistém supermarket)®. Dotéené osoby
vSak poukazuji na to, ze z jejich pohledu jde spiSe o pfani, nikoli vSak o pravn¢ vymahatelné
plnéni. V navaznosti na skutecnosti uvedené dale (viz ad. 5) maji dotéené osoby za to, Ze
nelze spoléhat na to, Ze k uvedené celkové rekultivaci skuteéné dojde. Uvedenou argumentaci
spocivajici v mozné budouci kultivaci komeréni zony tak dotéené osoby povazuji za
populisticky argument, ktery ma zjevné slouzit jako obrana pro zastupitele, ktefi hodlaji
predmétnou zménu tUzemniho planu podpofit. Dotéené osoby dale v této souvislosti
poukazuji i na to, ze z jejich pohledu nemiize ani o zadném zkvalitnéni byt fe¢, kdyz budouci
investofi udajné pocitaji i s vystavbou benzinové stanice (a to pred stavajicimi ,,opuSténymi
objekty")! Je tak jednoznacné, ze predmétnd dokumentace je ucelova a nezohlediuje
skute¢ny zdmér budoucich investora.

5/ Dot¢ené osoby dale namitaji, Ze navrzend zména uzemniho planu opét fakticky odsouva
problém ochrany pted povodnémi v rdmci dané lokality. Tato problematika méla byt dofeSena
jiz v ramci vystavby stavajicich supermarketii, ovS§em dodnes se tomu tak nestalo. V tomto
sméru nelze opomenout skutecnost, ze investofi (manzelé Tresnakovi) nesplnili svlij zadvazek
vuci Méstu Litométice a nepostavili protipovodiiovy val, tak jak se k tomu zavazali. Tato
skute¢nost koneckonct vyplyva i z odiivodnéni pfredmétného névrhu na zménu uzemniho
planu Mésta Litoméfice, ve kterém se hovoii o ,,planovaném protipovodiovém valu".
Dotcena osoba ad. 2 dale poukazuje na to, Ze manzelé¢ Ttesnakovi nedodrzeli ani dohodu
vztahujici se k pozemni komunikaci na parcelach 4795/1, 4795/2 a 4795, katastralni uzemi
Litoméfice, kdyZ dle Odboru tzemniho rozvoje v Litoméficich byla uzaviena mezi manzeli
Tresnakovymi a Méstem Litoméfice dohoda o bezplatném pievodu této komunikace Méstu
Litométice. Do dneSni doby tak ucinéno nebylo, naopak manzelé Tiesiidkovi udajné chtéji za
pfevod 4 -6 milionti korun ¢eskych. Vzhledem k tomu, Ze predmétna zména tzemniho pidnu
Meésta Litoméfice je ziejmé ve vyluéném zajmu stejnych investord (tj. manZell
Tresnakovych) maji dotéené osoby za to, Ze by tato zména neméla byt do splnéni vSech
zavazkl manzeli Tresnakovych vici Méstu Litométice vzniklych z titulu dosavadni vystavby
komer¢ni zony vibec projedndvana, natoz odsouhlasena! Dotené osoby v této souvislosti
znovu poukazuji na jednoznaéné zavéry Nejvyssiho spravniho soudu CR, ktery jednoznaéné
zkonstatoval, ze: ,,KliCovym pravné-politickym cilem verejnopravni regulace stavebni
dinnosti ostatné je - vedle prosazeni verejnych zajmi v uz§im slova smyslu (tedy
takovych zajmi, které maji podstatny vyznam i mimo ramec lokality, které se stavebni
¢innost dotyka) - téZ zajiSténi harmonického rozvoje lokality samotné a v ramci toho
tedy i vytvoreni co nejvice harmonickych vztahii mezi jednotlivymi osobami, jejichz
Zivot se v podstatné miie v prislusné lokalité odehrava nebo ktery mizZe byt poméry v
této lokalité podstatné ovlivnén."
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Dotcené osoby pak v obecné roviné poukazuji na to, ze navrh pfedmétné zmény uzemniho
planu Mésta Litoméfice neni v souladu ani s tzv. Koali¢ni smlouvou, kterd byla uzaviena po
poslednich komundlnich volbach, coz dokonce vedlo k vypovézeni predmétné Koali¢ni
smlouvy jednou z jejich smluvnich stran. Je tak evidentni, Ze pfedmétnd zména uzemniho
planu nema podporu napfi¢ politickym spektrem, pificemz schvaleni pfedmétné zmény
uzemniho planu je pak evidentné naplanovano tak, aby se ,,stihlo jest¢ do voleb". Dotcené
osoby proto apeluji na moralku zastupitelii M¢sta Litométice s tim, aby dodrzeli své
povolebni sliby jasné¢ deklarované v ramci Koali¢ni smlouvy a neschvalili navrzenou zménu
uzemniho planu Mésta Litométice. Dotcené osoby v této souvislosti namitaji, ze dle nazoru
Nejvyssiho spravniho soudu CR by cilem tzemniho planu mélo byt ,,vytvareni predpokladii
pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, ktery spocliva ve vyvaZzeném vztahu
podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich. Regulace vyuziti izemi je otizkou
presahujici ramec Zivota jedné i vice generaci, a proto musi byt povznesena nad
momentilni kriatkodobé ¢i dokonce okamzité potireby té ¢i oné politické reprezentace.
vzeslé z vysledkii voleb."

V névaznosti na vySe uvedené piedpokladdme, ze vySe uvedené namitky povedou k
dikladnému a opétovnému zamysleni nad potiebnosti vyuziti dotceného tzemi dle névrhu
zmény ¢.1 Uzemniho planu Litoméfice.*

Navrh na rozhodnuti:
Némitce podané proti ,,navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Litométice™ se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Pti kontrole podané namitky, kdy si pofizovatel ovéfoval udaje podle katastru nemovitosti
dokladujici dotena prava s vymezenim uzemi dotCen¢ho namitkou, bylo zjisténo, Ze se
nejedna o okruh osob, které by jako vlastnici byli ve smyslu § 52 odst. 2 stavebniho zdkona
dot¢eni navrhem vefejné prospéSné stavby, vetejné prospésného opatieni nebo zastavitelné
plochy. Osoby podavajici ndmitku se vzhledem ke svym zajmim souvisejicim s vykonem
vlastnického prava citi byt opatienim obecné povahy piimo dotfeny, a z tohoto diivodu
pofizovatel toto podéani zaradil mezi namitky podle ustanoveni § 172 odst. 5 spravniho fadu a
jako s namitkou s nim dale bude i nakladat.

Pro uplnost a naprostou jednoznacnost si potizovatel pii vefejném jednani o navrhu
predmétné zmény overil, ze vysSe uvedené ,,Spole¢né ndmitky proti navrhu zmény ¢. 1
Uzemniho planu Litoméfice™ se tykaji a jsou sméfovany pouze k navrhované zastavitelné
plose Z01, coz z vlastniho podani namitek i neptimo vyplyva.

Konstatovani uvedené v bodé II. 1/ namitek, ze pfedmétnd zména odporuje ustanoveni § 55
odst. 3 stavebniho zdkona se nezaklada na pravdé.

Poprvé se pofizovatel vyhodnocenim zastavéného uzemi a potieby novych zastavitelnych
ploch zabyval jiz v dobé doruceni navrhli na pofizeni zmény tzemné planovaci dokumentace,
kdy ptedlozené navrhy v souladu s ustanovenim § 46 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona posoudil a
zpracoval k nim stanovisko Ufadu uzemniho pldnovani, které¢ bylo bezodkladné (jak uklada
stavebni zakon) pfedlozeno k rozhodnuti Zastupitelstvu mésta Litoméfice. Z tohoto stanoviska
je ziejmé, ze pro navrhovany ucel nejsou v platném uzemnim planu navrhovany zadné dalsi
zastavitelné plochy a lze jej tedy z pohledu § 55 odst. 3 stavebniho zdkona povazovat za
piipustny.

Dale se pofizovatel zabyval vyhodnocenim ucelného vyuziti zastavéného tUzemi a
vyhodnoceni potieby novych zastavitelnych ploch ve stejnojmenné kapitole navrhu opatieni
obecné povahy (oznacena jako €. 9), ktery byl spole¢né se zpracovanou dokumentaci zmény
vyvésen na internetovych strankdch Méstského tradu Litométice v dobe od 3.8. do 1.9. 2010
(v€etné) jako priloha vetejné vyhlasky, kterou bylo ozndmeno zahéjeni fizeni o navrhu této
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zmény. Pofizovatel vzal v tvahu i skute¢nost, e podle Politiky Gizemniho rozvoje (PUR) CR
2008 je Mésto Litoméfice soudasti tzv. OS2 - rozvojové osy Praha — Usti n/L — hranice
CR/Némecko (- Dresden), a tudiz se nachazi v Gizemi ovlivnéném dalnici D8. Navrhovany
z&mér je proto i v souladu s vychodisky PUR , kdy v t&chto rozvojovych osach lze o¢ekavat
zvySené pozadavky na vznik novych rozvojovych ploch a je tedy legitimni pro tyto pozadavky
vytvaret, udrZzovat a koordinovat izemni pfipravenost v izemi. Tato komer¢ni vybavenost plni
vzhledem ke svému charakteru svou funkci nejen pro Mésto Litométice, ale 1 pro mésto
BohuSovice nad Ohii a Terezin a dal$i obce v sidelnim celku ,,Polabi®, coz je mimo jiné dano
1jejim situovanim v pfimé navaznosti na silnici I. tfidy na okraji zastavéného tizemi.
Skute¢nosti uvadéné v bodech I1.2/ a II/3 namitek spolu tizce souvisi a tykaji se ,,o¢ekdvaného
znacného nartstu poctu vozidel*“ a s nim spojenych negativnich dasledkl. Pfedmétna zména je
z pohledu dotcenych osob oznacena jako nevyvazend, pfi niz dochézi k protézovani mozného
hospodatského rozvoje na ukor poruseni prava na nerusené bydleni.

Ke konstatovani uvedenému v bodé 11/2, zZe pfedmétny navrh na zménu uzemniho planu se
zadnym zpisobem nevypotadal s budoucimi jednoznacné danymi negativnimi dopady na
osoby trvale zijici v dané lokalité, uvadime :

Kwvalita bydleni v této ¢asti uzemi je skute¢né snizend a divodem této skutecnosti je existence
stavajiciho pritahu silnice 1. tfidy vedouci pfes Tyrs$tv most. Toto byl pfi tvorbé nového
uzemniho planu z roku 2009 rovnéz divod, pro¢ bylo zdjmové tizemi funkéné zatazeno do
ploch SM- smiSen¢ho vyuziti izemi méstského typu a nikoliv do ploch bydleni, nebot’ plochy
pro bydleni jsou podle ustanoveni § 4 vyhlaSsky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Gzemi (ve znéni pozdéjSich predpisii), obvykle samostatné vymezovany za Gcelem
zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim prostiedi, které zde s ohledem na vySe uvedeny
prib&h komunikace I. tfidy zajistit nelze. Od doby nabyti uc¢innosti nového izemniho planu
vSak doslo v tomto uzemi z hlediska dopravni zatéze k pozitivni zméné dopravnich poméra.
Tato skutecnost souvisi s otevienim nového mostu gen. Chébery, ktery tvoti dalsi spojnici
meésta pres Labe. V tizemi doslo k pierozdéleni dopravy a k jejimu ¢asteCnému odvedeni na
tento novy most, ktery je pak pfimym dopravnim napojenim mésta na délnici. Tato zména
dopravnich pomérii odpovidd 1 z&vérim uvedenym ve studii firmy Cityplan s.r.o., jejiz
pofizeni zdejSi Gfad izemniho planovani zadal v pribéhu praci na novém Gzemnim planu
nezavislé firmé za ucelem ovéieni koncepce dopravy ve méste.

Souhlasime s tim, Ze osoby podavajici ndmitku maji pravo na neruSeny vykon vlastnického
prava, respektive pravo na ,,neruSené bydleni, které s ohledem na vySe uvedené podle naSeho
nazoru navrhovanou zménou zpochybnovdno neni. Nemlzeme vSak souhlasit s formulaci
tykajici se ,,budoucich jednoznacné danych negativnich dopad(®, coz povazujeme za
spekulativni, nebot’ pokud se hovoii o budoucich dopadech, nelze je podle naseho minéni
zaroven oznacovat jako jednoznac¢né dané a negativni. Pofizovatel si k podané namitce opatiil
stanovisko pfislusného dotéeného organu, kterym je na useku ochrany vefejného zdravi
Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje, uzemni pracovisté LitoméFice. Stanovisko tohoto
organu bylo vydano dne 29. 9. 2010 pod ¢.j. KHSUL 31239/2010. Cituji: ,, Na zaklad¢ vami
zaslané Zadosti o vydani stanoviska k ndmitce, podané prostiednictvim advokéatni kanceléie
Kopfiva & Penka, ve véci navrhu zmény ¢. 1 UP Litoméfice konstatuje organ ochrany
vetejného zdravi nésledujici skute¢nosti: - lokalita, v niz ziji podatelé namitek je zatizena
nadmérnym hlukem z provozu po komunikaci I/15 vici nejblizsi obytné zastavbé. Rovnéz
provoz komer¢niho centra piedstavuje dopravné hlukovou zatéz s ¢imz souvisi 1 negativni
dopad na kvalitu ovzdus$i. V ramci uzemniho planovani vSak nema organ ochrany veiejného
zdravi pravomoc pozadovat akustické ani jiné posouzeni ptedlozeného zaméru k provéieni
piipadného budouciho dopadu na zivotni prostfedi z hlediska hluku ¢i kvality ovzdusi. Tento
doklad je nasledné vyzadovan v dal$im stupni fizeni. V piipadé€ predpokladu zhorSeni stavajici
situace neni vydan souhlas v ramci tizemniho fizeni. S ohledem na soucasny stav lokality a
predpoklad, Ze klientela stavajiciho komercniho centra bude zaroven klientelou pfedmétného
zaméru se lze domnivat, ze dopravni zatizeni by mohlo byt identické se stavajicim stavem.
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Tento predpoklad vSak bude tfeba prokdzat v izemnim fizeni akustickou 1 rozptylovou studii
v pfipadé schvaleni pfedmétné zmény.*

Dale potfizovatel nemuze souhlasit s tvrzenim, ze zménou dochazi k zcela jednozna¢nému
proté¢Zovani mozného hospodaiského rozvoje na tkor poruseni prava na neruSené bydleni,
popfipad€ o negativni zasah do vlastnického prava, ktery by mél zvySenim poctu vozidel
zhorsit dostupnost k nemovitostem pro podnikani ve vlastnictvi navrhovatele namitky. Tato
komunikace, jejiz ,,ztizené vyuZzivani* je zakladem namitky neni soucasti feSené¢ zmény. Jedna
se o stavajici komunikaci, kterd je v soukromém vlastnictvi navrhovatele zmény, a kterd
z vétsi Casti slouzi pouze jako ucelovd zdsobovaci komunikace pro okolni  objekty
»podnikani®.

K bodu I1.3/ uvadime: Diivodem, pro¢ navrhovand zména nepocitd se zménou dopravni
infrastruktury je skutecnost, ze z hlediska Uzemniho planovani neni navrhem pfedmétné
plochy vyvolan pozadavek na teSeni nového dopravniho napojeni. V ptipad¢ navrhované
zmény se jedna pouze o rozSifeni zastavitelného uzemi stavajici plochy OK.1, kterd je pak
pfimo napojena na stavajici silnici I. tfidy. Koncepci dopravniho uspofadani ve smyslu
stavebniho zdkona tak neni tfeba upravovat. I k této podané namitce si potfizovatel vyzadal
stanovisko dotcené¢ho organu, kterym je vtomto piipadé odbor dopravy a silni¢niho
hospodatstvi Méstského tfadu Litoméfice. Ve stanovisku dot¢en¢ho orgdnu vydaném dne 16.
11. 2010 pod ¢.j. 0067172/10/DOP/LKu je uvedeno, cituji: ,,Lokalita Z01 projedndvana
vramci zmény €. 1 bude z hlediska dopravniho feSeni dopravné ptipojena ke stavajicim
obsluznym komunikacim a plocham parkovisté u jiz stavajici komeréni zony. Podrobnéjsi
feSeni podle projednavané zmény bude ovéfeno v uzemni studii.*

Nesouhlasime s textem uvedenym v bodé II/4 namitky, v némz dotcené osoby namitaji, Ze
roz$ifenim komer¢niho centra dojde k podstatnému a nendvratnému naruSeni celkovému
pohledu na mésto a k naruSeni celkové kompozice lokality na ukor pfirody a krajiny a
k negativnimu ovlivnéni krajinného rdzu. K témto namitkdm pofizovatel spolecné
s projektantem a s urenym zastupitelem uvadi, ze predmétnd zména je zpracovana tak, aby
byla zachovédna jak ochrana panoramatu mésta, tak i v maximalni mife ochrana pfirodniho
prostiedi na soutoku fek Labe a Ohfe. Tyto skutecnosti pak dokladdme citaci textu
z pfislusnych kapitol zmény €. 1 1zemniho planu Litomé&fice:

1. vkapitole c.01.1 pfedmétné zmeény, je vramci specifickych podminek vyuZiti
uvedeno, Ze ,,formovani staveb a sméru stavebnich ¢ar je nutno podfidit kompozi¢nim
vztahim k dominantdm a panoramatu historického jadra mésta a piirodnimu
charakteru nabfezi“ a v ramci podminek pro rozhodovani je pro plochu stanoveno:
»vypracovani Gzemni studie (zadani uzemni studie a navrh uzemni studie budou
projednany s dotéenym organem — Ministerstvem kultury CR a organem pamétkové
péce — Narodnim pamatkovym tstavem)*.

2. z kapitoly c.03 predmétné zmény vybirdme Casti textu, které opét souvisi se
zajiSténim zpochybniované ochrany Uzemi, cituji: ,,0zemni studie jako podminka pro
rozhodovani o vyuziti Uzemi zahrne: vymezeni ploch a zpfesnéni objemovych
regulativii a podminek pro novou zdstavbu se zvlastnim dirazem na kompozi¢ni
vztahy k historickému jadru mésta; prostorové uspoiadani bude respektovat podminky
stanovené dotéenym orginem — Ministerstvem kultury CR a pfislusnymi organy
pamatkové péce a bude vychazet z podminek vyhlaSeného ochranného pasma meéstské
pamatkové rezervace; regulativy musi byt stanoveny v souladu s uvedenymi
hodnotami uzemi, s ohledem na pohledové exponovany prostor soutoku fek Labe a
Ohtfe — navrh je nutno dokumentovat v panoramatickych pohledech, ptfipadné ve
vizualizaci dokumentujici vztah k panoramatu historického jadra mésta a ptiméstské
krajiny.
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Rozsah Gzemni studie bude roz$ifen 1 na ¢ast stavajiciho izemi OK.1 (viz. vyfez vykr. ¢.1
Zakladni ¢lenéni izemi) pii silnici L. t¥idy &. 15 s cilem dotvofit lokélni centrum Zeletic
s vyvazenymi kompozi¢nimi a pohledovymi vazbami na historické jaddro mésta a jeho
vySkové a architektonické dominanty; pfedmétem feSeni bude mj. i problematika
zachovani (nebo likvidace) dvou nevyuzivanych objektd u stavajiciho parkovisté a
stanoveni pozadavkili na feSeni vefejné dopravni infrastruktury vcetn€ navaznosti na
stavajici obchodni centrum..*
3. vkapitole f) predmétné zmény je pak v podminkach prostorového uspotadani
uvedeno, cituji: ,Nové objekty nebo dostavby plvodnich objekti musi
architektonickym ¢lenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni

v

respektovat kompozi¢ni vztahy, méfitko a kontext okolni zastavby.*

Bez ohledu na vySe uvedené si pofizovatel k namitkdm proti negativnimu ovlivnéni
krajinného rdzu vyzadal stanovisko pfislusSného dotéeného organu. Odbor Zivotniho prostiedi
Méstského ufadu Litoméfice dne 12. 11. 2010 pod &.j. 0070315/10/ZP vydal toto stanovisko,
cityji: ,,K nédmitce, Ze navrhovand zména negativné¢ ovlivni krajinny rdz a pfispéje
k deharmonizaci krajiny uvddime nésledujici: Predmétnd zména uzemniho planu navrhuje
roz$ifeni zastavitelného tzemti jiz stavajicich ploch komer¢ni vybavenosti. Jako podminka pro
vyuziti této plochy byl do Gizemniho pldnu zahrnut poZadavek na zpracovani izemni studie,
jejiz zpracovani je pfedepsano se zaméfenim na zpiesnéni objemovych regulativii a podminek
pro novou zastavbu se zvlaStnim dirazem na kompozi¢ni vztahy k historickému jadru meésta.
V dal$i podmince je pfedepsano provéfit navrh staveb v panoramatickych pohledech, pfipadné
vizualizaci ve vztahu k panoramatu historického jadra a pifiméstské krajiny, a to s ohledem na
pohledové exponovany prostor soutoku fek Labe a Ohfe. V ramci studie bude stanoven i
koeficient zelené. Po zpracovani studie bude organ ochrany piirody pozadovat v ramci
naslednych fizeni dle zvlastnich pravnich piedpisii posouzeni vlivu navrhované stavby na
krajinny rdz zpracované autorizovanou osobou vcetné uloZeni povinnosti zpracovani
biologického hodnoceni navrhované plochy, pokud nebude soucasti jiného ekologického
hodnoceni podle obecné zavaznych pravnich ptedpisti na ochrany Zivotniho prostiedi a bude
spliiovat pozadavky na biologické hodnoceni. Za vyse uvedenych piedpokladi, kdy je zfejmé,
ze zpracovanou uzemni studii budou ovéfeny podminky feSeni tak, aby nova zastavba svym
architektonickym feSenim a celkovym objemem staveb respektovala métitko a kontext okolni
zastavby a byla vhodn¢ zaClenéna do krajiny, je zdmér akceptovatelny.*

Dotcené osoby dale v bodé 1I/4 namitek na textu citovaném ze str. 21 zmény Gzemniho
planu - ,Uprava zastavby v uvedeném prostoru mize prispét k celkové rekultivaci
komerc¢niho centra (za predpokladu, Ze zahrne 1 finalni feSeni dvou opusténych objekt ve
frontdlni poloze pied parkovistém supermarketll) zpochybiluji vymahatelnost tohoto
navrhovaného plnéni. Pro objasnéni pofizovatel uvadi, ze citovany text je soucasti
odtivodnéni a nikoliv sou¢asti navrhu tizemniho planu. Uzemni plan se podle ptilohy &. 7
k vyhlaSce ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence uzemné pladnovaci ¢innosti skladd z vlastniho tzemniho
planu a déle z odiivodnéni tzemniho planu. Pro rozhodovani v uzemi je pak zavazny Gzemni
plan, respektive jeho textova i grafickd ¢ast. Odlivodnéni izemniho planu, které se rovnéz
sklada z textové a grafické Casti je zjednoduSené feceno zdivodnénim koncepce navrzené
vuzemnim planu a ztohoto divodu je uvedend zpochybniovana stylizace textu nejen
piipustna, ale 1 pochopitelnd. Vzhledem ke skute¢nosti, Ze predmétnd zména tizemniho planu
pro plochu Z01 ptedepisuje potizeni uzemni studie a to véetné¢ podminek jejiho zpracovani,
povazujeme pochybnosti o vymahatelnosti tohoto plnéni za nediivodné.

Jako nediivodnou musime odmitnout i informaci o udajné vystavbé benzinové stanice,
nebot’ jeji umisténi v rdmci tzv. ,,ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti“ neni neptipustné, a to
jak podle platné uzemné planovaci dokumentace, tak i podle této zmény.
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V bodé II/5 namitek dotcené osoby namitaji, Ze navrZzend zména Uzemniho planu opé&t
fakticky odsouva problém ochrany pied povodnémi v ramci dané lokality, kterd méla byt
dofeSena jiz v rdmci vystavby stavajicich supermarkett. V této namitce doslo patrné k zdméné
dvou nepiimo souvisejicich skute¢nosti. Uzemi ,.stavajicich supermarketd® bylo feseno
v platném uzemnim planu. Ve zméné ¢. 1 uzemniho planu Litoméfice je pak feSen navrh
zastavitelné plochy v lokalit¢ Z01. Z hlediska ochrany plochy Z01 pfed povodnémi bude
podminkou realizace protipovodilovych opatfeni, a to v navaznosti na protipovodnovy val
Litoméfice — Zeletice. Téleso stavajici obsluzné komunikace bude upraveno tak, aby zpevnéni
jeho svahil na ptedpokladanou rychlost proudéni velkych vod vytvofilo novu hranici aktivni
zony zéplavového izemi.

Tvar a situovani novych staveb v plose Z01 pak bude feSen s ohledem na tvar proudnice
prutoku velkych vod. Tato podminka byla stanovena na zdkladé¢ zpracované studie
hydrotechnického posouzeni vlivu této vystavby na odtokové poméry fek Ohte a Labe, pfi niz
byla ovéfena moznost a zpisob umisténi stavby.

PtisluSny dotceny orgén - vodopravni ufad odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi
Krajského ufadu Usteckého kraje vydal na Zadost pofizovatele k podané namitce toto
stanovisko &.j. 462/ZPZ/2010/Sik. ze dne 2. 11. 2010, cituji: ,, Krajsky tiad Usteckého kraje,
odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi jako vodopravni Gtad, posoudil predloZenou zménu ¢.
1 uzemniho planu Litométice ve smyslu § 18 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nekterych zdkonit (vodni zikon). Pifedlozena zména teS$i ochranu pifed povodnémi
v navaznosti na jiz vybudovany protipovodiiovy val Litoméfice — Zeletice (Q20). PfedloZena
zména rovnéz navrhuje umisténi, tvar a provedeni staveb v souladu se zavéry studie
vypracované spole¢nosti DHI Hydroinform a.s. z 03/2005.

Néamitka smétujici proti zdvazklim investora (manzelll TresSnakovych) se netyké projednavané
zmény Uzemné planovaci dokumentace (pozndmka porizovatele: protipovodnovy val byl
vybudovan jako soucdst protipovodiiovych opatieni stavajicich supermarketii), a z tohoto
divodu se k ni dale nebudeme vyjadfovat. Rovnéz ptipominky uplatiiované v obecné roviné
tykajici se koalicni smlouvy, komundlnich voleb apod. pofizovatel nemuize feSit v ramci
procesu uzemniho planovani, a z tohoto ditivodu se jimi ddle nebude zabyvat.

12. Vvhodnoceni pripominek podanvch ze strany verejnosti k navrhu dzemniho planu

podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona

p. V. Chovanecek
Citace:
,»Namitka, pfipominka
Predmét:
- z divodil nadbytecné vystavby obchodnich center zanikne mnoho Zivnosti, femesel a
sluzeb
- vznikne vysoka nezaméstnanost (cca 500 obcanti)
- v disledku zéniku Zivnosti dojde k osobnim tragédiim z diivodu insolventnosti splacet
své zavazky a mzdy zaméstnanct
- pokles cen nemovitosti
- z vylidnénym centrem mésta poklesne cestovni ruch
- zaniknou drobné provozovny v ostatnich lokalitach mésta
- zfinan¢nich divodi nedojde k obnovovani historickych objekti a nemovitosti
v centru, které za¢nou chatrat®.

Vyhodnoceni pripominek:
Vyse uvedené piipomince tykajici se nesouhlasu ,,s vystavbou obchodniho centra® se

nevyhovuje.
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Odiivodnéni :

Z vyse uvedeného podani nazvané¢ho namitka, pfipominka je zfejmé, ze je sméfovano proti
vystavbé obchodniho centra v lokalité¢ Z01. Toto podani pak ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 3
stavebniho zdkona bylo vyhodnoceno jako pfipominka, nebot’ ndmitky proti navrhu
uzemniho planu mohou podat pouze vlastnici pozemku a staveb dotéenych ndvrhem vetejné
prospéSnych staveb, vefejné¢ prospésnych opatfeni a zastavitelnych ploch a zastupce
vetfejnosti, a dale 1 s ohledem na skuteCnost, Ze z podané ,,nadmitky, pfipominky* ani jinak
nevyplyva, ze by se doty¢ny navrhovanou zménou citil byt kracen na svych vlastnickych popf.
jinych pravech. Pofizovatel spole¢né s ur€enym zastupitelem a projektantem tizemniho planu
konstatuje, ze odiivodnéni podané piipominky uvedené v sedmi odrazkdch — napt. zanik
zivnosti a drobnych provozoven, pokles cen nemovitosti, popi. zastaveni investic do
historickych objektli a nemovitosti v centru je pievazné vyctem ni¢im nepodloZenych tvrzeni
obecného charakteru jejichz feSeni pifesahuje obsahovy standard a piredmét zpracovani
uzemniho planu. K pfipomince poukazujici na nadbytecnost vystavby dopliiujeme, Ze
zdivodnéni nové zastavitelné plochy bylo fadn€ provedeno. Pofizovatel se vyhodnocenim
zastavéného uzemi a potieby novych zastavitelnych ploch zabyval jiz v dobé doruc¢eni navrha
na pofizeni zmény uzemné planovaci dokumentace, kdy piedloZzené navrhy v souladu
s ustanovenim § 46 odst. 2 a 3 stavebniho zédkona posoudil a zpracoval k nim stanovisko ufadu
uzemniho planovani, kter¢ bylo bezodkladné¢ (jak uklddd stavebni zikon) piedlozeno
k rozhodnuti Zastupitelstvu mésta Litoméfice. Z tohoto stanoviska je zifejmé, Ze pro
navrhovany ucel nejsou v platném Uzemnim planu navrhovany zadné dalSi zastavitelné
plochy a Ize jej tedy z pohledu § 55 odst. 3 stavebniho zdkona povazovat za piipustny.
Nasledné se pofizovatel zabyval vyhodnocenim ucelného vyuziti zastavéného uzemi a
vyhodnoceni potiteby novych zastavitelnych ploch ve stejnojmenné kapitole navrhu opatieni
obecné povahy (oznacena jako €. 9), ktery byl spolecné se zpracovanou dokumentaci zmény
vyvésen na internetovych strankdch Méstského tradu Litométice v dobé od 3.8. do 1.9. 2010
(v€etng) jako ptiloha vetejné vyhlasky, kterou bylo ozndmeno zahdjeni fizeni o navrhu této
zmény. Pofizovatel vzal v ivahu i skute¢nost, Ze podle Politiky tizemniho rozvoje (PUR) CR
2008 je Mésto Litoméfice soudasti tzv. OS2 - rozvojové osy Praha — Usti n/L — hranice
CR/Némecko (- Dresden), a tudiz se nachazi v izemi ovlivnéném délnici D8. Navrhovany
zamér je proto i v souladu s vychodisky PUR , kdy v téchto rozvojovych osach Ize otekavat
zvySené pozadavky na vznik novych rozvojovych ploch a je tedy legitimni pro tyto pozadavky
vytvaret, udrzovat a koordinovat izemni pfipravenost v izemi. Tato komer¢ni vybavenost plni
vzhledem ke svému charakteru svou funkci nejen pro mésto Litoméfice, ale 1 pro mésto
BohuSovice nad Ohti a Terezin a dal$i obce v sidelnim celku ,,Polabi®, coz je mimo jiné dano
1jejim situovanim v pfimé navaznosti na silnici I. tfidy na okraji zastavéného uzemi.

p. V. Chovanecek

Citace:,,Vznasim namitku k predlozenému navrhu zmény &. 1 UP Litoméfice, a to pro jeho
rozpor se schvalenym strategickym planem Mésta Litoméfice, a to konkrétné rozpor s bodem
VI. Kapitoly Strategicky cil B4 (str. 87). Dle tohoto bodu se doporucuje v rdmci izemniho

planovani neumistovat nové velkoplo$né prodejny marketového typu.*

Vyhodnoceni pripominky:
Vyse uvedené ptripomince tykajici se rozporu navrhu zmény €. 1 izemniho planu Litométice
se schvalenym strategickym pldnem se nevyhovuje.

Oditvodnéni :

Z textu vySe uvedené¢ho podani nazvaného ,ndmitka” je zifejmé, Ze je sméfovano proti
vystavbé obchodniho centra v lokalit¢ Z01, nikoliv proti celému navrhu zmény ¢. 1. Toto
podani bylo ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona vyhodnoceno jako
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pfipominka, nebot' ndmitky proti ndvrhu Uzemniho planu mohou podat pouze vlastnici
pozemkli a staveb dotcenych navrhem vetejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych
opatfeni a zastavitelnych ploch a zastupce vefejnosti. Divodem tohoto rozhodnuti je i
skutecnost, Ze z podané ,,ndmitky* nijak nevyplyva, ze by byl doty¢ny navrhovanou zménou
kracen na svych vlastnickych popt. jinych pravech. Pofizovatel spolecné s uréenym
zastupitelem a projektantem tzemniho planu po provéieni ,,Strategického planu rozvoje
(SPR) mésta Litomé&fice®, respektive s jeho platnou aktualizovanou verzi 2008 konstatuje, Ze
zpracovana zména €. 1 Uzemniho planu v rozporu s timto dokumentem neni. Text citovany
v podané ,,namitce* se vztahoval k okruhu problémd, které byly vymezeny k feSeni pii pracich
na novém uzemnim planu, ktery byl vydan v roce 2009. Pro potvrzeni této skute¢nosti pak
uvadime uplnou citaci z SPR mésta Litoméfice, kde text v kapitole Strategicky cil B4:
Schvaleni nového izemniho planu, zni - cituji:

,Popis opatieni: Pfi vypracovavani nového Uzemniho planu dodrzovat veskeré navrhy
obsazené v zadani k Navrhu Uzemniho planu.

Rozvojové aktivity: Pfi zpracovani prizkumi a rozborii byly pro zpracovani dalSich fazi
uzemné planovaci dokumentace specifikovany zejména tyto okruhy problému k feseni:

VI. neumist'ovat nové velkoplo$né prodejny marketového typu®.

B. GRAFICKA CAST

Grafickou ¢ast odlivodnéni tvoti vyiezy vykrest :
* 0.1 Koordina¢ni vykres v métitku 1 : 5000
* 0.3 Vykres piedpokladanych zabort pidniho fondu v métitku 1 : 5 000

Kazdy vytez vykresu je doplnén vyiezem legendy. (Pozn. pro vykres ¢.1 — zakladni ¢lenéni
a 0.1 je legenda spole¢na).

Poucdeni:

Proti zméné €. 1 tizemniho planu Litométice vydané formou opatieni obecné povahy
nelze podat podle ustanoveni § 173 odst. 2 spravniho fadu opravny prostiedek.

Mgr. Ladislav Chlupa¢ Mgr. Karel Krejza
starosta mesta mistostarosta mesta
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Zmeéna €. 1 tzemniho planu Litométice bude uloZena na stavebnim ufadé Méstského
ufadu Litoméfice, ufadé Uzemniho planovani odboru uzemniho rozvoje Méstského ufadu
Litoméfice a na odboru tzemniho planovani a stavebniho fadu Krajského ufadu Usteckého
kraje.
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