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ZÁZNAM O Ú�INNOSTI ZM�NY �.01 ÚZEMNÍHO PLÁNU LITOM��ICE 
správní orgán vydávající    
územní plán: Zastupitelstvo m�sta Litom��ice 
    

�íslo jednací:   
    

datum vydání:   
    

datum nabytí ú�innosti:   
  

oprávn�ná ú�ední osoba po�izovatele: 
jméno a p�íjmení,  funkce: Zde�ka Klenorová,  pov��ená zastupující vedoucí odboru 

územního rozvoje  
  

    
   
    
    
  ……………………………… 
  razítko a podpis: 
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a.  Vymezení zastav�ného území 
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/(�
 
b.  Koncepce rozvoje území, ochrany a rozvoje jeho hodnot 
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/(�
 
c. Urbanistická koncepce  
B�F;�21���:�02F1OAH:�F20�
�0F;�:����9�N20A���02F1
	
/��20 JMBD(�

 

�� Základní �len�ní území m�sta 
��území rozvojová – plochy (p�evážn� mimo zastav�né území m�sta) ur�ené pro novou 

zástavbu: 
o Želetice náb�eží [Z01] 

c.01  Vymezení zastavitelných ploch, ploch p�estavby a systému 
sídelní zelen� 

c.01.1 Zastavitelné plochy 
B�F;�21���:�02F1OAH:�2�E0�H:(�
 

�� Zm�nou �.01 ÚP Litom��ice je dopln�na zastavitelná, resp. rozvojová plocha m�sta 
v následující lokalit�: 

 
lokalita Z01 – ŽELETICE  NÁB�EŽÍ  
��využití plochy (viz kód regulativu – kap. f):  

- OK.1 – komer�ní areály – velkoprodejny, markety 
Plochy ur�ené pro zástavbu jsou p�ístupné ze zásobovacích komunikací a parkovišt� 
market� Interspar a OBI napojených na silnici I/15. 

��specifické podmínky využití: 
- p�i využití lokality je nutno respektovat vymezení záplavového území Q100 toku 

Labe a Oh�e a podmínky vodoprávního ú�adu;  
- v rámci investi�ního zám�ru (p�ípadn� v rámci zpracování územní studie nebo 

dokumentace k územnímu rozhodnutí) bude zpracována analýza rizik výskytu 
chrómu, pop�. jiných rizikových ukazatel� staré zát�že lokality jako možného 
d�sledku bývalého provozu koželužny;  

- podmínkou je výstavba vlastní trafostanice; 
- lokalita musí být napojena na systém místních obslužných a propojovacích 

komunikací komunikacemi v kategorii odpovídající lokalit� pro komer�ní využití; 
�ešení musí zahrnovat návrh systému vnit�ní dopravní a technické obsluhy 
v návaznosti na celom�stskou koncepci;  

- formování staveb a sm�ru stavebních �ar je nutno pod�ídit kompozi�ním vztah�m 
k dominantám a panoramatu historického jádra m�sta a p�írodnímu charakteru 
náb�eží; dále je nutno zohlednit sm�r proudnice vod v záplavovém území; 

��podmínka pro rozhodování: 
- vypracování územní studie (zadání územní studie a návrh územní studie budou 

projednány s dot�eným orgánem – Ministerstvem kultury �R a orgánem 
památkové pé�e – Národním památkovým ústavem) 

��lh�ta pro zpracování studie, její schválení po�izovatelem a vložení dat do evidence o 
územn� plánovací �innosti: 
- 20 let  
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c.01.2 Plochy p�estavby 
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/(�
 
c.01.3 Systém sídelní zelen� 
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/(�
 

c.02  Vymezení ploch a koridor� územních rezerv 
c.02.1 Územní rezervy 
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/(�

c.03  Vymezení ploch a koridor� pro vypracování územní studie 
B�F;�21���:�02F1OAH:�2�E0�H:(�
 

�� Zm�nou �.01 ÚP Litom��ice jsou vymezeny plochy pro vypracování územní studie 
v lokalitách (viz vý�ez výkr.�.1 Základní �len�ní území): 

  

��Lokalita Z01 Želetice náb�eží; lh�ta pro zpracování územní studie vymezené v�etn� 
kontextuálních ploch a vložení dat do evidence o územn� plánovací �innosti – 20 let;  
- územní studie jako podmínka pro rozhodování o využití území zahrne:  

o vymezení ploch a zp�esn�ní objemových regulativ� a podmínek pro novou 
zástavbu se zvláštním d�razem na kompozi�ní vztahy k historickému jádru 
m�sta; prostorové uspo�ádání bude respektovat podmínky stanovené dot�eným 
orgánem – Ministerstvem kultury �R a p�íslušnými orgány památkové pé�e a 
bude vycházet z podmínek vyhlášeného ochranného pásma m�stské památkové 
rezervace; regulativy musí být stanoveny v souladu s uvedenými hodnotami 
území, s ohledem na pohledov� exponovaný prostor soutoku �ek Labe a Oh�e – 
návrh je nutno dokumentovat v panoramatických pohledech, p�ípadn� ve 
vizualizaci dokumentující vztah k panoramatu historického jádra m�sta a 
p�ím�stské krajiny; 

o vymezení zastavitelné plochy ob�anského vybavení v bezprost�ední návaznosti 
na zastav�né území v p�edm�tné lokalit� mimo plochy aktivního záplavového 
území s cílem dotvo�it dosud rozt�íšt�ný severní okraj lokálního obchodního 
centra Želetice;  

o vymezení ve�ejných prostor� a kostry dopravní a technické infrastruktury 
území, územní a technické limity (zachování podmínek p�irozeného odtoku a 
retence deš�ových vod v území, respektování ochranných pásem technické a 
dopravní infrastruktury);  

- rozsah územní studie bude rozší�en i na �ást stávajícího území OK.1 (viz vý�ez 
výkr.�.1 Základní �len�ní území) p�i silnici I. t�ídy �. 15 s cílem dotvo�it lokální 
centrum Želetic s vyváženými kompozi�ními a pohledovými vazbami na 
historické jádro m�sta a jeho výškové a architektonické dominanty; p�edm�tem 
�ešení bude mj. i problematika zachování (nebo likvidace) dvou nevyužívaných 
objekt� u stávajícího parkovišt� a stanovení požadavk� na �ešení ve�ejné dopravní 
infrastruktury v�etn� návaznosti na stávající obchodní centrum; na základ� 
prov��ení územní studií budou stanoveny p�íslušné podmínky, plošné a prostorové 
regulativy pro zástavbu a prvky protipovod�ové ochrany. Vymezení zastavitelné 
plochy v záplavovém území lze z výše uvedených d�vod� považovat za 
zd�vodn�né; 
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��Lokalita severní p�edmostí mostu gen Chábery – Píse�ný ostrov – centrum; lh�ta 
pro zpracování územní studie vymezené v�etn� kontextuálních ploch a vložení dat do 
evidence o územn� plánovací �innosti – 20 let;  
- Územní studie jako podmínka pro rozhodování o využití území zahrne: 

o Ov��ení vedení cyklistické stezky nebo trasy, p�ípadn� p�šího propojení 
uvedených lokalit na ploše vymezené zákresem ve vý�ezu výkr.�.1 Základní 
�len�ní území. 

o vymezení ve�ejných prostor� a kostry dopravní a technické infrastruktury 
území, územní a technické limity (zachování podmínek p�irozeného odtoku a 
retence deš�ových vod v území, respektování ochranných pásem technické a 
dopravní infrastruktury);  

c.04  Vymezení ploch a koridor� pro vypracování regula�ního plánu 
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/(�

c.05  Vymezení významných staveb s podmínkou vypracování 
dokumentace autorizovaným architektem 

B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/(�
 
 

d. Koncepce ve�ejné infrastruktury  

d.01  Ob�anská vybavenost 
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/(�

d.02 Dopravní infrastruktura 
d.02.1 Silni�ní doprava��
B�F;�21���:�02F1OAH:�F20�
�0F;�:����9�N20A���02F1
	
/��20 JMBD(�
�� Základní  nosný  skelet  pr�jezdních  úsek�  silni�ní sít� dále dopl�ují místní komunikace 

- a dále  komunikace  propojovací  obslužného  charakteru,  které  zárove�  zajiš�ují  
obslužnou funkci pro p�ilehlou zástavbu: 
��prodloužení ulice K Radobýlu západn� od silnice III/24719; 
��rozší�ení plochy OK.1 v lokalit� Z01 zm�ny �.01 ÚP Litom��ice bude dopravn� 

p�ipojeno ke stávajícím obslužným komunikacím a plochám parkovišt� u market� 
Interspar a OBI; �ešení bude ov��eno územní studií. 

 

d.02.2 Železni�ní doprava��
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/(�
 

d.02.3 Vodní doprava��
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/(�
  

d.02.4 Letecká doprava��
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/(�
 

d.02.5 Cyklistická doprava��
B�F;�21���:�02F1OAH:�2�E0�H:(�
�� V rámci zm�ny �.01 ÚP Litom��ice je vymezen koridor pro ov��ení návrhu cyklostezky, 

cyklotrasy, p�ípadn� p�šího propojení severního p�edmostí mostu gen. Chábery, 
Píse�ného ostrova (plochy pro hromadnou rekreaci) a centra m�sta. Plocha vymezená pro 
ov��ení trasy územní studií je vyzna�ena ve výkresu �.1 Výkres základního �len�ní území.  
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d.02.6 P�ší doprava��
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/(�
 

d.02.7 Doprava v klidu��
B�F;�21���:�02F1OAH:�2�E0�H:(�
�� Sou�ástí rozší�ení plochy OK.1 v lokalit� Z01 v rámci zm�ny �.01 ÚP Litom��ice bude 

odpovídající rozší�ení parkovacích ploch pro zákazníky i personál; 
 

d.02.8 Dopravní vybavenost��
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/(�
 

d.03 Technická infrastruktura 
d.03.1 Zásobování pitnou vodou��
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/P�12B�1;�A���	
D��
���1�:�FG;F2H;��B��/�;�01:�B2
7:F7:�
��(�
 

d.03.2 Odkanalizování��
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/P�12B�1;�A���	
D��
���1�:�FG;F2H;��B��/�;�01:�B2
7:F7:�
��(�
 

d.03.3 Zásobování elektrickou energií��
B�F;�21���:�02F1OAH:�2�20���9:7(�
�� Pro zajišt�ní zám�r� na rozší�ené ploše OK.1 v rámci zm�ny �.01 ÚP Litom��ice se 

p�edpokládá realizace nové TS p�ipojené zasmy�kováním k TS Interspar. 
 

d.03.4 Zásobování plynem��
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d.03.5 Zásobování teplem��
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d.03.6 Telekomunikace��
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d.03.7 Nakládání s odpady��
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d.04 Ve�ejná prostranství 
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e. Koncepce uspo�ádání krajiny, ÚSES  

e.01 Vymezení ploch a stanovení podmínek pro zm�ny využití – 
Návrh uspo�ádání krajiny 

B�F;�21��
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e.02 Územní systém ekologické stability 
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e.03 Prostupnost krajiny, krajinné a krajinotvorné prvky 
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/(�

e.04 Protierozní opat�ení 
B�F;�21��
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e.05 Ochrana p�ed povodn�mi 
B�F;�21���:�02F1OAH:�2�E0�H:(�
�� Rozší�ení plochy OK.1 v rámci zm�ny �.01 ÚP Litom��ice je omezeno na plochu mimo 

stanovenou hranici aktivní zóny záplavového území Q100. T�leso stávající obslužné 
komunikace vzhledem k uvažovanému navýšení upraveného terénu bude upraveno tak, 
aby zpevn�ní jeho svah� na p�edpokládanou rychlost proud�ní velkých vod vytvo�ilo 
novou hranici aktivní zóny záplavového území. 

�� Podmínkou realizace zástavby na ploše Z01 vymezené zm�nou �.01 ÚP Litom��ice bude 
realizace protipovod�ových opat�ení v návaznosti na  protipovod�ový val Litom��ice - 
Želetice (Q20). Tvar a zasituování nových staveb v území je nezbytné �ešit s ohledem na 
tvar proudnice pr�toku velkých vod. 

e.06 Nerostné suroviny, horninové prost�edí 
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/(�
 
 

f. Plochy s rozdílným zp�sobem využití   
�

REGULATIVY PLOCH S ROZDÍLNÝM ZP�SOBEM VYUŽITÍ 
 

I. ZASTAV�NÉ ÚZEMÍ A ZASTAVITELNÉ PLOCHY 
PLOCHY BYDLENÍ  
Q� 2�92H29J�F1278��!���H:���G��:
��0F�F1278(�
 
KOMER�NÍ AREÁLY – VELKOPRODEJNY, MARKETY OK.1 
 
9��J��;��R�9DAM;�/�F1278D��:�F20�
�0F;�:����20�/
BD�02F1OAH:���G��:
/�
29I�20 JMBD(�
- v rámci projektové dokumentace k územnímu, pop�. stavebnímu �ízení bude zpracována 

analýza rizika výskytu chrómu, pop�. jiných rizikových ukazatel� v této lokalit� 
�
9��J��;�NR�F 2��2 29I�A�F2GJ0J
/��:�02F1OAH:�GJ0:B(�

KZ = bude stanoven individuáln� v územní studii; 
 
 

g. Ve�ejn� prosp�šné stavby a ve�ejn� prosp�šná opat�ení 
pro které lze práva k pozemk�m a stavbám vyvlastnit 
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g.01  Ve�ejn� prosp�šné stavby  
Dopravní infrastruktura  
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Technická infrastruktura  
(vodní hospodá�ství)��
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 (energetika - elektro) 
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 (energetika - plyn) 
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 (energetika - teplo) 
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g.02  Ve�ejn� prosp�šná opat�ení 
 

ÚSES – prvky k založení  
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Protipovod�ová opat�ení   
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g.03  Plochy pro asanaci  
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h. Ve�ejn� prosp�šné stavby a ve�ejn� prosp�šná opat�ení 

pro které lze uplatnit p�edkupní právo 

h.01  Ve�ejn� prosp�šné stavby 
Dopravní infrastruktura 
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Technická infrastruktura  
 (energetika - teplo) 
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h.02  Ve�ejn� prosp�šná opat�ení  
ÚSES – prvky k založení  
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Protipovod�ová opat�ení  
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i. Údaje o po�tu list� územního plánu a po�tu výkres� 
k n�mu p�ipojené grafické �ásti, 

 
Textová �ást zm�ny �.01 územního plánu Litom��ice je vypracována v rozsahu 13 stran 
textu v�etn� titulní strany a obsahu. 
 
Grafická �ást zm�ny �.01 územního plánu Litom��ice obsahuje vý�ezy následujících výkres� 
v m��ítcích: 
 

1 VÝKRES ZÁKLADNÍHO �LEN�NÍ ÚZEMÍ ………………………. 1 :5 000 
2.1 HLAVNÍ VÝKRES - urbanistická koncepce  1 :5 000 
3. VÝKRES VE	EJN� PROSP�ŠNÝCH STAVEB, 
 OPAT	ENÍ A ASANACÍ ..................................................................... 1 :5 000 
 
Uvedené výkresy jsou zahrnuty do grafické �ásti za�azené za od�vodn�ním zm�ny �.01  

…  za str. 31  
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O.a  VYHODNOCENÍ Z HLEDISKA ŠIRŠÍCH VZTAH	 

O.a.01  Systém osídlení a sídelní struktura  
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O.a.02  Nadmístní p�írodní systémy 
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O.a.03  Nadmístní dopravní struktury 
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O.a.04  Nadmístní technické systémy  
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O.b  ÚDAJE O SPLN�NÍ ZADÁVACÍCH DOKUMENT	 

O.b.01  Údaje o spln�ní zadání   
B�F;�21��
:
/���	
2A��
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O.b.02  Údaje o spln�ní pokyn� pro zpracování návrhu   
B�F;�21���F1
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O.b.03  Údaje o spln�ní úpravy k pokyn�m pro zpracování návrhu   
B�F;�21��
:
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���02��:
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V rámcizm�ny �.01 ÚP Litom��ice je nov� dopln�na kapitola: 

O.b.04  Údaje o spln�ní zadání zm�ny �.01 ÚP Litom��ice   
Dne 15.04.2010 bylo Zastupitelstvem m�sta Litom��ice schváleno Zadání zm�ny �.01 ÚP 
Litom��ice. Požadavky formulované v Zadání jsou spln�ny beze zbytku a do návrhu zm�ny 
�.01 jsou zapracovány následujícím zp�sobem: 

Ad b) Požadavky vyplývající z politiky územního rozvoje, územn� plánovací dokumentace 
vydané krajem, pop�ípad� z dalších širších územních vztah�: 

�� zachovat ráz jedine�né urbanistické struktury území, struktury osídlení a jedine�né 
kulturní krajiny, které jsou výrazem identity území, jeho historie, tradice – cíle jsou 
formulovány v požadavku na vypracování územní studie za ú�elem prov��ení 
kompozi�ních vazeb a vztah� k jádrové oblasti m�sta podle pokyn� MK �R – viz 
kap. c.03;  

�� ov��it pot�eby úprav systému dopravní infrastruktury a ve�ejné dopravy – viz kap. 
d.02.1 a O.d.02.1  

�� preventivní ochrana území a obyvatelstva p�ed potenciálními riziky a p�írodními 
katastrofami v území spo�ívá s ohledem na stanoviska dot�ených orgán� správy 
povodí v požadavku dostavby systému protipovod�ové ochrany zahrnující sledované 
rozvojové plochy a v zajišt�ní p�ípadného pr�toku vzdutých vod v proudnici bez 
vytvá�ení p�í�ných p�ekážek – viz kap. e.05; a požadavek na ov��ení územní studií – 
viz kap. c.03; 
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�� respektovat limity dosud platného ÚP VÚC Litom��ice, zejména: 

��CHOPAV Severo�eská k�ída – zám�r zm�ny �.01 není v rozporu s režimem 
CHOPAV; 

��inundace Q100 – viz kap. e.05; a požadavek na ov��ení územní studií – viz 
kap. c.03; 

��OP MPR – viz požadavek na vypracování územní studie za ú�elem prov��ení 
kompozi�ních vazeb a vztah� k jádrové oblasti m�sta podle pokyn� MK �R – 
kap. c.03; 

��prvky ÚSES – nejsou rozsahem rozvojové plochy Z01 dot�eny; 

Ad c)  Požadavky na �ešení vyplývající z územn� analytických podklad� 
�� respektovat ÚAP ORP Litom��ice – zejména limity: 

��CHOPAV Severo�eská k�ída - zám�r zm�ny �.01 není v rozporu s režimem 
CHOPAV;  

��záplavové území – viz kap. e.05 a požadavek na ov��ení územní studií – viz 
kap. c.03; 

��území zvláštní povodn� pod vodním dílem – viz požadavek na ov��ení územní 
studií – viz kap. c.03; 

��archeologické nalezišt� – viz kap. c.03; 
��staré zát�že – viz požadavek na ov��ení územní studií – viz kap. c.03; 
��radioreléová trasa - zám�r zm�ny �.01 není v rozporu s režimem OP RR trasy; 
��OP vysíla�e - zám�r zm�ny �.01 není v rozporu s režimem OP Vysíla�e; 

Ad d)  Požadavky na rozvoj území obce 
�� plocha L2 (- dle zadání zm�ny �.01 ÚP Litom��ice) je zahrnuta do ploch s regulativem 

OK.1;  ozna�ení lokality je vyjád�eno po�adovým �íslem zm�ny a lokality … Z01; 

Ad e) Požadavky na plošné a prostorové uspo�ádání území (urbanistickou koncepci a 
koncepci uspo�ádání krajiny) 

�� Vymezení plochy Z01 (dle zadání - L2) respektuje podmínky ochranného pásma 
m�stské památkové rezervace a limity území – záplavové území �ek Labe a Oh�e – viz 
kap. e.05 / vý�ez výkr. �. 2.1; uspo�ádání zástavby je s ohledem na detail �ešení 
p�edm�tem zpracování územní studie – viz kap. c.03; 

�� Plošné a prostorové regulativy pro �ešení územní studie dle podmínek vyhlášeného 
ochranného pásma m�stské památkové rezervace budou stanoveny na základ� jednání 
s dot�eným orgánem - Ministerstvem kultury �R; 

Ad f)  Požadavky na �ešení ve�ejné infrastruktury 
�� Doprava: 

��respektovat stávající sí� dopravní infrastruktury; navrhnout dopravní napojení 
�ešené plochy – viz kap. d.02.1, resp. kap. O.d.02.1; 

��prov��it a na základ� prov��ení navrhnout trasu p�šího p�íp. cyklistického 
propojení areálu starých mrazíren s historickým jádrem m�sta a náb�ežím �eky 
Labe zejména s Píse�ným ostrovem – vzhledem k detailu �ešení a specifickým 
technickým podmínkám bylo na jednání s po�izovatelem rozhodnuto vymezit a 
do územního plánu zapracovat koridor pro zpracování územní studie, která 
uvedenou problematiku propojovací cyklistické stezky (p�ípadn� trasy) prov��í 
v podrobn�jším m��ítku a rozsahu – viz kap. c.03 a vý�ez výkr.�.1; 

��navrhnout rozsah VPS souvisejících s opravou Tyršova mostu a p�ilehlých 
ploch – na základ� prov��ení podklad� shromážd�ných po�izovatelem bylo 
dohodnuto, že VPS související s opravou Tyršova mostu nebudou v rámci ÚP 
vymezovány;  
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�� Technická infrastruktura: 
��stávající technická infrastruktura (v�etn� ochranných pásem) je návrhem 

zm�ny �.01 respektována; p�ipojení plochy Z01 na dostupnou technickou 
infrastrukturu je t�eba �ešit pouze v p�ípad� elektrorozvod� (viz kap. d.03.3); 
ostatní sít� se nacházejí v bezprost�ední blízkosti a napojení plochy bude 
provedeno p�ímo formou p�ípojek (které nejsou p�edm�tem �ešení v úrovni 
ÚP); 

��Plán rozvoje vodovod� a kanalizací Ústeckého kraje není zm�nou �.01 ÚP 
Litom��ice dot�en; 

Ad g)  Požadavky na ochranu a rozvoj hodnot území 
�� Jednou z hlavních hodnot území je poloha lokality Z01 v ochranném pásmu MPR – 

zám�r nové výstavby je nezbytné prov��it z hlediska kompozi�ních a pohledových 
vztah� jak z komer�ní plochy sm�rem k historickému jádru, tak i z historického jádra 
na náb�eží Želetic – viz podmínky na vypracování územní studie dle požadavk� MK 
�R – kap.c.03; 

�� Archeologické nalezišt� v lokalit� Z01 - investor je povinen postupovat v souladu se 
zákonem o státní památkové pé�i a s Maltskou úmluvou. 

Ad h)  Požadavky na ve�ejn� prosp�šné stavby, ve�ejn� prosp�šná opat�ení a asanace 
�� mezi ve�ejn� prosp�šné stavby:   

��za�adit návrh p�šího p�íp. cyklistického propojení areálu starých mrazíren 
s historickým jádrem m�sta a náb�ežím �eky Labe zejména s plochou „RH – 
Hromadná rekreace“ na Píse�ném ostrov� – od návrhu vlastní trasy bylo po 
jednání s po�izovatelem upušt�no; v rámci zm�ny �.01 je vymezen koridor pro 
ov��ení zám�ru územní studií v podrobn�jším m��ítku, než umož�uje ÚP – viz 
viz kap. c.03 a vý�ez výkr.�.1; 

��ov��it rozsah ve�ejn� prosp�šné stavby související s opravou Tyršova mostu a 
p�ilehlých ploch - na základ� prov��ení podklad� shromážd�ných 
po�izovatelem bylo dohodnuto, že VPS související s opravou Tyršova mostu 
nebudou v rámci zm�ny �.01 ÚP vymezovány;  

�� ve�ejn� prosp�šná opat�ení:  
��požadavek na využití lokality Z01 (plochy L2 dle zadání) je podmín�n 

dopln�ní systému protipovod�ových opat�ení – viz kap. e.05; a požadavek na 
ov��ení územní studií – viz kap. c.03;  

�� úprava rozsahu ve�ejn� prosp�šných staveb a ve�ejn� prosp�šných opat�ení v�etn� 
uplatn�ní p�edkupního práva pro tyto stavby a opat�ení uvedených v územn� plánovací 
dokumentaci; úprava plochy a koridory výhradn� s možností uplatn�ní p�edkupního 
práva – viz kap. g a vý�ez výkr.�.3; 

Ad i)  Další požadavky vyplývající ze zvláštních právních p�edpis� (nap�. požadavky                 
na ochranu ve�ejného zdraví, civilní ochrany, obrany a bezpe�nosti státu, ochrany 
ložisek nerostných surovin, geologické stavby území, ochrany p�ed povodn�mi a 
jinými rizikovými p�írodními jevy) 

�� požadavky dle písm. a) a d) § 20 vyhlášky Ministerstva vnitra �R �. 380/2002 Sb. 
k p�íprav� a provád�ní úkol� ochrany obyvatelstva – viz kap. O.h.01; 

�� investor je povinen respektovat požadavky na ochranu ovzduší vyplývající ze zákona 
�. 86/2002 Sb. o ochran� ovzduší a o zm�n� n�kterých dalších zákon� (zákon o 
ochran� ovzduší), ve zn�ní pozd�jších p�edpis� a jeho provád�cích vyhlášek;  

�� dokumentace zm�ny �.01 je zpracována v souladu se zásadami ochrany ZPF dle § 4 
zákona �. 334/1992 Sb. o ochran� ZPF, ve zn�ní pozd�jších p�edpis�; … a z hlediska 
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ovlivn�ní hydrologických pom�r� v území - vyhodnocení zábor� ve vztahu k díl�ímu 
povodí podle vodohospodá�ské mapy – viz kap. O.g a vý�ez výkr.�. O.3; 

�� záv�ry podkladu „2D hydrotechnické posouzení vlivu výstavby nákupního centra a 
bytových dom� v Litom��icích na odtokové pom�ry �ek Oh�e a Labe“ – viz kap. 
O.e.07; 

Ad j)  Požadavky a pokyny pro �ešení hlavních st�et� zájm� a problém� v území 
�� hlavní st�ety a problémy v území jsou p�edm�tem �ešení p�íslušných kapitol tohoto  

dokumentu; 

Ad k)  Požadavky na vymezení zastavitelných ploch a ploch p�estavby s ohledem na obnovu 
a rozvoj sídelní struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose 

�� Litom��ice jsou jako území ovlivn�né dálnicí D8 a železni�ní tratí  �. 090 sou�ástí 
rozvojové osy OS2 Praha – Ústí nad Labem – hranice �R/N�mecko (-Dresden) dle 
PÚR �R. Komer�ní plocha lokality Z01 dotvá�í charakter lokálního centra Želetice a 
zvyšuje spektrum nabídky vybavenosti a tím zvyšuje standard m�sta jako celku; 

Ad l)  Požadavky na vymezení ploch a koridor�, ve kterých bude uloženo prov��ení zm�n 
jejich využití územní studií 

�� viz kap. c.03; 

Ad m)  Požadavky na vymezení ploch a koridor�, pro které budou podmínky                              
pro rozhodování o zm�nách jejich využití stanoveny regula�ním plánem 

�� nejsou stanoveny - 

Ad n)  Požadavky na vyhodnocení vliv� zm�ny územního plánu na udržitelný rozvoj území, 
pokud dot�ený orgán ve svém stanovisku k návrhu zadání uplatnil požadavek na 
zpracování vyhodnocení z hlediska vliv� na životní prost�edí nebo pokud nevylou�il 
významný vliv na evropsky významnou lokalitu �i pta�í oblast 

�� nejsou stanoveny - 

Ad o)  P�ípadný požadavek na zpracování konceptu, požadavky na zpracování variant 
�� není stanoven  - 

Ad p)  Požadavky na uspo�ádání obsahu návrhu zm�ny územního plánu a na uspo�ádání 
obsahu jejich od�vodn�ní s ohledem na charakter území a problémy k �ešení v�etn� 
m��ítek výkres� a po�tu vyhotovení 

�� návrh zm�ny �.01 ÚP Litom��ice je zpracován podle ustanovení § 16 vyhlášky �. 
500/2006 Sb. v rozsahu m�n�ných �ástí územního plánu – a to v po�tu 1 tiskového 
vyhotovení pro spole�né jednání a posouzení návrhu územního plánu krajským 
ú�adem podle ustanovení §§ 50-51 stavebního zákona; a v 1 upraveném  paré územn� 
plánovací dokumentace pro �ízení o územním plánu podle § 52 stavebního zákona; 

�� �istopis územního plánu zahrnující právní stav po vydání zm�ny územního plánu 
podle § 54 stavebního zákona formou opat�ení obecné povahy – ve 3 tiskových 
vyhotoveních je dopln�n „Záznamem o ú�innosti“ dle § 14 odst. 2 vyhlášky �. 
500/2006 Sb.; 

�� v pr�b�hu prací na návrhu zm�ny územního plánu a v její rozpracovanosti p�ed 
odevzdáním prob�hly konzultace projektanta s po�izovatelem za ú�elem zp�esn�ní 
navrhované koncepce. 
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O.C KOMPLEXNÍ ZD	VODN�NÍ P�IJATÉHO �EŠENÍ  

O.c.01 Od�vodn�ní urbanistické koncepce, kompozi�ní vztahy, 
využití ploch��

B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/(�

O.c.01.1 Demografické p�edpoklady��
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/(�

O.c.01.2 Kompozi�ní vztahy��
��	
2A��
����:�02F1OAH:��J9	 :�
L�20���9:7�B�F;�21D�9:��
	
/(�
 

Zm�nou �.01 ÚP Litom��ice je vymezena lokalita Z01 v prostoru Želetice – náb�eží severn� 
od lokálního centra Želetice s markety Interspar a OBI. Úprava zástavby v uvedeném prostoru 
m�že jednak p�isp�t k celkové kultivaci komer�ního centra (za p�edpokladu, že zahrne i 
finální �ešení dvou opušt�ných objekt� ve frontální poloze p�ed parkovišt�m supermarket�), 
na stran� druhé se však jedná o pohledov� a kompozi�n� siln� exponovaný prostor 
v ochranném pásmu MPR Litom��ice, který bude p�es hladinu soutoku Labe a Oh�e tvo�it 
p�ímou protiváhu historického jádra m�sta. Tyto skute�nosti jsou mj. d�vodem pro stanovení 
podmínek d�kladného prov��ení zám�ru využití uvedené lokality územní studií se zam��ením 
na urbanisticko-architektonické �ešení zástavby a kompozi�ní vztahy (viz kap. c.03). 
Specifikace podmínek bude dopln�na dot�eným orgánem – Ministerstvem kultury �R a 
orgány památkové pé�e.      

O.c.01.3 Výb�r varianty ve využití a obsluze území��
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/(�
 

O.c.02  Plochy jiného využití než stanoví § 4 až 19 vyhl.�. 501/06 Sb.  
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/(�
 

O.c.03  Limity využití území  
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/(�
 
 
O.D ZD	VODN�NÍ KONCEPCE VE�EJNÉ INFRASTRUKTURY 

O.d.01  Ob�anské vybavení  
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/(�

O.d.02 Dopravní infrastruktura 

O.d.02.1 Silni�ní doprava��
��	
2A��
����:�02F1OAH:��J9	 :�
L�20���9:7�B�F;�21D�9:��
	
/(�
 

Systém místních obslužných a propojovacích komunikací bude na základ� zm�ny �.01 ÚP 
Litom��ice dopln�n v lokalit� Z01. Lokalita se nachází v koncové poloze v návaznosti na 
systémy dopravní obsluhy stávajícího komer�ního centra. Dopln�ní sít� obslužných 
komunikací i parkovacích ploch lze �ešit formou prodloužení stávajících tras a napojením na 
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stávající systémy dopravní obsluhy stejné kategorie. Konkrétní forma �ešení bude p�edm�tem 
zpracování p�edepsané územní studie – viz kap. c.03.     

O.d.02.2 Železni�ní doprava��
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/(�

O.d.02.3 Vodní doprava��
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/(�

O.d.02.4 Letecká doprava��
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/(�

O.d.02.5 Cyklistická doprava��
��	
2A��
����:�02F1OAH:��J9	 :�
L�20���9:7�B�F;�21D�9:��
	
/(�
 

Zm�nou �.01 ÚP Litom��ice je vymezen koridor pro ov��ení možnosti vedení cyklostezky 
(p�ípadn� cyklotrasy) a p�ší trasy propojující severní p�edmostí mostu gen. Chábery 
s Píse�ným ostrovem a centrem m�sta. V rámci studie je nezbytné ov��it a projednat možnost 
�áste�ného využití okraje t�lesa železni�ní dráhy, viadukt� a svahu pod areálem starých 
mrazíren. 

O.d.02.6 P�ší doprava��
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/(�

O.d.02.7 Doprava v klidu��
��	
2A��
����:�02F1OAH:��J9	 :�
L�20���9:7�B�F;�21D�9:��
	
/(�
 

V návaznosti na zm�nou �.01 ÚP Litom��ice navrhované rozší�ení plochy pro komer�ní 
obchodní zónu v lokálním centru  Želetice je nezbytné navýšit kapacitu záchytného parkovišt� 
pro zákazníky i zam�stnance centra. Kapacita parkovacích ploch odpovídá objemu 
p�edpokládané zástavby, resp. rozší�ení prodejních ploch centra. Odpovídající navýšení 
kapacity parkovacích ploch bude dokumentováno v požadované územní studii komer�ního 
centra Želetice.  

O.d.02.8 Dopravní vybavenost��
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/(�
 

O.d.03 Technická infrastruktura 

O.d.03.1 Zásobování pitnou vodou��
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/P�12B�1;�A���	
D��
���1�:�FG;F2H;��B��/�;�01:�B2
7:F7:�
��(�

O.d.03.2 Odkanalizování��
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/(�12B�1;�A���	
D��
���1�:�FG;F2H;��B��/�;�01:�B2
7:F7:�
��(�
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O.d.03.3 Zásobování elektrickou energií��
��	
2A��
����:�02F1OAH:��J9	 :�
L�20���9:7�B�F;�21D�9:��
	
/(�
 

V souvislosti s rozší�ením plochy pro komer�ní obchodní zónu v lokálním centru Želetice 
(zm�na �.01 ÚP Litom��ice ) bude nár�st pot�eby elektrické energie zajišt�n novou TS  
integrovanou do objektu novostavby. Vzhledem k tomu, že vlastní objekt novostavby není 
p�edm�tem �ešení územního plánu, není TS v grafické �ásti zakreslena. Vlastní lokalizace TS 
a návrh zokruhování kabelové sít� bude dokumentován v p�edepsané územní studii 
komer�ního centra – viz kap. c.03.  

O.d.03.4 Zásobování plynem��
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/(�12B�1;�A���	
D��
���1�:�FG;F2H;��B��/�;�01:�B2
7:F7:�
��(�

O.d.03.5 Zásobování teplem��
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/(�12B�1;�A���	
D��
���1�:�FG;F2H;��B��/�;�01:�B2
7:F7:�
��(�

O.d.03.6 Telekomunikace��
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/(�12B�1;�A���	
D��
���1�:�FG;F2H;��B��/�;�01:�B2
7:F7:�
��(�

O.d.03.7 Nakládání s odpady��
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/(�
 

O.d.04 Ve�ejná prostranství 
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/(�
 
 
O.E ZD	VODN�NÍ KONCEPCE USPO�ÁDÁNÍ KRAJINY 

O.e.01 P�írodní podmínky 
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/(�

O.e.01.1  Klimatické podmínky 
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/(�

O.e.01.2  Geomorfologické podmínky 
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/(�

O.e.01.3  Pedologické podmínky 
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/(�

O.e.01.4  Hydrologické podmínky 
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/(�

O.e.01.5  Fytogeorafie a fytocenologie 
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/(�
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O.e.02   Ochrana p�írody a krajiny 

O.e.02.1  Zvlášt� chrán�ná území 
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/(�

O.e.02.2  Evropsky významné lokality 
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/(�

O.e.02.3  Památné stromy 
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/(�

O.e.02.4   Významné krajinné prvky 
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/(�
 

O.e.03   Územní systém ekologické stability 
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/(�

O.e.03.1   Nadregionální systém ÚSES 
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/(�

O.e.03.2   Regionální systém ÚSES 
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/(�

O.e.03.3   Lokální systém ÚSES 
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/(�
  

O.e.04   Krajinná ekologie 
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/(�

O.e.04.1  Významné krajinotvorné prvky 
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/(�

O.e.04.2   Liniová a bodová zele�  
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/(�
 

O.e.05    Prostupnost krajiny 
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/(�
 

O.e.06    Protierozní opat�ení 
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/(�
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O.e.07   Ochrana p�ed povodn�mi a záplavami 
B�F;�21���:�02F1OAH:�F20�
�0F;�:�����02F1
	
/���J9	 :�
I82�20���97:��G:�/�20 JMBD�9:��
	
/(�
 

Obecné podmínky pro využití ploch v záplavovém území: 
 

��V oblasti Želetic, v prostoru za Intersparem a dalšími pr�myslovými objekty je navržen 
protipovod�ový val Litom��ice - Želetice. Ten má v p�ípad� povodn� ochránit 
p�íjezdovou komunikaci k Tyršovu mostu a bytové domy p�ed Intersparem. 
Protipovod�ový val je navržen z monolitického betonu a jílovité zeminy. Horní hrana valu 
dosáhne kóty 149 m n.m, což je výška hladiny Q20. Protipovod�ová hráz zajistí tedy 
ochranu p�ed povodní pouze do projektové velikosti pr�toku. P�i jeho p�ekro�ení dojde 
k p�elití hráze.  Hráz je navržena hlavn� pro zmírn�ní negativních ú�ink� proudící vody, 
která p�ináší bahno a ne�istoty, k usm�rn�ní toku a získání �asu pro evakuaci obyvatel 
z p�edm�tné oblasti. 
Zm�nou �.01 ÚP Litom��ice je navrženo rozší�ení severního okraje komer�ního lokálního 
centra v prostoru Želetice – náb�eží. Vymezená plocha dosahuje t�sn� k hranici aktivní 
zóny záplavového území. U obslužné komunikace, která je sou�ástí stávající plochy „OK-
1“, dojde k navýšení upraveného terénu na kótu 150,9 m n.m. Podle záv�r� dokumentace 
„2D hydrotechnické posouzení vlivu výstavby nákupního centra a bytových dom� 
v Litom��icích na odtokové pom�ry �ek Oh�e a Labe“ (DHI Hydroinform, a.s. – 03.2005) 
p�edpokládaná výstavba, úprava parteru a navýšení ploch „nemá vliv na odtokové pom�ry 
�ek Oh�e a Labe.“ … Z mapy hladin pro zat�žovací stav Q100 v �ece Oh�i a Q20 v �ece Labi 
nad soutokem po p�edpokládané dostavb� nákupního centra vyplývá, že se kóta hladiny 
v jeho okolí pohybuje mezi 149,9 – 150,15 m n.m. Objekty na kót� 150,9 nejsou za tohoto 
zat�žovacího stavu zaplavovány. Návrh zástavby uvedené lokality musí vzít v úvahu 
rychlost proud�ní v bezprost�edním okolí (0,2 – 0,8 m/s) a tomu pod�ídit opevn�ní svah�. 
Ovlivn�ní povod�ových stav� p�edpokládanou zástavbou je možné pokládat za 
nevýznamné.   

 

O.e.08   Nerostné suroviny, horninové prost�edí 

O.e.08.1   Ložiska nerostných surovin, t�žba 
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
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O.e.08.2   Poddolovaná území 
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
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O.e.08.3   Sesuvná území 
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
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O.F VYHODNOCENÍ VLIV	 NA UDRŽITELNÝ ROZVOJ 
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
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O.f.01 Hodnocení vliv� na životní prost�edí a ekologii krajiny   
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/(�

O.f.02 Hodnocení vliv� na sociální prost�edí a hospodá�ství   
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/(�
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O.G VYHODNOCENÍ D	SLEDK	 NA P	DNÍ FOND  

O.g.01   Struktura p�dního fondu 
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/(�

O.g.02   Zem�d�lský p�dní fond 

O.g.02.1   P�írodní podmínky pro zem�d�lskou výrobu 
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/(�

O.g.02.2  Vyhodnocení p�edpokládaných d�sledk� navrhovaného �ešení 
na ZPF 

02�B�F;�21D��:���	
2A��
���9B1J0J�
29J��ANB�F;�21�(�

O.g.2.2.3    Vyhodnocení p�edpokládaných d�sledk� navrhovaného �ešení zm�ny 
�.01 ÚP Litom��ice na zem�d�lský p�dní fond 

Vyhodnocení je zpracováno ve smyslu zákona o ochran� zem�d�lského p�dního fondu �. 
334/92 Sb., ve zn�ní pozd�jších p�edpis�,  a provád�cí vyhlášky �. 13/94 Sb. v podrobnosti 
p�ílohy �. 5 vyhlášky a dále dle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a p�dy MŽP ze dne 
1. 10. 1996 �. j. OOLP/1067/96 k odnímání p�dy ze ZPF. 
 
Lokalita Z01  se nachází na levém b�ehu Labe v  Želeticích a ve své jižní �ásti bezprost�edn� 
navazuje na hranici zastav�ného území (stávající prodejnu a parkovišt� Intersparu), které je 
platným územním plánem vymezeno jako plocha pro komer�ní areály, velkoprodejny, 
markety – OK.1. Návrh zm�ny �.01 �eší požadavek na rozší�ení zastavitelného území a jeho 
za�azení do výše citovaných  ploch  OK.1.  
Dle platné územn� plánovací dokumentace je p�edm�tná lokalita dot�ena omezeními a limity:   

- hranicí ochranného pásma m�stské památkové rezervace Litom��ice;  
- hranicí vyhlášeného záplavového území Q100 Labe; 
- hranicí vyhlášeného záplavového území Q100 Oh�e.  

K umíst�ní stavby v záplavovém území vydaly na základ� zpracovaného hydrotechnického 
posouzení zám�ru  své souhlasy oba dva správci tok� i p�íslušný vodoprávní ú�ad.  
Z hlediska ochrany kompozi�ních a historických vazeb m�sta je návrh �ešení podmín�n 
zpracováním územní studie, jejíž rozsah bude rozší�en i na �ást stávajícího území OK.1 p�i 
silnici I/15 – viz kap. c.03.  
Lokalita leží mimo chrán�né ložiskové území i výhradní ložisko št�rkopísk�. Lokalita sousedí 
s regionálním biocentrem „Ústí Oh�e“, které je vložené v trase nadregionálního biokoridoru 
Labe; biocentrum nebude zám�rem dot�eno.    
V �ešeném území nebyly provedeny žádné investice do p�dy (závlahy, odvodn�ní).  
 
Lokalita je vymezena parcelami 4815/2 (ost.pl.neplodná), 4815/1 (ost.pl. neplodná), 4809/1 
(ovoc.sad), 4809/2 (zahrada), 4809/3 (ovoc.sad), 4809/5 (ovoc.sad), 4807/1 �ást 
(ost.pl.manipula�ní), 4808 (ost.pl.neplodná), 4802/27 �ást (ost.pl.jiná).  
Celková vým�ra �ešené lokality �iní 1,4325 ha, z to ZPF 0,7005 ha; v zastav�ném území 
0,0502 ha, v zastavitelném území 0,6503 ha.  P�evažuje ovocný sad 92,8 %, okrajov� zahrada 
7,2 %. Ve skute�nosti se jedná o zem�d�lské pozemky dlouhodob� ponechané ladem, 
zar�stající náletem v r�zném sukcesním stadiu s navážkami zeminy a inertního materiálu ... 
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Návrhem jsou dot�eny p�dy za�azené do BPEJ 1.56.00 (1. t�ída ochrany).  Z uvedeného 
vyplývá, že lokalita a p�dy jsou za�azeny do: 
• klimatického regionu, který se vyzna�uje jako teplý, suchý, s pr�m�rnou ro�ní teplotou 8-

9 °C, pr�m�rný ro�ní úhrn srážek �iní 500 mm 
��hlavní p�dní jednotky (HPJ), což je ú�elové seskupení p�dních forem p�íbuzných 

ekologickými a ekonomickými vlastnostmi. V kódu BPEJ se jedná o 2. a 3. �íslo:  
HPJ 56 - fluvizem� modální eubazické až mezobazické, fluvizem� kambické, 
koluvizem� modální na nivních uloženinách, �asto s podložím teras, st�edn� t�žké 
leh�í až st�edn� t�žké, zpravidla bez skeletu, vláhov� p�íznivé 

��do 1. t�ídy ochrany jsou za�azeny bonitn� nejcenn�jší p�dy v jednotlivých klimatických 
regionech, p�evážn� v plochách rovinných nebo jen mírn� sklonitých, které je možno 
odejmout ze zem�d�lského p�dního fondu pouze vyjíme�n�, a to p�evážn� na zám�ry 
související s obnovou ekologické stability krajiny, pop�. pro liniové stavby zásadního 
významu. 

 
Z uvedeného vyplývá, že dot�ená zem�d�lská p�da spadá do 1. t�ídy ochrany ZPF.     
Lokalita již však dlouhodob� neslouží svému ú�elu, jedná se o postagrární lada zar�stající 
náletem v r�zném sukcesním stadiu s navážkami zeminy a inertního materiálu. Vzhledem ke 
skute�nosti, že pro komer�ní plochy nejsou v platném územním plánu navrhovány žádné další 
zastavitelné plochy, lze z tohoto pohledu dle § 55 odst. 3 stavebního zákona návrh považovat 
za p�ípustný. Vymezení nové zastavitelné plochy ob�anského vybavení v bezprost�ední 
návaznosti na zastav�né území v p�edm�tné lokalit� (lokální komer�ní centrum) m�že pomoci 
dotvo�it doposud rozt�íšt�ný severní okraj obchodního centra Želetice. 
 
Sou�ástí vyhodnocení je tabulka: „Parcelní vymezení“ – viz str. 32. 
 

O.g.03   Investice v p�d� 
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
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O.g.04  Zd�vodn�ní navrženého �ešení 
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
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O.g.05   Pozemky ur�ené k pln�ní funkcí lesa 
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
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Vyhodnocení d	sledk	 navrhovaného �ešení návrhu zm�ny �. 01 ÚP Litom��ice na ZPF 
 
- vyhodnocení lokality 
Zm�na �.01 – lokalita Z01 (plocha ob�anského vybavení OK.1) 

ZPF -  kultura (m2) 
t�ídy ochrany ZPF (m2) lokalita vým�ra 

celkem 
m2 

ostatní  
nezem. 

m2 ZPF 
 

orná  
 

zahrada 
 

ovoc.sad 
 

TTP 
 

1. 
 

2. 
 

3. 
 

4. 
 

5. 
 

závlahy 
m2 

Zastav�né území 
L2 502 0 502 0 444 58 0 502 0 0 0 0 0 
Zastavitelné území 
L2 13823 7320 6503 0 0 6503 0 6503 0 0 0 0 0 

 
celkem 14325 7320 7005 0 444 6561 0 7005 0 0 0 0 0 
 
 
- parcelní vymezení 
Zm�na �.01 - lokalita Z01 (plocha ob�anského vybavení OK.1)                                                                                 k.ú. Litom��ice 

 �. parcely 
dle KN 

vým�ra 
m2 

druh 
pozemku 

kód  
BPEJ 

t�ída  
ochrany 

vým�ra 
m2 

ZPF celkem 
m2 

závlahy 
m2 

ZPF 
zastav�né 

území 
m2 

ZPF 
zastavitelné 

území 
m2 

4815/2 684  ost.pl.nepl. - - 0 0 0 0 0 
4815/1 47 ost.pl.nepl. - - 0 0 0 0 0 
4809/1 50 ovocný sad 15600 1 50 50 0 0 50 
4809/2 444 zahrada 15600 1 444 444 0 444 0 
4809/3 58 ovocný sad 15600 1 58 58 0 58 0 
4809/5 6453 ovocný sad 15600 1 6453 6453 0 0 6453 
4807/1 �. 5763 ost.pl.manip. - - 0 0 0 0 0 
4808 584 ost.pl.nepl. - - 0 0 0 0 0 
4802/27 �. 242  ost.pl.jiná - - 0 0 0 0 0 
 celkem 14325 - - - 7005 7005 0 502 6503 
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O.H OPAT�ENÍ ZAJIŠ
UJÍCÍ OCHRANU A BEZPE�NOST 
OBYVATELSTVA  

B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
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O.h.01 Ustanovení §20 vyhlášky �. 380/2002 Sb., k p�íprav� a 
provád�ní úkol� ochrany obyvatelstva 

a) ochrana území p�ed pr�chodem pr�lomové vlny vzniklé zvláštní povodní: 
��	
2A��
���H:�AF �9:
��:@��F2�1:0
/82�20���97:�9�
J�1:0AH/7/���
	
/(�
Rozsah mimo�ádné pr�lomové vlny zvláštní povodn� podle zákresu a dat ÚAP ORP 
Litom��ice zahrnuje celou jižní �ást správního území m�sta (zejména celý levý b�eh Labe 
v�etn� toku Oh�e až za hranici katastru). 
Pro minimalizaci škod na životech a majetku je klí�ovým p�edpokladem p�ipravenost a 
kvalitní technické zázemí složek HZS a CO – a zejména zajišt�ní systému v�asného 
varování obyvatelstva. 
 
b) zóny havarijního plánování: 
B�F;�21��
:
/���	
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���02��:
����F1��/�9�FK920
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c) ukrytí obyvatelstva v d�sledku mimo�ádné události: 
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/(�

 
d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytování: 
Evakua�ní plán nebyl jako podklad v rámci zadání ÚP Litom��ice uplatn�n. 
Uvažované umíst�ní p�ípadn� evakuovaných osob se p�edpokládá v prostorech mimo 
záplavové území – v budovách, kde je možné zajistit náhradní ubytování a stravování 
(nap�. pensiony, školská za�ízení, odbytová za�ízení, správní objekty). Uvažované �ešení 
platí i pro evakuované vlastní osoby ze záplavového území m�sta a osoby evakuované p�i 
možné mimo�ádné události na železni�ních tratích �D (�. 072 Lysá nad Labem - Ústí nad 
Labem západ; �. 087 Lovosice – �eská Lípa) a silni�ních komunikacích (zejména I/15, 
II/247, II/261). 
Pro zajišt�ní v�asné evakuace osob v p�ípad� mimo�ádné pr�lomové vlny zvláštní 
povodn� a pro minimalizaci škod na životech a majetku je klí�ovým p�edpokladem 
p�ipravenost a kvalitní technické zázemí složek HZS a CO – a zejména zajišt�ní systému 
v�asného varování obyvatelstva.   

 
e) skladování materiálu civilní ochrany a humanitární pomoci: 
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
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f) vyvezení a uskladn�ní nebezpe�ných látek mimo sou�asn� zastav�ná území a 

zastavitelná území obce: 
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/(�
 
g) záchranné, likvida�ní a obnovovací práce pro odstran�ní nebo snížení škodlivých 

ú�ink� kontaminace, vzniklé p�i mimo�ádné události: 
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/(�
 
h) ochrana p�ed vlivy nebezpe�ných látek skladovaných v území: 
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
	
/(�
 
i) nouzové zásobování obyvatelstva vodou a elektrickou energií: 
B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
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O.h.02 Ustanovení  §23  odst.1 vyhlášky �.501/2006 SB., o 
obecných požadavcích  na  výužívání území 

B�F;�21��
:
/���	
2A��
���02��:
����F1��/�9�FK920
/���
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O.h.03 Ustanovení §24 odst.1  vyhlášky �.501/2006  SB., o 
obecných požadavcích  na  výužívání území 

B�F;�21��
:
/���	
2A��
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